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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
ENERGIM/RKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betaler hvert 3r4&0.600 Kr.

Jernbanegade 9A-B og Rosingsvej
Jernbanegade %A
3480 Fredensborg

4-6

DIN BYGNING HAR
ENERGIMARKE

mere, end du behgver i energiudgifter*

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Forbedring af belysning

,&rlig besparelse: 14.800 kr.
Investering: 15.000 kr.

|
<]

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret pa bygni

BYGNINGENS ENERGIFORBRUG*

ngens karaktertraek. Ikonforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING.

FORBEDRING AF ENERGIMARKET VED
GENNEMFORSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

| DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT

Naturgas 47.700 kr. 0kr.  47.700 kr.
EL til andet 61.700 kr. 39.700 kr.  22.000 kr. ﬂ m m E E E H E

El til opvarmning 0 kr. 29.100 kr.  -29.100 kr.

Overskud fra solceller 0 kr. 0 kr. 0 kr.

Samlet energiudgift 109.400 kr. 68.800 kr.  40.600 kr.

Samlet CO2-udledning 16,22 ton 7,34 ton 8,89 ton

* Tallene er baseret pa en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Adresse Energ

imarkningsnummer

Jernbanegade 9A 311868622

3480 Fredensborg

Gyldighedsperiode Udarbejdet af
17. november 2025 - 17. november 2035 JDM Radgivende Ingenigr ApS
CVR-nr.: 32277292



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Pa denne side far du hjeelp til at igangseette de
STATUS 0G FORBEDRINGER

energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhzaevet.
Du kan sammenligne tiltagene pa tvaers af gkonomi, klima
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en
trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

Pa de fglgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag.

FORBEDRING AF BELYSNING

Besparelse
14.800 kr./arligt

Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzelpe dig
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. C02-reduktion
908 kg./arligt

Undersgg naermere om Forbedring af belysning g-/srlig
Investering

15.000 kr.

Renoveringstid

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udveelg den lgsning, der )
Op til 2 dage

1

2

3  Laes mere om energiforbedringer pa sparenergi.dk
4 passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

RAD OM FINANSIERING HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER
Der eksisterer flere offentlige tilskudspuljer, hvorfra Energikonsulenten kan fortzelle dig, hvilke forudsaetninger der ligger til grund for de
det er muligt at ansgge om tilskud til enkelte forbedringsforslag.
energirenoveringer. Hold dig opdateret om
eksisterende tilskudspuljer pd www.sparenergi.dk. P& sparenergi.dk kan du laese mere om energirenoveringer og finde inspiration og
hjeelp til at igangsaette en energirenovering. Find f.eks. Bygningsguiden, hvor vi har

Flere banker tilbyder klima- og samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark - sa du kan fa overblik over,
energieffektiviseringslan med lav rente. Ring til din hvordan man opnar en bedre bolig, der bade er energieffektiv, har et godt indeklima og
bank og hgr, hvad de kan tilbyde. er tidssvarende.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Jernbanegade 9A 311868622 17. november 2025 - 17. november 2035 JDM Radgivende Ingenigr ApS

3480 Fredensborg CVR-nr.: 32277292



ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGE

Pa denne side kan du sammenligne gkonomi og
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT

STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 3 - BILAG

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

FACADEVINDUER

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
Cco2

LOFTRUM

Efterisolering af loftet over sidebygningen 200 kr. 7.000 kr. 47 kg CO,

KEDLER

Varmepumpe, Konvertering til varmepumpe og Installation af ny 17.200 kr. 400.000 kr. 6.163 kg CO,

luft/vand varmepumpe

VARMEFORDELINGSPUMPER

Udskiftning af bi-pumper i skunke 1.300 kr. 8.000 kr. 115 kg CO,

BELYSNING

Forbedring af belysning 14.800 kr. 15.000 kr. 908 kg CO,

SOLCELLER

Etablering af solcelleanlaeg 10.700 kr. 150.000 kr. 1.482 kg CO,

ANDRE FORSLAG DER KAN VARE RENTABLE, HVIS DE UDFORES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

Udskiftning af vinduer med termoruder til nye A-maerkede vinduer 2.600 kr. 615 kg CO,
YDERD@RE

Udskiftning af keelderdgrparti 800 kr. 172 kg CO,
YDERDO@RE

Udskiftning af dgrpartier 2.300 kr. 544 kg CO,
TERRANDAK

Efterisolering af terreendaek 1.700 kr. 392 kg CO,
KZALDERGULV

Isolering af kaeldergulve 1.400 kr. 333 kg CO,

* Tallene er baseret pa en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIM/ERKNINGEN.

Adresse Energimarkningsnummer

Jernbanegade 9A 311868622

3480 Fredensborg

Gyldighedsperiode
17. november 2025 - 17. november 2035

Udarbejdet af

JDM Radgivende Ingenigr ApS
CVR-nr.: 32277292



FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

Markningen synligggr bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning szlges eller udlejes. P& baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimarkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

VARMERE OVERFLADER

Bygningen bliver bedre til at
& holde p& varmen, s& det er
muligt at udnytte flere omrader
i bygningen, der fgr var for
kolde.

\'

L
BEDRE INDEKLIMA

Energiforbedringer kan have en
positiv betydning for
indeklimaet.

Det beregnede energibehov er en ret pracis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er steerkt afthaengigt
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pd varmen, mens andre fyrer for dbne
vinduer eller bruger store maengder varmt vand.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af bygningen, som er rentable at
gennemfgre eller kan veere rentable, hvis de udfgres
sammen med andre renoveringer. Rapporten beskriver
hvad forbedringerne gar ud pa, hvad de koster at
gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man sparer, og
hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og
varmeregninger ud fra det beregnede energibehov.

Ip

MINDRE TRAK

Bygningen bliver teettere, sa det

ikke lengere traekker fra de
steder, hvor brugerne fgr var
generet af kulde og traek.

@GET KOMFORT

Det bliver nemmere at
opretholde den rette
temperatur i bygning, sa den
bliver rarere at veere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimasssige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en rekke standardantagelser for vejr,
familiestgrrelse, indendgrstemperatur, adfeerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT BYGNINGENS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDEND@RSTEMPERATUR

Der antages en konstant

opvarmning af bygningen til
20°C. Den faktiske
varmeregning kan afvige hvis
brugerne gnsker en hgjere eller

lavere temperatur.
BRUG AF BYGNINGEN

Der antages en gennemsnitlig
anvendelse af bygningen ift.
brugere, drift og apparater. Det
faktiske varmeforbrug kan
afvige, hvis bygningen har et
andet brugsmgnster.

Adresse Energimarkningsnummer
Jernbanegade 9A 311868622

3480 Fredensborg

Gyldighedsperiode
17. november 2025 - 17. november 2035

VEJRFORHOLD

Der antages gennemsnitlige

vejrforhold. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
vinteren er szerlig varm eller
kold.

VARMTVANDSFORBRUG

Der antages et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand relativt til
bygningens stgrrelse. Den
faktiske varmeregning kan
afvige, hvis brugerne bruger
mere eller mindre varmt vand.

Udarbejdet af
JDM Radgivende Ingenigr ApS
CVR-nr.: 32277292



BAGGRUNDSINFORMATION

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 5 - BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Jernbanegade 9A, 3480 Fredensborg

ADRESSE

Jernbanegade 9A, 3480

Fredensborg

BYGNINGENS ANVENDELSE | FOLGE BBR

Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (140])

KOMMUNE NR. BFE NR. BYGNINGS NR. BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR
210 2340171 1 411 m? 333 m?2
OPF@RELSESAR OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF K/ALDERETAGE OPVARMET UOPVARMET KALDERETAGE
1985 744 m? 161 m?2 105 m? 0 m?

AR FOR VAESENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME

Ikke angivet Kedel Ingen

ENERGIMARKE

ENERGIMARKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

ENERGIMARKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning

FORSYNINGSFORM
Naturgas

VARMEBEHOV | kWh

52.330

OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM

4.757,3 m® naturgas

Adresse

Jernbanegade 9A
3480 Fredensborg

Energimarkningsnummer

311868622

Gyldighedsperiode

17. november 2025 - 17. november 2035

Andre energibehov

EL TIL ANDET* kWh
EL til bygningsdrift 10.815
EL til forbrug | 17.342

*EL til bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gar til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. EL til
forbrug daekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv. EL til forbrug pavirker ikke
energimaerkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov.

Udarbejdet af

JDM Radgivende Ingenigr ApS
CVR-nr.: 32277292



ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Naturgas
9,2 kr. pr. m?
Fast afgift: 4.102 kr. pr. ar

Elektricitet til andet end opvarmning

2,19 kr. pr. kWh

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport indeholder oplysninger omkring det
faktiske forbrug, som energikonsulenten har indhentet ved
udfgrelsen af energimaerket. Oplysningerne om det
faktiske forbrug kan ses under afsnittet OPLYST
ENERGIFORBRUG.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energibesparelsesforslagene ivaerkseettes, bgr der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bgr
det undersgges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

,&rligt abonnement for salg af el bgr undersgges naermere,
da dette varierer meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskarmen.

DESTRUKTIVE UNDERSOGELSER

Der eriforbindelse med bygningsgennemgang ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa
energikonsulentens skgn, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
17. november 2025 - 17. november 2035

Jernbanegade 9A 311868622

3480 Fredensborg

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 6 - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 600198
CVR-nummer: 32277292

JDM Rédgivende Ingenigr ApS
Almindingen 43
2870 Dyssegard

www.jdm-ing.dk - Energimakning - BSim termisk
indeklimaanalyse - Termografi - Vedligeholdelsesplan
jdm@jdm-ing.dk

tlf. 88 30 72 20

Ved energikonsulent
Jakob Madsen

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 17. november 2025 til den 17. november 2035

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller gnsker du at klage
over energimarkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimarkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimarkningsfirma, senest:

e 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

« 1 3r efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem saelger og kgber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i geeldende bekendtggrelse
om energimaerkning af bygninger. Klik ind pa linket og lees
mere om, hvordan du indgiver en klage.

https://ens.dk/analyser-og-statistik/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen
og bgr meddele sin skriftlige afggrelse af klagen inden for
4 uger.

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentligggrelse af
energimarkningsrapporten. Du kan laese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

https://ens.dk/analyser-og-statistik/lovgivning-om-
energimaerkning

Udarbejdet af

JDM Radgivende Ingenigr ApS
CVR-nr.: 32277292



ENERGIKONSULENTENS ENERGIMAERKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER

SIDE 7 - BILAG

Ejendommen er en beboelsesejendom pa 5 etager. Tagetagen er udnyttet til beboelse. Keelder er uopvarmet og indrettet til
pulterrum. Hovedtrapper er indeliggende og betragtet som opvarmede. Bagtrappe er udeliggende og er betragtet som
uopvarmede.

Ejendommen oplyses at veere vaesentligt ombygget i tagetagen omkring 2005.
Erhvervsdelens brugstid kan varierer men er sat til mandag til fredag i tidsrummet 8.00 - 17.00.

Af rapporten fremgar det, at der er mange rentable forslag som kan reducere ejendommens energiforbrug. Hvis falgende
besparelsesforslag gennemfgres, vil eiendommen opna energiklasse "B":
- forbedring af belysning i erhvervsenheder

Kombinationen af andre forslag kan ogs& medvirke til at opna energiklasse “C”, men ovennaevnte besparelsesforslag
vurderes at veere mest relevante.

Af nogle besparelsesforslag fremgar det, at tilbagebetalingstider er mere end 10 ar, hvilket kan virke demotiverende.
Tilbagebetalingstider er dog stadig mindre end investeringers levetider, hvilket gor, at besparelsesforslag er rentable.
Forventning om stigende priser og energiafgifter i fremtiden kan hurtigt ggre urentable besparelsesforslag rentable.
Desuden opnas ofte andre fordele ved at foretage forbedringer og udskiftninger. Selvom det er dyrt at udskifte zeldre vinduer
til nye, opnas der et forbedret komfortniveau ved ophold omkring vinduer, som ofte har en hgjere veerdi end selve
varmebesparelsen.

Det er vigtigt, at der inden igangsaetning af energibesparende forslag, udarbejdes et projekt eller foretages en
dimensionering af de gnskede andringer, som sikrer en korrekt udfgrelse. Forkert udfgrte besparelsesforslag kan give sig
til kende i alvorlige byggetekniske svigt pa bade kort og lang sigt eller udeblivelse af energibesparelser.

Energimarkningen er foretaget iht. retningslinier i hdndbog for energikonsulenter.

Folgende er stillet til radighed for udarbejdelse af energimaerket:
- ,&rsopgmrelse for varme

- Bygningstegninger med planer, snit og facadeopstalter fra 2003
- Energimeerke 2015

Hvor intet andet er anfgrt under bygningsbeskrivelser, er oplysninger om bygningsdele og isolerings- og energiforhold, alene
baseret pa en visuel vurdering.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Opmalte veerdier stemmer rimeligt overens med arealer angivet i BBR-meddelelsen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Jernbanegade 9A 311868622 17. november 2025 - 17. november 2035 JDM Radgivende Ingenigr ApS
3480 Fredensborg CVR-nr.: 32277292



GENNEMGANG AF RO ATy 0o FoRezoRnoe
BYGNINGENS ENERGITILSTAND

P3 de folgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bygning, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhange af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfgre.

TAG OG LOFT

LOFTRUM

STATUS

Tagkonstruktion over sidebygningen antages isoleret med 200 mm.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Loftet over sidebygningen forsgges isoleret til samlet 350 mm. 200 kr. 7.000 kr.
FLADT TAG

STATUS

Tagterrassedak er jf. tegninger med 100 mm isolering.

UDNYTTET TAGRUM

STATUS

Trempelvaeg er 36 cm isoleret hulmur med 200 mm isolering pa den indvendige side. Inspiceret fra skunkrum.

Skravaegge er jf. tegninger, isoleret med 250 mm.

YDERVAGGE

HULE YDERVAGGE

STATUS

Ydervaegge er ca. 36 cm hulmur med en bagveeg i beton. Jf tegninger er der isoleret med 100 mm i hulrummet.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Jernbanegade 9A 311868622 17. november 2025 - 17. november 2035 JDM Radgivende Ingenigr ApS
3480 Fredensborg CVR-nr.: 32277292



ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 9 - BILAG

KZALDER YDERVAGGE

STATUS

Kaelderydervaegge mod jord er ca. 36 cm. beton som jf. tegninger er isoleret udvendig med ca. 100 mm.

VINDUER, OVENLYS 0G D@RE

FACADEVINDUER

STATUS

Vinduer er generelt med 3 lags termoruder. Der er manuelt betjente solgardiner mod syd.
Vinduer mod tagterrasser er med 2 lags energiruder.

Store faste butiksvinduer er nyere og med 2 lags energiruder med varm kant.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Vinduer med termoruder udskiftes til nye A-maerkede vinduer, som normalt er med 3 2.600 kr.
lags energiruder med varm kant.

OVENLYS

STATUS

Tagvinduer i skravaegge er generelt med 2 lags energiruder.

Rytterlys i tagryg er med 2 lags energiruder.

YDERD@RE

STATUS

Alle dgrpartier er med 2 lags termoruder.

Kaelderdgrparti er uisoleret.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
Bagtrappedgr udskiftes til en ny isoleret. Eventuelle ruder skal veere med 3 lags 800 kr.

energiruder og med varm kant. Ved udskiftning opnds desuden en betydelig bedre

teethed.

Bagtrappedgre udskiftes til nye isolerede dgre. Eventuelle ruder skal veere med 3
lags energiruder og med varm kant. Ved udskiftning vil desuden opnas en betydelig
bedre teethed.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Jernbanegade 9A 311868622 17. november 2025 - 17. november 2035 JDM Radgivende Ingenigr ApS
3480 Fredensborg CVR-nr.: 32277292



ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 10 - BILAG
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Dgrpartier med termoruder udskiftes til nye med 3 lags energiruder med varmkant. 2.300 kr.
GULVE
TERRANDAK
STATUS
Terraendak er beton, antageligt udstgbt pa 100-200 mm isolering.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
| forbindelse med en eventuel ophugning af terreendeek, graves der ud, sa der kan 1.700 kr.
isoleres til samlet omkring 300-400 mm polystyren, inden nye gulve stgbes.
KZLDERGULV
STATUS
Keldergulve er beton, antageligt uisolerede og udstgbt direkte pa jord.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
| forbindelse med en eventuel ophugning af kaeldergulve, i opvarmede keelderrum, 1.400 kr.
graves der ud sa der kan isoleres med samlet omkring 300-400 mm polystyren, inden
nye gulve stgbes.

VENTILATION

VENTILATION

STATUS
Der er alene naturlig ventilation i boligdelen via oplukkelige vinduer og dgre samt via aftraekskanaler. Der er regnet med
et naturligt luftskifte pa 0,3 [/sm2.

Der er alene naturlig ventilation i erhvervsdelen via oplukkelige dgre og vinduer.

Der er regnet med fglgende luftmaengder i bygningens brugstid:
- gange og trapper samt arkiv og lagerrum: 0,3 |/sm?

- sma kontorer og lignende: 0,6 |/sm?

- storrumskontorer og butikker og lignende: 0,9 |/sm?

Bygningen vurderes generelt at veere normaltaet.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Jernbanegade 9A 311868622 17. november 2025 - 17. november 2035 JDM Radgivende Ingenigr ApS
3480 Fredensborg CVR-nr.: 32277292



ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG
VARMEANLAG
KEDLER
STATUS
Varmeforsyning er naturgas via en nyere kondenserende Elco gaskedel pa ca. 10-50 kW.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Det foreslds at konvertere fra naturgasfyring til en luft/vandvarmepumpe. Da en 17.200 kr. £400.000 kr.

varmepumpe operere med en lavere fremlgbstemperatur, kan det vise sig ngdvendigt
at udskifte nogle radiatorer til sterre modeller, for at opna den tilstraekkelig
varmeafgivelse. Varmepumpe foretager ligeledes varmtvandsopvrmning.
Varmepumpens udedel ma placeres i garden.

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

SOLVARME

STATUS

Der er intet solvarmeanlaeg pa ejendommen.

Etablering af solvarmeanlaeg vurderes ikke at vaere rentabelt.

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Opvarmning er generelt via radiatorer, placeret under vinduer i ydervaegge.

Varmefordelingsanlaegget er 2-strenget.

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

Hovedpumpe i gaskedel er en selvregulerende Grundfos 15-75 p& 2-60W.

Bi-pumper i skunke til betjening af taglejligheder, er 2 stk. 3 trins Grundfos UPS 25-40 p& 25-45W.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Jernbanegade 9A 311868622 17. november 2025 - 17. november 2035 JDM Radgivende Ingenigr ApS
3480 Fredensborg CVR-nr.: 32277292



ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILAG
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Det bgr undersgges om der overhovedet er behov for supplerende bi-pumper i 1.300 kr. 8.000 kr.

taglejligheder. | sa fald, bgr pumper skiftes til moderne selvregulerende med et lavt
energiforbrug.

AUTOMATIK

STATUS

Gaskedel er med indbygget automatik for udekompensering af fremlgbstemperaturen samt med automatisk
sommerstop af varmeanlaegget. Udefgler vurderes at veaere placeret inde i fyrrummet og har séledes ikke den gnskede
funktion. Det er vigtigt at fglerende fluttes ud pa nordfacaden.

Der er termostatventiler pa radiatorer.

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS

Der er regnet med et standard varmtvandsforbrug for boligdelen pa 250 |/m?2 pr. ar. For erhvervsdelen er der regnet med
et standard varmtvandsforbrug p& 100 /m2 pr. &r.

Det anbefales generelt at montere vandspareperlatorer p& armaturer samt udskifte brusehoveder til nye med et mindre
vandforbrug. Ved udskiftning af armaturer veelges termostatiske armaturer som hurtigt indstiller sig pa den korrekte
temperatur. Herved opnds en besparelse pa vand samt pa energiforbruget til opvarmning af det varme vand.

VARMTVANDSR@R

STATUS

Varmeledninger fra gaskedel til varmtvandsbeholder er med ca. 30 mm isolering.

Ledningsanlaegget i keelderen er isoleret med 20-30 mm. Stigstrenge i lejligheder er fgrt skjult, men antages isolerede
med 20 mm.

VARMTVANDSPUMPER

STATUS

Cirkulationspumpe er en selvregulerende lavenergipumpe Grundfos Alpha2 25-60 pa 3-34 W. Pumpe er med
isoleringskappe mod varmetab.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Jernbanegade 9A 311868622 17. november 2025 - 17. november 2035 JDM Radgivende Ingenigr ApS
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 13 - BILAG

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmtvandsproduktion foretages i en preeisoleret varmtvandsbeholder pa ca. 300 |, varmeforsynet fra gaskedel.

BELYSNING

STATUS

Trappelys er generelt LED-paerer med sensoraktivering.

Belysning i butikker og i det meste af lageret i kaelderen, er med zldre lysstofarmaturer. | kaelderen var flere rgr skiftet
til LED-rgr med et lavt energiforbrug.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Den billigste forbedring er at udskifte alle zldre lyskilder (lysstofrgr) til nye med 14.800 kr. 15.000 kr.
LED. Herved opnas en betydelig reduktion af elforbruget. Levetiden for lyskilder med
LED er desuden vaesentlig leengere end traditionelle lyskilder.

Valges det i stedet at udskifte hele belysningsanlaegget, skal der vaelges armaturer
med LED-teknologi. Belysningsanlaegget skal vaere med bevagelsessensorer som
automatisk aktivere lyset nar der er personer tilstede. Belysningsanlaegget skal
desuden vaere med sensorer for automatisk justering af lysstyrken i forhold til
dagslysindfaldet fra vinduer. | mindre lokaler kan der vaelges belysningsarmaturer
med indbyggede sensorer. Ved at vaelge belysningsanlaeg med LED og sensorstyring,
reduceres elforbruget til belysning mest muligt.

EL til belysning er ofte medvirkende til overophedning af lokaler. Seerligt pa varme
sommerdage er dette uheldigt. Eventuelle kaleanleaeg vil saledes bruge ekstra meget
energi til kgling. Derfor er der rigtig god grund til at elforbruget til belysning
reduceres mest muligt.

Ved udskiftning af belysningsanleeg til nyt, er det vigtigt at belysningsniveauet ikke
gges til mere end 200-300 lux, da besparelsen ved investering i LED-belysning da gar
tabt.

SOLCELLER

STATUS

Der er intet solcelleanlaeg pa ejendommen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
10.700 kr. 150.000 kr.
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 14 - BILAG
Det foreslds at etablere et solcelleanlaeg pa ca. 40 m2, som placeres pa taget.
Anlaegget tilsluttes normalt ejendommens feelles el-maler, som har et begraenset
forbrug. Derfor vil der vaere en betydelig overproduktion af el i sommerperioden, som
desveerre leveres ud pa el-nettet til en ringe pris. Solcelleanleeg kan imidlertid give et
paent bidrag til en bedre energimaerkning.
Der er ikke taget hensyn til, om der gzelder lokale restriktioner, som kan forhindre
opseetning af solcelleanlaeg pé ejendommen.
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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OPLYST ENERGIFORBRUG ENERGIM/ERKNINGSRAPPORT

STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 15 - BILAG
ADRESSE KOM-, EJD- 0G BYGNINGSNR BFENR
Jernbanegade 9A, 3480 Fredensborg 210-1706-1 2340171

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Naturgas

Varmeudgifter 43.669 kr. i afregningsperioden
Fast afgift O kr. pr. ar

Varmeforbrug 4.481,0 m3 naturgas

Aflaest periode 1. januar 2024 - 31. december 2024

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG

Herunder vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug, der kan sammenlignes med det
beregnede forbrug.

Varmeudgifter 47.027 pr. ar

Fast afgift 0pr.ar

Varmeudgift i alt 47.027 pr. ar

Varmeforbrug 4.825,6 m3 naturgas

CO2 udledning 10,83 ton CO2 pr. ar

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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IKONFORKLARING

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 16 - BILAG

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
vaesentligste dele pa tveers af konstruktioner og installationer.

)

Tag og loft

Bygningens gverste del af klimaskaermen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

Ydervaegge

Bygningens vaegge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omrader. Vaeggen kan vaere hule,
massive eller lette ydervaegge.

Kaelderydervaegge

Bygningens kaldervaegge, som vender mod
jorden.

Kaldergulv
Bygningens nederste del af klimaskaermen i
bygninger med opvarmet kaelder.

Etageadskillelse og gulv

Bygningens nederste del af klimaskarmen,
f.eks. terraendaek, gulv mod krybekaelder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kaelder.

Adresse

Jernbanegade 9A
3480 Fredensborg

Energimarkningsnummer
311868622

Vinduer/dgre
Bygningens facadevinduer og yderdgre.

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer.

Ventilation

Bygningens ventilationsanlaeg og
ventilationskanaler.

Varmt brugsvand

Bygningens komponenter til varmt brugsvand,

bl.a. varmtvandsrgr og varmtvandsbeholder.

o)

Varmeanlaeg

Bygningens varmeanlaeg, f.eks. kedler,
fijernvarme, ovne og varmepumper.

Gyldighedsperiode

17. november 2025 - 17. november 2035

Varmefordeling

Bygningens varmefordelingsanlaeg, bl.a.
varmeanlaegget, varmergr og automatik.

®

Solenergi

Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

®

El og teknik

Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmagller.

Belysning

Bygningens belysning. Kun relevant ved
energimaerkning af store bygninger, som f.eks.
etagebyggeri og erhverv.

Udarbejdet af

JDM Radgivende Ingenigr ApS
CVR-nr.: 32277292



ENERGIMARKE

FOR BYGNINGEN

Jernbanegade 9A-B og Rosingsvej 4-6
Jernbanegade 9A
3480 Fredensborg

Stgrre bygninger over 600 m2, der ofte besgges af offentligheden, er palagt til enhver tid, at synliggere
energimarkningscertifikatet for brugerne af bygningen.

Energimaerkningen er baseret pa beregnet forbrug
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Gyldig fra den 17. november 2025 til den 17. november 2035
Energimarkningsnummer: 311868622



