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Salgsopstilling - vedr. salg af andelsbolig

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Langtoften 22, Fjelstrup, 6100 Haderslev Sagsnr.: 726748 Dato: 30.05.2025
Kgbspris: kr. 350.000 Boligydelse/md.: kr. 2.340

Beskrivelse af andelsboligen:

Velkommen til Langtoften 22 — en dejlig andelsbolig beliggende som ende-raekkehus i
et roligt og velfungerende kvarter i Fjelstrup. Boligen er opfart i 1989 og byder pa 108
veludnyttede kvadratmeter, der fordeler sig over en gennemtaenkt og funktionel
planlgsning.

Du treeder ind i en paen entré med direkte adgang til bryggerset — praktisk placeret
med videre adgang til boligens badeveerelse. Kgkkenet er lyst og har en god starrelse,
og herfra er der direkte adgang til boligens hyggelige udestue, som fungerer som en
naturlig forlaengelse af hjemmet og skaber en glidende overgang mellem hus og have.

Stuen er stor og indbydende med god plads til bade hverdag og geester. Herudover
rummer boligen hele fire veerelser, hvoraf det stgrste i dag anvendes som
soveveaerelse — ideelt til bgrnefamilien, dem med behov for hjemmekontor eller bare
gnsker om god plads.

Haven er bade fin og hyggelig og indbyder til afslapning og udeliv i rolige omgivelser.
Som ende-raekkehus far du samtidig ekstra privatliv og en mere afskaermet have. Til
boligen hgrer ogsa en carport pa hele 29 m? med integreret redskabsrum — perfekt til
bade bil og opbevaring.

Andelsforeningen er veldrevet og sund, hvilket giver trygge rammer for din fremtidige
bolig.

Boseetter du dig i Fjelstrup, bliver du en del af et trygt og aktivt lokalsamfund med
bade daginstitutioner, skole til 6. klasse og gode indkgbsmuligheder. Her er desuden
en rigtig fin hal, hvor der er gode muligheder for at dyrke fritidsinteresser for bade bgrn
og voksne.

Her far du en rummelig bolig i et fredeligt omrade med steerkt faellesskab — klar til nye
ejere.

Vigtig information:

Der grz)resoopmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hv(i)s denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv
om det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Frederik Trans
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Adresse: Langtoften 22, Fjelstrup, 6100 Haderslev
Kgbspris: kr. 350.000
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Adresse: Langtoften 22, Fjelstrup, 6100 Haderslev
Kgbspris: kr. 350.000

Ejendomsdata
Ejendommen/andelsboligforeningen:

Kommune: Haderslev
Matr.nr.: 405 Fjelstrup Ejerlav, Fjelstrup
BFE-nr.:

Opfgrt/ombygget ar: 1989
Zonestatus: Byzone
Anvendt vurderingsprincip: Anskaffelsessum
Pr.: 31.12.2023

Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip:
Energimeaerkning: Energimeerke C.

Feellesfaciliteter:

* Laes naermere om hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk

Inventar og lgsgre:

Sagsnr.: 726748
Boligydelse/md.: kr. 2.340

Andelsboligen:

M3 benyttes til: Beboelse
Andelnr.:

Fordelingstal vedr. formuen: 179000/1299000
Fordelingstal vedr. boligafgift: 179000/1299000
Evt. bemaerkninger til boligafgiftens fordeling:
Brugsret:

Arealer: *

Boligareal ifglge BBR: 108 m2
Andre arealer ifglge BBR: 0 m2

Folgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.

Version 2.9 A/SO

RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS
CVR-nr. 43568507

Jomfrustien 8, st. / 6100 Haderslev

TIf. 70707874 / 6100@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/6100

Dato: 30.05.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Lokalplan: Omradet ved Langtoften i Fjelstrup
https://dokument.plandata.dk/20_1085399_1441609251771.pdf

Kommunerplan: Kommuneplan 2021-2033
https://dokument.plandata.dk/11_9719224_1643663955230.pdf

Spildevandsplan: Kloakopland - F912-1e

Varmeplan: Varmeplan for gasomrader - december 2022 (Haderslev Kommune)
https://www.haderslev.dk/media/141254/varmeplan-gasomraader_endelig-udgave.pdf

Drikkevandsinteresser: Ejendommen er beliggende i et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser.

Grundejerforening: Nej

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS
CVR-nr. 43568507

Jomfrustien 8, st. / 6100 Haderslev

TIf. 70707874 / 6100@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/6100

Adresse: Langtoften 22, Fjelstrup, 6100 Haderslev Sagsnr.: 726748 Dato: 30.05.2025
Kgbspris: kr. 350.000 Boligydelse/md.: kr. 2.340

Forbrugsafhangige udgifter: Andre forhold af veesentlig betydning:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.600 Forbrug: 902,70 m3 . o

Udgiften er beregnet i ar: 2025 Omradeklassificering: _ _

Ejendommens primaere varmekilde: Gasfyr Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt

blive omradeklassificeret som lettere forurenede, jf. § 1 i lov om aendring af lov om
forurenet jord. Denne ejendom er derfor ogsd omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger under kriterierne for kortlaegning
som forurenet, men over et defineret mindstekriterium.

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhangige
forhold, eftersyn af forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar
af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos

Preemien, der indgar i boligafgiften, daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold:

Ejerpantebreve i andelsboligen:
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RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS
CVR-nr. 43568507

Jomfrustien 8, st. / 6100 Haderslev

TIf. 70707874 / 6100@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/6100

Adresse: Langtoften 22, Fjelstrup, 6100 Haderslev Sagsnr.: 726748 Dato: 30.05.2025
Kgbspris: kr. 350.000 Boligydelse/md.: kr. 2.340
Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:
Andel i foreningens formue kr. 688.992  Boligafgift, jf. seneste Kgbspris / udbetaling kr. 350.000
Forbedringer kr. arsregnskab kr. 28.081  Gebyr til foreningen kr. 1.500
Seerligt tilpasset inventar kr. Gebyr til administrator kr. 1288
vedr. vedligeholdelsestilstand kr. Pr. adkomsterklzring kr. ’
Fradrag for mangler kr.
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr. 688.992
Evt. nedslag i maksimalprisen kr. 338.992
Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr. 350.000
Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2 kr. Boligydelse i alt pr. &r kr. 28.081
Samlet overdragelsessum inkl. lgsgre kr. 350.000 Boligydelse i alt pr. md. kr. 2.340

Ialt kr. 354.500
Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens gaeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens
formue er ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdeekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest
ikke veere fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver
herom.

Kgbspris: kr. 350.000

Forholdsmaessig andel af foreningens samlede gzeld

+omseaetningsaktiver: kr. 103.260

Teknisk pris Afventer andelsboligforeningens Nagleoplysningsskema
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RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS
CVR-nr. 43568507

Jomfrustien 8, st. / 6100 Haderslev

TIf. 70707874 / 6100@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/6100

Adresse: Langtoften 22, Fjelstrup, 6100 Haderslev Sagsnr.: 726748 Dato: 30.05.2025
Kgbspris: kr. 350.000 Boligydelse/md.: kr. 2.340

Oplysninger om andelsboligforeningen:

Venteliste:
Fremleje: Ja X Negj
Husdyr: Ja X Negj

Geeld uden for kgbesummen:

Beskrivelse Belagb Pr. dato

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen Ja X Nej

Oplysninger om andelsboligforeningens |1&n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naeste Restgeeld Kursvaerdi Rente Udlgb Afdragsfrihed Personlig Vilkar mv.
rentetilpasning haeftelse
Geeld til 951.496 Nej

@vrige oplysninger om foreningens 1dn/gkonomi:

Kgber ggres opmaerksom p8, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor
der kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1&n eller der kan veere afdraget yderligere pd de eksisterende 18n.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Haderslev & Vojens - byens
innovative maegler.

Vi tror pa, at bag alle gode boligsalg ligger der et praecist arbejde,
som er vidt forskelligt fra bolighandel til bolighandel. Der er ingen
huse, der er ens og derfor mener vi heller ikke, at et standardforlgb
kleeder salget af et kommmende og et forhenvaerende hjem.

For os er alle opgaver lige vigtige, om det er en prisvenlig ejendom
pa landet eller liebhaveri ved vandet.

Nar du gnsker at seelge din bolig, er dit valg af ejendomsmaegler
helt afggrende for, at salgsprocessen bliver en god oplevelse for dig
— 0g Vi tror pa at et stort lokalkendskab har en enorm betydning for
en god og glidningsfri proces.

Og et godt og fejlfrit salg ... til den rigtige pris ... sa hurtigt som




