Vejlegardsparken 2, st. 6., 2665 Vallensbaek Strand

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 88
Kontant 2.425.000 Vcerelser 3
Ejerudgift 3.706 Grund m?

Byggedr 1966 Energimaerke D

Sagsnr. 135-0585

RealMaeglerne Vallensbaek ApS v/ Ejendomsmaegler Anders
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Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Vejlegdrdsparken 2, st. 6, 2665 Vallensbaek Strand Sagsnr.: 135-0585 Dato: 12.02.2026
Kontantpris: kr. 2.425.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.706

LEJLIGHED - KLAR TIL ISTANDSATTELSE
EFTERTRAGTET STUELEJLIGHED

Omradet omkring Vejlegardsparken er meget efterspurgt og trygt for bgrn. Ejerforenin-
gen byder pa legepladser for de mindste og store grenne arealer hvor de sterre barn
kan spille bold.

RE\L

721 i - i Fl, 2 Lejligheden er godt og centralt placeret i Vallensbzek og i gdafstand til Pure Fitness
37200 4 S i By ¥ ) B - samt de spaendende specialforretninger og restauranter pa Stationstorvet. Hermed er
T". SALG & | : =S = = du ogsa i gaafstand til S-tog som bringer dig til Kebenhavns Centrum pa ca. 15 min.

4 - = : e 3 A Her er desuden gode busforbindelser derudover er man taet pa til- og frakerselsveje pa
motorvejsnettet. Som prikken over i'et er man teet pa Vallensbaek Strandpark og Lyst-
badehavnen.

Ejerforeningen Vejlegardsparken byder pa mange gode faciliteter. Her far du skenne
grenne arealer, legepladser, gode parkeringsforhold og mulighed for husdyrhold. Det
er en seerdeles velfungerende ejerforening og til lejlighederne hgrer et depotrum.

Lejligheden er byder pa en rummelig entré. Stor stue med god plads til bade spisebord
og sofa afdeling. | stuen er et godt lysindfald fra det store vinduesparti i hele rummets
bredde og fra stuen kommer du ogsa ud til lejlighedens skanne og solrige altan. Heru-
dover indeholder lejligheden to gode veerelser som kan fordeles efter behov. Kakken

mand hina Alamanntar ~Aad havd A~ Albakhanladas Ctavt hadAaiimavraAlan maad flinAar An AAanA

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Nedahl
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Kgkken

Veerelse Stue
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Veerelse Stue
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SVALEGANG

Gang Plantegning
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Adresse: VejIeg%rdsparken 2, st. 6, 2665 Vallensbaek Strand
Kontantpris: kr. 2.425.000

Sagsnr.: 135-0585 Dato: 12.02.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.706

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Kommune: Vallensbaek
Matr.nr.: 3an Vallensbaek By, Vallensbak m.fl.
BFE-nr.: 229152
Ejerl. Nr.: 318
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feellesvej
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1966
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.066.000
Grundveerdi: 1.481.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.322.240
Grundlag for grundskyld: 1.184.800

* | zes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Arealer*

Tinglyst areal: 78 m? | per henvises til side 5
Heraf tinglyst boligareal: 0 m?

Heraf andre arealer: 78 m?

BBR-boligareal: 88 m?

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: VejIeg%rdsparken 2, st. 6, 2665 Vallensbaek Strand
Kontantpris: kr. 2.425.000

Sagsnr.: 135-0585
Ejerudgift/md.: kr. 3.706

Dato: 12.02.2026

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej
Forbehold:

Forbrugsafheengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.800 Forbrug: O

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

A'conto varme 1.150,00 kr. pr. m&ned - 13.800,00 kr. pr. &r
A'conto vand 1.570,00 kr. pr. maned - 18.840,00 kr. pr. r

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Tilstandsra

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grund-
skyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreg-
uleret via forskuds-/&rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsop-
stillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette méatte
veere i op- eller nedadgdende retning er szlger og seelgers ejendomsmae-
gler uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende, vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.743 | Kontantpris kr. 2.425.000
Grundskyld kr. 10.189 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 16.450
Feellesudgifter kr. 27.540 |1 alt kr. 2.441.450

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 44.473

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 125.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.882 md. / 154.586 ar. Netto ekskl. ejerudgift 10.431 md. / 125.176 &r v/26,40 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Vejlegﬁrdsparken 2, st. 6, 2665 Vallensbaek Strand
Kontantpris: kr. 2.425.000

Sagsnr.: 135-0585 Dato: 12.02.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.706

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Fordelingstal:

Admin: 0/ 0

Tinglyst: 1500 / 1000000

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Keelderrum

Feaellesfaciliteter
Parkering, cykelkaelder, legeplads, elevator

Servitutter

-Nr. 1: 14.11.2019 - Dokument om ekspropriation

- Nr. 2: 25.10.1954 - Dok om medlemsskab af Vallensbaek Strands Vandvaerk, m. deraf flg.
forpligtelser, vedr 180P

- Nr. 3: 26.10.1956 - Dok om rgrledning og grgft mv

- Nr. 4: 09.10.1962 - Dok om vejanlaeg og omkostninger herved m.m. p3 7a.

- Nr. 5: 28.03.1963 - Dok om godggrelse af omk. ved anlaeg af Vejlesvinget m.m. til 3U.

- Nr. 6: 11.08.1964 - Byplanvedtaegt nr 7

- Nr. 7: 10.05.1965 - Dok om fjernvarme mv

- Nr. 8: 06.12.1967 - Dok om varme- og varmtvandsforsyning. Respekterer |13n i offentlige mi-
dler

- Nr. 9: 02.10.1968 - Dok om pligt til feellesskab m h t varme og varmtvandsforsyning.Respek-
terer 13n i offentlige midler.

- Nr. 10: 22.11.1968 - Dok om udlzegning af et areal 5.875 Kvm til vej m.m.

- Nr. 11: 31.05.1969 - Dok om kabler og transformerstation mv, ej til hinder for prioritering AKT
10_AAE_226

- Nr. 12: 05.11.1970 - Dok om medlemsskab af Vejlegdrdens Fjernvarmecentral A.m.b.A.

- Nr. 13: 13.12.1974 - Dok om helhedsbehandling i.h.t. byggelovgivningen. byrder og haftelser
- Nr. 14: 12.01.1977 - Dok om byggelinier mv, Kalke BG661

- Nr. 15: 26.10.1979 - Vedtaegter for ejerlejlighedsforeningen Vejlegdrdsparken m.v. med senere
andringer. Respekterer byrder til det offentlige. haeftelser

- Nr. 16: 21.10.1985 - Lokalplan nr 33

-Nr. 17: 16.12.1985 - Dok om afstgbningsvold beplantning vedligeholdelse m v

- Nr. 18: 17.01.1986 - Dok om evt a&ndringer af stgjvold uden udgift for motorvejsanlaegget

- Nr. 19: 23.08.1989 - Vedtaegter for ejerforeningen Vejlegardsparken pantegzaeld

- Nr. 20: 11.10.1995 - Vedtaegter for ejerforeningen Vejlegardsparken

- Nr. 21: 03.02.2000 - Tilleeg til vedtaegter

- Nr. 22: 09.07.2001 - Tilleeg til vedtaegter. Till lyst pantstiftende haeftelser

- Nr. 23: 05.11.2001 - Tilleeg til vedtaegter

- Nr. 24: 19.04.2004 - Tillaeg til vedtaegter ( akt nr. A 226 )

- Nr. 25: 20.08.2004 - Tilleeg til vedtaegter heeftelser

- Nr. 26: 30.11.2006 - Deklaration vedr. byggelinier for landevej 528 - Vallensbaek Torvevej.
Pataleberettiget Kgbenhavns Amt

- Nr. 27: 31.08.2007 - /Endringer i vedtaegter for Ejerforeningen Vejlegdrdsparken. heeftelser

- Nr. 28: 12.08.2009 - A£ndring i vedtaegter for "Ejerlejlighedsforeningen Vejlegardsparken" haef-
telser

Planer

Kommuneplan 3-B104 - Vejlegrdsparken
Lokalplan 68 - Skiltelokalplan

Lokalplan 7 - Vejlegdrdsparken
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

\%




