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Pilesvinget 17, Sundby, 4800 Nykgebing F

Ejd. type Villa Bolig m? 145
Kontant 1.895.000 Veerelser 5
Ejerudgift 1.811 Grund m? 850
Byggedr 1971 Energimcerke Cc

Sagsnr. 6001503

RealMaaglerne Jakob T. Nielsen

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F / TIf. +45 32121161 / www.realmaeglerne.dk/nykoebing



RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F = AN

TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Pilesvinget 17, Sundby, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6001503 Dato: 27.09.2026
Kontantpris: kr. 1.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.811

Barnefamilien — se lige her! 145 m?, fire vaerelser, to badevarelser og masser af
plads i Sundby

Har | bgrn, mangler | plads, og star to badevzerelser hgjt pa gnskelisten? Vil | gerne
have fire veerelser, en virkelig stor opholdsafdeling og en have og placering i ro, hvor
bgrnene rent faktisk kan fa lov til at vaere bgrn? Og kunne det samtidig veere ret fedt at
bo i Sundby, hvor omradets barn netop har faet en splinterny skole?

Sa skal | altsa lige se Pilesvinget 17. Som virkelig ligger helt unikt pa Pilesvinget!

Her far | 145 m?i ét plan pa en 850 m? stor grund og frem for alt et hus, hvor der er
teenkt i plads til familielivet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F

TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Adresse: Pilesvinget 17, Sundby, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 1.895.000

Sagsnr.: 6001503
Ejerudgift/md.: kr. 1.811

Dato: 27.09.2026

Fire vaerelser, sa alle kan fa deres eget

Vi starter med noget af det, der ofte afger, om et hus overhovedet kommer med pa bgrnefamili-
ens liste: Vaerelserne. Her er fire af dem. Det betyder, at I kan have tre bgrnevaerelser og stadig
have et soveveerelse. Eller to bgrneveerelser og bruge det sidste til kontor, gamer-vaerelse, gee-
ster eller hvad jeres familie nu har brug for. Og det hele ligger i ét plan. Det er nemt, praktisk og
fungerer bare godt i en travl hverdag.

Men vi er faktisk kun lige begyndt.

For s3 kommer stuen...

Og her er der ikke tale om en lille stue, hvor I skal vaelge mellem spisebordet og den store sofa.
Her far I en meget stor, 3ben stue/spisestue, og det er uden tvivl et af husets helt store kort.

Der er plads til langbordet. Den store sofa. Tv-hjgrnet. Laenestolen. Bgrnenes venner. Familien til
jul. Fgdselsdagen med hele flokken og stadig luft omkring jer. De synlige bjaelker og mur-
stensvaeggen giver rummet karakter, mens de store vinduespartier sender masser af dagslys ind
og giver udsyn til haven.

Det er sadan et rum, hvor familien kan veere sammen uden ngdvendigvis at lave det samme.
Nogen laver lektier ved spisebordet, nogen ser film i sofaen, og nogen har venner pd besgg.

To badeveaerelser. Ja, TO.

Har I nogensinde prgvet fire mennesker, der skal ud ad dgren p& samme tid om morgenen, be-
hever vi vist ikke forklare ret meget mere. Det er maske ikke dét, bgrnene fortzeller vennerne
om, ndr I er flyttet ind.

Men mor og far kommer til at szette pris pa det. Hver. Eneste. Morgen.
Et kokken, hvor der ogsé er plads til hverdagen

Kgkkenet er lyst og rummeligt med godt med skabs- og bordplads samt mulighed for spise-
plads. Her kan morgenmaden klares, mens madpakkerne bliver smurt, og eftermiddagens hurti-
ge maltid behgver ikke altid forega ved det store spisebord. Og mens I star ved kgkkenbordet,
har I udsigt til det grgnne udenfor.

Faktisk er det noget af det szerlige ved huset: haven og den modne beplantning kan opleves fra
rigtig mange af rummene. Det giver en skgn, grgn ramme omkring boligen uden, at haven be-
hgver vaere hele historien.

850 m2 til bgrn, grill og sommerliv

Udenfor venter en stor, etableret have med gamle treeer, buske, graesplaene og plads til bade
bgrn og voksne. Her kan trampolinen, fodboldmalet og badebassinet sagtens finde en plads,
mens de voksne stadig kan have terrasse, grill og hyggekroge. Og ndr cykler, haveredskaber,
veerktgj og alle de andre ting, en familie p& mystisk vis far samlet sammen, skal vaek, er der
0gsad styr pd dét. I f&r nemlig carport og vaerkstedsrum.

Og bgrnefamilier prgv lige at se, hvad der er sket i Sundby

For huset er én ting. Men ndr man kgber bolig med bgrn, keber man i lige s& hgj grad
hverdagen omkring huset. Og her er Sundby blevet endnu mere interessant. I 2026 8bnede den
helt nye SUNDskole en moderne og svanemaerket folkeskole med nye laeringsmiljger, faglokaler,
projektrum og udearealer til leg, bevaegelse og undervisning.

Det er alts8 ikke bare et omréde med en skole i naerheden. Det er et omrade, der lige nu har
faet helt nye rammer omkring skolelivet. Og det synes vi altsd er veerd at tage med, hvis naeste
bolig skal veere den, bgrnene skal vokse op i.

145 m2, der kan rumme et rigtigt familieliv

Pilesvinget 17 er til jer, der jer, der leder efter plads. Plads til bgrnene og deres venner. Plads til
hjemmearbejdsdagen. Plads til den store sofa og det lange spisebord. Plads til at lukke dgren til
sit eget veerelse.

Dertil kommer fjernvarme, lavt energiforbrug, kvalitet, flotte rapporter, carport, vaerkstedsrum
0g en stor, etableret have omkring huset.

Kom selv og se og maerk huset!
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Adresse: Pilesvinget 17, Sundby, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6001503 Dato: 27.09.2026
Kontantpris: kr. 1.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.811

Stue med udgang til terrasse og have Stue med udgang til terrasse og have Udsigt fra stuen
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Adresse: Pilesvinget 17, Sundby, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6001503 Dato: 27.09.2026
Kontantpris: kr. 1.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.811

Kgkken med spiseplads Bryggers med egen indgang
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Veerelse Veerelse Veerksted
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Kontantpris: kr. 1.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.811
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Adresse: Pilesvinget 17, Sundby, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 1.895.000

Sagsnr.: 6001503

Dato: 27.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.811

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelsesejendom
Kommune: Guldborgsund
Matr.nr.: leg Sundby By, Toreby
BFE-nr.: 3088486
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget &r: 1971
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 1.521.000
Grundveerdi: 515.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.216.800
Grundlag for grundskyld: 412.000

Arealer**
Grundareal: 850 m?
Boligareal i alt: 145 m?

@vrige arealer:
Carport: 25 m
Udhus: 12 m?

** |aes naermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifslge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

, Ovn (Grundig), Kogeplade (Zanussi), Emhaette (Silverline), Kaleskab (Grundig), Opvaskemaskine (Siemens), Va-

skemaskine (Miele )

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 09.05.1931 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 2: 22.05.1933 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vej mv

- Nr. 3: 19.01.1967 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 4: 09.01.1995 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
Retsanm

Planer
Kommuneplan SUND B2 - Boligomrade, nord for Linde Alle Sundby

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Pilesvinget 17, Sundby, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 1.895.000

Sagsnr.: 6001503
Ejerudgift/md.: kr. 1.811

Dato: 27.09.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Laerestandens Brand-
forsikring

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.735 Forbrug: 20 MWh

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd"

Energimeaerkning: Energimaerke C

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Ejendommen er beliggende i byzone

Da ejendommen ligger i byzone, er den omradeklassificeret efter gaeldende
regler. Dette er en generel registrering, som gaelder for langt de fleste
ejendomme i danske byomrader.

Oplysning om forelgbige boligskatter i 2026

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er saelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber hen-
vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
vedr. den forelgbige beskatning.

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F

TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Adresse: Pilesvinget 17, Sundby, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6001503 Dato: 27.09.2026
Kontantpris: kr. 1.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.811

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.206 | Kontantpris kr. 1.895.000
Grundskyld kr. 6.551 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 13.250
Renovation 2026 kr. 3.758 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.526
Bidragsopggrelse 2026 kr. 216 |1 alt kr. 1.915.776
Husforsikring ansl. kr. 5.000

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 21.731

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 95.000 Brutto ekskl. ejerudgift 10.740 md. / 128.885 ar. Netto ekskl. ejerudgift 8.562 md. / 102.749 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 16.09.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Adresse: Pilesvinget 17, Sundby, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6001503 Dato: 27.09.2026
Kontantpris: kr. 1.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.811
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 5: hovedstol kr. 760.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 6: hovedstol kr. 220.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til Nr. 7: hovedstol kr. 290.000
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il

(ll'ommchuscl |
7 ) E

|

w i ‘tx" 1?///

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




