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Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.023

Moderne familie villa med masser af plads og fantastiske
muligheder

Denne skgnne villa fra 2009 pa Peder Hedes Vej 33 i Tjeereborg er det
perfekte hjem for familien, der gnsker masser af plads, moderne komfort
0g en attraktiv beliggenhed. Huset ligger i en lukket lomme, hvor bgrnene
trygt kan lege, og med legepladser, boldbaner, skole og indkgb lige i
naerheden, er hverdagen bdde nem og bekvem.

Boligen byder pa en gennemtaenkt planlgsning, der ggr den ideel for
bgrnefamilier. Nar du traeder ind, mgdes du af en rummelig entré og
bryggers med gode vaske- og opbevaringsmuligheder. Herfra fordeler huset
sig i to afdelinger. Bgrneafdelingen rummer tre store vaerelser og et flot
badeveerelse, mens forzeldreafdelingen byder pd et skgnt soveveerelse med
walk-in-closet og et laekkert badevaerelse.

Husets naturlige samlingspunkt er det store, abne kgkken-alrum, der
emmer af hygge og funktionalitet. Kgkkenet har tilhgrende viktualierum og
ligger i &ben forbindelse med den rummelige stue, hvorfra der er udgang til
bade terrasse og have. Her er der rig mulighed for afslapning og leg, mens
man nyder solen eller en god middag under &ben himmel.

En af boligens helt store forcer er det imponerende multirum, som i dag
bruges som legerum, men som kan indrettes preecis efter jeres behov.
Rummet har gulvvarme og giver et veeld af anvendelsesmuligheder - det
kan veere alt fra hobbyrum til hjemmebiograf eller aktivitetsrum.

Hele huset har gulvvarme, hvilket sikrer en behagelig varme aret rundt.
Denne villa er skabt til familielivet og giver jer de bedste rammer til at nyde
hverdagen i trygge omagivelser.

Kontakt os pa 75159702 for mere information eller for at booke en
fremvisning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kagber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Langvad Sgrensen
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ejendommen kakken

spisestue stue
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soveveaerelse

badeveaerelse

Version 3.5 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er jkke medlem af Dansk Ejendomsmaglerforening Side 1 b



Adresse: Peder Hedes Vej 33, 6731 Tjeereborg Sagsnr.: 725309 Dato: 13.08.2025
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.023

Kortdata © SDFE, kortservice © Viafr'ﬁqmp;.i

Version 3.5 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er jkke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



Adresse: Peder Hedes Vej 33, 6731 Tjaereborg Sagsnr.: 725309 Dato: 13.08.2025

Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.023

Ejendomsdata: Arcalert Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen realer

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 909 m’* | gervitutter
M3 benyttes til: Hovedbyg. bebyg. areal: 223 m? Ingen
Kommune: - Heraf Indbygget udhus 19 m?

Matr.nr.: Keelderareal: 0 m” ' pjaner
BFE-nr.: 10129349  Udnyttet tagetage: 0 m” ' ngen
Zonestatus: Boligareal i alt: 223 m?

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg ~ Andre bygninger: m?

Vej:

Kloak: Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Varmeinstallation: Fjernvarme meddelelsen.

Opfert/ombygget ar: 2009

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr.

Ejendomsvaerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

* | ses mere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og lgsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.023
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 11.934
Ialt kr. 11.934
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 0

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn pa falgende link
https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve

og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant

hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det

er fraveget seerskilt i handlen.
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