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Salgsopstilling

Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med saelger.

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk.
Dato: 13.03.2026

Sagsnr.: 140-250

Adresse: Toftebaeksvej 45D, 2800 Kongens Lyngby
Ejerudgift/md.: kr. 6.647

Kontantpris: kr. 8.150.000
Moderne Raekkehus i Kgs. Lyngby - En Oase af Komfort og Bekvem-
melighed
Velkommen til dette indbydende raekkehus, der byder pa hele 126 etagemeter mod-

. erne komfort og stilfuldt design. Bygget i 2007, fremstar ejendommen som ny med sin
velholdte facade og funktionelle indretning. Ved ankomsten mgdes du af en rummelig
entre med en stor skabsvaeg, der sikrer masser af opbevaringsplads til overtgj og sko.
Gaestetoilettet er praktisk placeret lige ved siden af, hvilket ger det nemt for bade
gaester og beboere at benytte.

Husets hjerte er det store abne kakken-alrum, hvor madlavning bliver en forngjelse
takket vaere de moderne faciliteter og den gennemtaenkte planlgsning. Herfra har du
direkte adgang til den hyggelige stue, som imponerer med loft til kip og et veeld af
naturligt lysindfald gennem de store vinduespartier. Denne kombination skaber en lys
og luftig atmosfeere perfekt til afslapning eller underholdning.

Pa farste sal finder du tre sovevaerelser, hver iseer rummelige nok til at rumme bade
senge og garderobeskabe uden at g pa kompromis med pladsen. Det store bade-
veerelse pa denne etage er udstyret med alt nedvendigt for familiens daglige rutiner.

Udendegrs venter en nem flisebelagt have med terrasser rundt om huset, der tilbyder
solrige kroge dagen lang — ideelt for dem der elsker udendgrslivet uden besvaeret ved
havearbejde. Ejendommen inkluderer ogsa to private parkeringspladser.

Beliggende i hjertet af Kgs. Lyngby kan du nyde alle byens bekvemmeligheder inden-
for gaafstand samtidig med at bo i rolige omgivelser ved Bondebyen.

Vigtig information:
Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.
Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeaegler: Steffen Billing Larsen
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RealMaeglerne Lyngby ApS

CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kongens Lyngby
TIf. +4545410030 / lyngby@mailreal.dk
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Adresse: Toftebaeksvej 45D, 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-250 Dato: 13.03.2026
Kontantpris: kr. 8.150.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.647
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Raekkehus  Grundareal: 256 M’ | gervitutter
M3 benyttes til: Ejerlejlighed med beboelse i  Boligareal i alt: 108 m*  1pgen
raekkehusbebyggelse
Kommune: Lyngby-Taarbaek  @vrige arealer: Planer
Matr.nr.: Kommuneplan 1.3.82 - Bondebyen
BFE-nr.: 205788 ** | ges neermere om, hvordan arealer
Zonestatus: Byzone opggres p§ www.boligejer.dk. Bygn-
Vand: ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Vej: Offentlig vej
Kloak: * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Varmeinstallation: arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Opfart/ombygget &r: 2007 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 8.058.000
Grundveerdi: 4.363.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 6.446.400
Grundlag for grundskyld: 3.490.400
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade, ovn, kgle/fryseskab, emhaette, opvaskemaskine, vaskemaskine, tgrretumbler

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 2



RealMaeglerne Lyngby ApS

CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kongens Lyngby
TIf. +4545410030 / lyngby@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/lyngby

Adresse: Toftebaeksvej 45D, 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-250 Dato: 13.03.2026
Kontantpris: kr. 8.150.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.647

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: For yderligere oplysning om daekningsforhold henvises til policen.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.716 Forbrug: 0
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde:
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Der indbetales kr. 5.312,50,- kr. pr.. kvartal for vand/varme/felles el.

Szlgers seneste arsforbrug pa varme er kr. kr. 10.716,12 -.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Toftebaeksvej 45D, 2800 Kongens Lyngby
Kontantpris: kr. 8.150.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse

EF - Fzellesudgifter *ansl3et
EF - Opsparing *ansl3et
Renovation *ansl3et

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Lyngby ApS

CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kongens Lyngby
TIf. +4545410030 / lyngby@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/lyngby

32.877
23.386
116
9.000
10.000
4.390

79.768

Sagsnr.: 140-250 Dato: 13.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 6.647
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 8.150.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 50.750
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.648
Ialt kr. 8.208.398

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Toftebaeksvej 45D, 2800 Kongens Lyngby
Kontantpris: kr. 8.150.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette m3tte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Omradeklassificeret:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortlaagning som forurenet.

Sikkerhed ejerforening:
Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditl@net skal
reduceres med tinglyst sikkerhed til grundejerforeningen. Eksisterende sikkerhed: kr. 40.000,-

Grundejerforening - Beskatning af feellesarealer/ejendomme:

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgr en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.
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CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kongens Lyngby
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Sagsnr.: 140-250 Dato: 13.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 6.647

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
3r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
o -
konsekvenser af ovenstaende, er salger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Vedr. grund:

Ejerforeningens samlede grundareal er 1025 m2. For denne enhed har vi delt 1025 m2 med de
4 enheder og det giver 256 m2.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig

op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Il - Guldi

givery
e
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