REALSYN+
Korningvej 68, 8700 Horsens

Tilstandsrapport udfert af:
TUV SUD Domutech A/S

Johanne Mgllers Passage 1, 3, 1799 Kgbenhavn
TIf.: 60 55 54 44
kontakt@domutech.dk www.domutech.dk

Introduktion til VTR rapporten

Bygning

Litra A
Litra B

n

Bygningsoversigt

Dato for besigtigelse: 18-06-2025
Anvendelse Opfert
Beboelse 1935
Garage 1000

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

x]

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfare eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé laengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr undersgges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du vaelger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Korningvej 68 8700 ,Horsens

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1935
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 137 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 85 m?
Keelder: 18 m?

eﬁoE y

Tag

SKADE:

Udvendigt treevaerk ved og omkring tag har pabegyndende
nedbrudt tree. Forholdet er f.eks konstateret i vindskeder mod
vest

RISIKO:

Udviklingen skennes at fortszette, og det kan medfere svigt pa
leengere sigt.

@ Tomrer

1:00 / Pr lbm*
tidsforbrug

®©

Udskiftning af vindskede

14

=] Kr 198,00 / Pr Ibm* Ei= 748,00 Prlbm*

Udbedringseksempel: Udskiftning af vindskede. Vindskede med daekbreet udferes af ru breedder af fyrretrae, 5.

sortering - kvinta, trykimpraegneret iht. NTR-klasse AB. Vindskeden afsluttes med deekbreet.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter
Materialer inkl. moms pr lgbende meter

Opstarts Ign (1,50 timer) for farste labende meter

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 25 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Kr. 530,00
Kr. 550,00
Kr. 198,00

Kr. 790,00

Side nr. 2



REALSYN+ Korningvej 68 8700 ,Horsens Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

B

SKADE:
Tagpladerne fremstér med nedslidt overfladebehandling

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

B

SKADE:

Skorstenen fremstér med mindre skader i sten og lidt udfaldne
fuger

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.




REALSYN+ Korningvej 68 8700 ,Horsens

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:

Der er omrader med porgse og udfaldne/udvaskede fuger
samt skadede sten i murveerket, ses f.eks. mod vest

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer
3:00/Prm2 Kr 25,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udkradsning og udbedring af fuger

Ef5 1.665,00 Prm2

Udbedringseksempel: Eftergang af fuge. Forvitrede/lgse fuger, synlige revner og huller i fuger udbedres ved
udkradsning og omfugning. Fuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 15 mm fra den feerdige fugeoverflade. | zldre
facader udkradses til dybde min. 25 mm. Efter rengering og vanding efterfuges med tilbageliggende fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 540,00
Kr.1.640,00
Kr. 25,00

Kr. 810,00

Side nr. 4



REALSYN+ Korningvej 68 8700 ,Horsens Side nr. 5

LITRA A - Beboelse

ﬁ Ydervagge

SKADE:
Ydervaegge har enkelte revner, bl.a. under kekkenvindue mod nord

NOTE:

Revner var uden vaesentlig forskydning/forsaetning og vurderes at veere i ro
- mindre bevaegelse over en leengere arraekke samt mindre revnedannelse
efter reparation kan dog forekomme. Revnedannelser af denne karakter er
almindelig forekommende og giver kun sjaeldent anledning til sterre
konstruktionsmaessige problemer.
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LITRA A - Beboelse

Ydervagge
SKADE:
Tegloverligger/fuger over enkelte vinduer er revnede, f.eks
mod vej
RISIKO:

Forholdet eadeleegger facadens taethed og vil kunne give
falgeskader pa de bagvedliggende konstruktioner pa laengere
sigt.

%@ Murer

10:00/ Pr Ibm* Kr 1.334,00 / Pr Ibm*
® tidsforbrug E3 '

E5 6.774,00 Prlbm*

Udskiftning af overligger

Udbedringseksempel: Udskiftning af overligger. Overliggeren understgttes midlertidigt pr. 600 mm under arbejdets
udferelse for at sikre, at baereevnen under og efter udfgrelsen er tilstede. Trykfast isolering indlaegges mellem
overliggeren og bagmur. Den midlertidige understatning fjernes, ndr murvaerket kan bzere.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 540,00

Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 5.440,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr.1.334,00
Opstarts len (2,00 timer) for fgrste lgbende meter Kr.1.070,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 8 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Korningvej 68 8700 ,Horsens Side nr. 7

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:

Traebekleedningen fremstér udterret og vindridset pa
gavltrekanter

RISIKO:
Der skannes risiko for fortsat skadeudvikling pa leengere sigt.

%@ Tomrer
2:30 /Prm2 Kr 515,00 / Pr m2
®©  idsforbrug E3 ' E5 1.875,00 Prm2

Udskiftning af beklaedning

Udbedringseksempel: Udskiftning med braeddebeklaedning af fyrretrae med lister. Breeddebeklaedning med lister
opsaettes pa ydervaeg og behandles med plastalkydtraebeskyttelse. Nedrivning af eksisterende breeddebeklaedning.
Ny breeddebeklaedning monteres. Beklaedningen malerbehandles med traebeskyttelse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 530,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.360,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 515,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 790,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Korningvej 68 8700 ,Horsens Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

ﬁ Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er en punkteret termorude i tagvindue mod vej

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.




REALSYN+ Korningvej 68 8700 ,Horsens

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Fuger omkring dgre og vinduer har mistet elasticiteten og er
revnede i overfladen, f.eks mod vest

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtraengen og skader pé de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner pad laengere

sigt.

%@ Snedker

®© ?i;?;‘: o/rpb:l.lll;m* EJ  Kr53,00/Pribm* £, 363,00 Prlbm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele afrenses.
Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 530,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 310,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 53,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 530,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 9
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er mangelfuld topforsegling i vinduerne enkelte steder

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

ﬁ Dore/vinduer/porte

SKADE:

Der er defekte martelfuger mellem klinker, samt klinker med
manglende vedhaeftning til underlaget i sdlbaenke, se f.eks.
mod vej

NOTE:

Omfanget er pt. begraenset, hvorfor der ikke skannes
nzerliggende risiko for skade.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Trappelgb til baggang og entre har revnedannelser, lgst puds og
pudsafskalninger i trin og i vanger, samt klinker med revner og mangelfuld
vedhaeftning til underlaget

NOTE:

Omfanget er p& nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der ikke skgnnes
naerliggende risiko for skade.

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:
Der er revnedannelse mellem lyskasse og kaelderydervaeg f.eks. mod have

NOTE:

Omfanget er p& nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der ikke skannes
naerliggende risiko for skade. Trappetrin/trapper/lyskasser er ofte ikke
funderet seerligt godt, hvorfor de tit sl&r fra og revner ved samlingen mod
sokkel.




REALSYN+ Korningvej 68 8700 ,Horsens

LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:
Der er mindre revner i sokkel bl.a. mod vej. Revnerne kan ikke
genfindes i ydervaeggen

NOTE:

Revnedannelsen skgnnes at veere i ro - mindre udvikling over
en leengere arraekke kan dog forekomme. Mindre revner er
almindeligt forekommende i zldre bygninger.

Side nr.

12
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:
Der er registreret revner i veegge ved hjgrnevindue

RISIKO:
Forholdet vil formentlig udvikle sig pa lsengere sigt.

@ Maler

© - EJ - El5 470,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en maler. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en maler udbedre opgaven
pa regning.



REALSYN+ Korningvej 68 8700 ,Horsens

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker og veegfliser med mangelfuld vedhaeftning
til underlaget i brusenichen

RISIKO:

Der er tale om gulv og veeg med direkte vandbelastning,
hvorfor der er risiko for skader pa de omkringliggende
konstruktioner og installationer.

@ Murer
2:45 [ Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

E 2.375,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af vaegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemferinger og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse
paferes. Vaedfliser opseettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere

installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 540,00
Kr. 1.490,00
Kr. 885,00

Kr. 540,00

Side nr. 14
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er fugtskjolder pé vaeg og skréveeg

NOTE:

Der var ikke tale om opfugtninger pa besigtigelsestidspunktet.
Der vurderes at veere tale om aldre fugtskjolder fra tidligere
uteetheder/vandskader.

ﬁ Keaelder

SKADE:

Der kan konstateres afskalninger og opfugtninger i bunden af vaegge, samt
lost og afskallet puds, bl.a. i fyrrum

NOTE:

Omfanget er pé nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der ikke skennes
nzerliggende risiko for skade. Opstigende og indtraengende grundfugt i
2eldre kaeldervaegge er almindeligt forekommende.




REALSYN+ Korningvej 68 8700 ,Horsens Side nr. 16

LITRA A - Beboelse

m Keaelder

SKADE:
Der mangler reparation efter hultagning i keelderloft

ﬁ 1. sal

SKADE:

Skorstensoverfladen fremstér med afskallet puds, lgse fuger
og misfarvninger fra lgbesod

NOTE:

Skorsten er ikke i brug, hvorfor der ikke skgnnes at veere
naerliggende risiko for skade
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LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. sal

SKADE:
Der er fugtskjolder p& skrédvaegge

NOTE:

Der var ikke tale om opfugtninger pa besigtigelsestidspunktet.
Der vurderes at veere tale om aldre fugtskjolder fra tidligere
uteetheder/vandskader.
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LITRA B - Garage

Garage bygget 1000
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 32m?
Keelder: 0m?

sﬁoE o X s

Tag

SKADE:

Udvendigt treevaerk ved og omkring tag har pabegyndende
nedbrudt tree. Forholdet er konstateret i stern mod vej

RISIKO:

Udviklingen skannes at fortszette, og det kan medfgre svigt pa
leengere sigt.
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LITRA B - Garage

B

SKADE:

Der er mindre revner i murkrone mod vest

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

Ydervagge

SKADE:
Ydervaegge har enkelte revner, bl.a mod nord

RISIKO:

Forholdet vurderes at give anledning til fugtindtreengning, hvilket kan
medfgre skader pé& de bagvedliggende konstruktioner pa sigt. Revnerne
vurderes i sig selv at veere stabile, men er dog af en sddan karakter, at
yderligere udvikling over en lzengere arraeekke samt mindre revnedannelse
efter reparation kan forekomme.

Side nr.



REALSYN+ Korningvej 68 8700 ,Horsens Side nr. 20

LITRA B - Garage

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Der er mindre omr&der med porgse og udfaldne/udvaskede
fuger samt enkelte skadede sten i murveerket, ses f.eks. mod
have

NOTE:

Forholdet er begraenset, og der skgnnes p.t. kun begraenset
risiko for skadesudvikling.

Ydervagge

SKADE:
Tegloverligger/fuger over dgr er revnet

RISIKO:

Forholdet adeleegger facadens taethed og vil kunne give
folgeskader pa de bagvedliggende konstruktioner pa leengere
sigt.
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LITRA B - Garage

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er nedbrydning i vinduerne enkelte steder mod nord

RISIKO:
Nedbrydningen vurderes at fortseette pé leengere sigt.

Dore/vinduer/porte

SKADE:

Fuger omkring degr har flere steder mistet elasticiteten og er
med fugeslip

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtraengen og skader pé de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner pé laengere
sigt.

Side nr.

21
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LITRA B - Garage

m Fundament/sokkel

SKADE:

Sokkelpuds er i omrader revnet og afskallet og har mangelfuld
vedheeftning til underlaget, f.eks. under der

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes nzerliggende risiko for skade.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er revner og afskalninger i overfladen p& betongulvet

NOTE:
Omfanget er begraenset og vil formentligt ikke udvikle sig.
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LITRA B - Garage

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er registreret revner og afskalninger i veegge

NOTE:
Forholdet er begraenset og skennes ikke at vil udvikle sig.




