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Vestergade 24B, 1. th., 4850 Stubbekgbing
Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 109

Kontant 2.100.000 Veerelser 3

Ejerudgift 2.426

Byggedr 1969 Energimaerke A2010 +

Sagsnr. 6002422

RealMaaglerne Jakob T. Nielsen

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F / TIf. +45 32121161 / www.realmaeglerne.dk/nykoebing



RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F = AN

TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Vestergade 24B, 1. th, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6002422 Dato: 28.06.2026
Kontantpris: kr. 2.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.426

Vestergade 24B, 1. th. - moderne komfort med havet i baghaven

| hjertet af Stubbekabing — hvor byens stemning mader kystens stilhed — finder du
denne gennemfarte og nyopfarte lejlighed i forste sals hgjde. Her er kvaliteten maerk-
bar, detaljerne gennemtaenkte, og atmosfeeren preeget af lys, Iuft og ro. Et hjem for dig,
der ikke bare vil bo — men leve med udsigt, eestetik og enkelhed.

Lyst, abent og laekkert

Hjemmets hjerte er det store stue-/kgkkenalrum, hvor sollyset strammer ind fra store
vinduer og skaber en let og indbydende stemning. Fra kekkenet er der kig til bade
himmel og by, og lejligheden er disponeret med en elegant, sydastvendt altan, hvor
morgensolen hilser dig velkommen med udsigt til byens tage og Grgnsund i horison-
ten.

Kokkenet er opfert i grebsfri, hvid minimalisme — udstyret med kvalitetsintegrerede
Siemens StudioLine-hvidevarer, Quooker i bgrstet stal og en effektiv downdraft-
induktionsplade. Her gar funktionalitet og form op i en hgjere enhed.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Adresse: Vestergade 24B, 1. th, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6002422 Dato: 28.06.2026
Kontantpris: kr. 2.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.426

vaere lidt mere ekstra.
Oplev det selv — book en fremvisning i dag.

To vaerelser - fleksibel indretning

Planlgsningen rummer to gode veerelser - ideelt til parret med hjemmekontor, den lille familie
eller den enlige med brug for gaesteveerelse. Det ene badeveerelse er tilknyttet masterafde-
lingen, mens et ekstra gaestetoilet giver hverdagen komfort og fleksibilitet.

Gulvvarme i alle rum, akustiklofter og forberedt ambient-belysning ggr boligen bade rar og rolig.

Smart og bekvemt

Et praktisk teknik- og opbevaringsrum lIgser det evige spgrgsmal om, hvor man ggr af stgvsuger
og renggringsgrej. Derudover far du privat parkeringsplads i gdrden med mulighed for ladestan-
der - samt et rummeligt kaelderrum pé ca. 15 m2 til alt det, du ikke bruger til daglig.

Lavt forbrug, hgj kvalitet

Energimaerke A2010 og moderne installationer betyder lave driftsomkostninger uden at g& pa
kompromis med komforten. Her far du varme under fadderne, intelligent styring og solid isole-
ring - og det hele er pakket ind i et smukt, arkitektonisk udtryk.

En lille forening med store muligheder

Bygningen bestar af fem ejerlejligheder - hvoraf én er udlejet, og de gvrige salges samlet af
ejer. Som ny beboer er du med til at saette rammerne i ejerforeningen, f.eks. omkring husdyr,
faellesomrader og sociale tiltag. Her er der plads til bde privatliv og feellesskab.

Stubbekgbing - din base ved vandet

Med havnen kun f& minutter vaek og byens hyggelige strgg i gdafstand, far du det bedste af
begge verdener. Fra vinbaren til vandkanten er der kort - og med blot en times kgrsel til Kgben-
havn er du aldrig langt fra noget.

<hr data-start="2729" data-end="2732">Vestergade 24B, 1. th. — ndr hverdagen skal
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Adresse: Vestergade 24B, 1. th, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6002422 Dato: 28.06.2026
Kontantpris: kr. 2.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.426

Kgkken Stue

Stue Kgkken
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Kgkken

Veerelse
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Sagsnr.: 6002422

Dato: 28.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.426

Veerelse Badevzerelse
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Adresse: Vestergade 24B, 1. th, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6002422 Dato: 28.06.2026
Kontantpris: kr. 2.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.426
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Ejerlejlighed  Tinglyst areal: 124 m? Servitutter
Ma benyttes til: Ejerlejlighed ~ Heraf tinglyst boligareal: 109 m? - Nr. 1: 31.05.1961 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv
Kommune: Guldborgsund  Heraf andre arealer 15 m? - Nr. 2: 11.10.1966 - Dok om hegn, hegnsmur mv -
Matr.nr.: 8a Stubbekgbing Bygrunde  BBR-boligareal: 109 m* | - Nr. 3: 16.12.1969 - Dok om feerdselsret mv
BFE-nr.: 100781119 - Nr. 4: 10.11.1971 - Dok om fjernvarme/anleeg mv
Ejerl. Nr.: 4 ** Lees nermere om, hvordan arealer - Nr. 5: 23.10.1986 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv Vedr. matr.nr. 177 og
Zonestatus: Byzone OPggres pa www.boligejer.dk. 211: Overfgrt fra 30UMA0001sby/1320 30_BB_663
Vej: Offentlig vej - Nr. 6: 27.06.2002 - Anm byrder og haftelser Dok om vejadgang, parkering
Opfert/ombygget ar: 1969 * Flere af oplysningerne vedr. ejendom- mv
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag indhentet fra diverse offentlige registre Planer
Offentlig vurdering pr. 2025 0g kan derfor ikke betragtes som en Kommuneplan STUB C1 - Stubbekgbing By
Ejendomsvaerdi: 1.850.000 garanti.
Grundveerdi: 500.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.480.000
Grundlag for grundskyld: 400.000
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Kale/fryseskab Gram KFI 301752/2, kogeplade Silverline 80cmm med emhaette IM 3414-80 (intern motor), indbyg-
ningsovn AEG BCP 6000M, opvaskemaskine AEG FSB32610Z 13 kuv., Genvex anlaeag DANTHERM HCV400P2 PET-
VEKSLER.
Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Vestergade 24B, 1. th, 4850 Stubbekgbing
Kontantpris: kr. 2.100.000

Sagsnr.: 6002422
Ejerudgift/md.: kr. 2.426

Dato: 28.06.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Tryg
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.560 Forbrug: O

Udgiften er beregnet i ar: 2024
Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Der er separat vand- og varmemaler. Det anfgrte forbrug er beregnet ud fra det samlede anfgrte forbrug i energi-
maerke, hvoraf lejlighedens boligareal p& 109 m2 er brugt som fordelingsnggle.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Tilstandsra

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Energimaerke + A2010

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Udlejning:
Lejligheden ma udlejes.

Husdyr:
Der ma holdes husdyr i lejligheden.

Ejerforening og udstykning:

Ejerlejlighederne i ejendommen er under udstykning, og der er derfor end-
nu ikke stiftet en ejerforening. Det pahviler de kommende ejere i ejendom-
men at stifte ejerforeningen samt at udarbejde og vedtage foreningens
vedtaegter og husorden.

Kgber m& vaere indstillet pd, at der i forbindelse med etablering af ejerfore-
ningen skal tages stilling til bl.a. faellesudgifter, vedligeholdelsespligter,
feellesfaciliteter m.v., og at disse forhold fgrst fastlaegges ved ejerforenin-
gens oprettelse.

Saerlige bemaerkninger vedr. den offentlig vurdering og beskat-
ningsgrundlag

Ejendommen er under udstykning. Det skal derfor understreges, at de op-
lyste belgb for

ejendomsskat, ejendomsvaerdiskat og rottebeksempelse, som er inkluderet
i

ejerudgifterne, alene er vejledende.

Til beregning af det vejledende beskatningsgrundlag er udbudsprisen
anvendt som

ejendomsvaerdi:

Ejendomsveerdi: 1.850.000 kr.

Grundvaerdi: 500.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.480.000 kr. (der fratraekkes 20% jf. nye
boligskatteregler)

Grundlag for grundskyld: 400.000 kr. (der fratraekkes 20% jf. nye bo-
ligskatteregler)

a a
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Adresse: Vestergade 24B, 1. th, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6002422 Dato: 28.06.2026
Kontantpris: kr. 2.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.426

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.548 | Kontantpris kr. 2.100.000
Grundskyld kr. 6.360 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 14.450
Rottebekaempelse ansl. 2025 kr. 130 |1 alt kr. 2.114.450
Faellesudg./ejerforening ansl. kr. 12.000 ° . . . .
Renov:tign/tha;d;rd;ngning 2025 k:. 3.070 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 29.108

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 105.000 Brutto ekskl. ejerudgift 11.453 md. / 137.440 &r. Netto ekskl. ejerudgift 9.128 md. / 109.537 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Sagsnr.: 6002422
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Dato: 28.06.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 20/ 100

Tinglyst: 20 / 100

Feellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Der er P-plads til lejligheden i gdrd og der er trukket kabel til el-laderstander ved P-plads. @n-
sker kgber el-ladestander opsat, sker dette for egen regning.

Der er brugsret til eget kaelderrum.

Der er fzelles have - regler for anvendelse fastsaettes pd stiftende generalforsamling
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il

(ll'ommchuscl |
7 ) E

|

w i ‘tx" 1?///

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




