Hans Ditlevsensgade 18, 4800 Nykobing F

Ejd. type Villa Bolig m? 122
Kontant 2.195.000 Veerelser 4
Ejerudgift 2.011 Grund m? 771
Byggedr 1946
Sagsnr. 6003172
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hans Ditlevsensgade 18, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003172 Dato: 23.10.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.011

7o

’ g En grgn oase pa Osterbro — midt i Nykegbing F. og alligevel helt uge-
o e neret!

P& Hans Ditlevsensgade 18 venter en dejlig villa med en beliggenhed, der

‘ virkelig kan noget szerligt. For selvom I befinder jer centralt pa @sterbro i
i Nykgbing F., er det naesten ikke til at maerke, nar I treeder ud i haven.

s Ejendommen er omgivet af hgje treeer og frodig beplantning, der skaber en

"{; 1}; helt usaedvanlig grad af privatliv. Her er bade forhaven og baghaven dejligt
i33assusnisisi11es ugenerede, og I far fglelsen af at have jeres egen lille grgnne oase midt i
THHD byen.

8 é””«:/"//;// /r /(///’r/ /’4“)

i

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Adresse: Hans Ditlevsensgade 18, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 2.195.000

Sagsnr.: 6003172 Dato: 23.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.011

Beliggenheden pd @sterbro er seerligt attraktiv for bgrnefamilien. Her bor I taet pa bade folke-
skolen @sterbroskolen og privatskolen Sct. Joseph Sgstrenes Skole, ligesom daginstitutioner,
indkgb og fritidsaktiviteter findes i naeromradet. Samtidig er der kort afstand til Nykgbing F.s
hyggelige bymidte med gdgader, specialbutikker, caféer og restauranter. Ogsd stationen ligger
inden for overskuelig afstand, sa her far I en hverdag, hvor det meste er lige ved handen.

Selve boligen byder p8 122 m2 bolig fordelt p& stueplan og forstesal samt en kaelder med ekstra
plads til familiens forskellige behov.

I stueplan finder I et skgnt og rummeligt kgkken-alrum, som naturligt bliver familiens samlings-
punkt. Det flotte hvide kgkken fremstar stilrent med masser af skabs- og bordplads, og der er
god plads til et stort spisebord, hvor bdde familien og gaester kan samles. Fra alrummet er der
direkte udgang til haven, s& sommerens maltider nemt kan flyttes udenfor.

I forlaengelse af alrummet ligger den dejlige stue, hvor det store vinduesparti giver et skgnt
lysindfald og en flot udsigt til havens grgnne omgivelser. Her kan I indrette jer med en stor sofa-
gruppe og nyde udsigten til treeerne, som naesten giver fornemmelsen af at bo med skoven som
naermeste nabo. De lyse treelofter tilfgrer rummene varme og hygge, mens de mgrke klinkegul-
ve skaber en flot kontrast og binder opholdsrummene sammen. Som en ekstra komfort er stuen
udstyret med aircondition, der sikrer et behageligt indeklima - ogsa p& de varme sommerdage.

Stueplan rummer desuden et paent og rummeligt badevaerelse med bruseniche, vaaghangt toilet
og god opbevaringsplads.

P& farstesalen finder I boligens to vaerelser, der begge har en hyggelig atmosfzaere med skrévaeg-
ge og lyse traegulve. Begge vaerelser er desuden udstyret med aircondition, sa I kan nyde en
behagelig temperatur og en god nattesgvn, selv ndr sommervarmen for alvor melder sin an-
komst. Herudover er der en lys repos med ovenlysvindue og plads til eksempelvis en bogreol
eller ekstra opbevaring.

Keaelderen giver endnu flere muligheder. Den har hidtil vaeret anvendt som teenageafdeling, hvor
familiens unge har haft deres eget fristed med plads til gaming, afslapning og besgg af venner-
ne. Her far I nogle ekstra disponible kvadratmeter, som ogsa kan vaere oplagte til

hobbyaktiviteter, opbevaring eller andre praktiske formal.

Men det er udenfor, at ejendommen for alvor overrasker. For det er ikke hver dag, man finder en
s8 ugeneret have pd en s central adresse. De mange treeer og den tzette beplantning omkring
grunden skaber en fantastisk afskaermning, sé I kan nyde udelivet i fred og ro. Bade forhaven
og baghaven byder pa en skgn fglelse af privatliv, hvad enten I vil nyde morgenkaffen, slappe af
i solen eller samle venner og familie til grillhygge.

Som en ekstra bonus finder I et vaerksted ved siden af huset. Her er der mulighed for at indrette
sig med vaerktgj, arbejdsbord og plads til sma og store projekter. Et dejligt supplement til
boligen for den kreative, den praktisk anlagte eller jer, der blot gnsker ekstra plads til hobby og
opbevaring.

Hans Ditlevsensgade 18 er kort sagt til jer, der dremmer om at bo centralt pd @sterbro
uden at give afkald pa privatliv, grgnne omgivelser og fglelsen af at have jeres helt
eget fristed.

Her far I byens muligheder lige i naerheden og samtidig en have, hvor I naesten glemmer, at I
bor midt i den.
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Adresse: Hans Ditlevsensgade 18, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003172 Dato: 23.10.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.011

Kgkken-alrum med udgang til terrasse
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Badevezerelse

I

Veerelse (1. sal) Veerelse (1. sal) Bryggers (kaelder)
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Veerksted Carport Have
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Adresse: Hans Ditlevsensgade 18, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 2.195.000
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Adresse: Hans Ditlevsensgade 18, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003172 Dato: 23.10.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.011
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 771 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 122 m* | _Nr 1:29.07.1946 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Kommune: Guldborgsund - Nr. 2: 10.03.2004 - Lokalplan F43
Matr.nr.: 44an Nykgbing F. Markjorder @vrige arealer:
BFE-nr.: 5430130 Keelder: 87 m? | Planer
Zonestatus: Byzone  Garage: 21 m? | Kommuneplan NYKF B20 - /ldre boligomréde @sterbro Nykgbing F.
Vej: Offentlig vej Skur/overdaekket areal (IKKE 12 m? Lokalplan NYK F43 - @sterbro
Opfgrt/ombygget ar: 1946  godkendt pa BBR):
Overdaekket terrasse (IKKE 14 m?
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag godkendt pd BBR):
Offentlig vurdering pr.: 2024 Carport (IKKE godkendt p8 42 m?
Ejendomsvaerdi: 1.667.000  BBR):
Grundveerdi: 614.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.333.600 ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres
Grundlag for grundskyld: 491.200 p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses

ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kole/fryseskab (LG, Saelger oplyser at kgleskab har sma buler og kan larme lidt. ), Ovn (Samsung), Kogeplade (Sie-
mens), Emhazette (Siemens), Opvaskemaskine (Siemens), Tgrretumbler (Siemens), Vaskemaskine (Samsung)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Hans Ditlevsensgade 18, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 2.195.000

Sagsnr.: 6003172
Ejerudgift/md.: kr. 2.011

Dato: 23.10.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring hos Privatsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 19.911 Forbrug: 21.913 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Szlgers seneste arsforbrug

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Foreligger endnu ikke.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige boligskatter i 2026

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er saelger og salgers ejendomsmeaegler uvedkommende. Kgber hen-
vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
vedr. den forelgbige beskatning.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.
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Adresse: Hans Ditlevsensgade 18, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003172 Dato: 23.10.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.011

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.801 | Kontantpris kr. 2.195.000
Grundskyld kr. 7.810 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.050
Renovation 2026 kr. 3.758 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.646
Husforsikring ansl. kr. 5.600 (I alt kr. 2.217.696
Bidragsopggrelse kr. 161

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Garantistillelse og udgifter til egen kgberrddgiver og berigtigelse af ejendomshandlen

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 24.130

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 110.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.920 md. / 155.042 ar. Netto ekskl. ejerudgift 10.114 md. / 121.370 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Adresse: Hans Ditlevsensgade 18, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003172 Dato: 23.10.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.011
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 1.680.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 4: hovedstol kr. 400.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

‘ vi kom forsl il

(lr()mmclluscl

-

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




