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RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 / 8800 Viborg

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Pebermyntevej 49, 2. th, 8800 Viborg Sagsnr.: 492250252 Dato: 11.02.2026
Kontantpris: kr. 655.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.241

ACE i

85 velindrettede kvm plus en altan og et medfglgende pulterrum pa 6 kvm. Denne
lejlighed pa 2. sal, passer til bade dig, der bor alene eller jer, der er et par maske med
et barn. Lejligheden kan ogsa sagtens fungere som delelejligheden.

Omradet er teet pa bade institutioner, skoler, indkgbsmuligheder og det pulserende
byliv, kan nas via en cykel- eller gatur. Som pendler er man ogsa godt placeret med en
overskuelig afstand til banegarden, hvor man hurtigt er videre pa sin vej med tog og
bus. Lejligheden er lys med skanne lysindfald, ligesom rummene har en god stgrrelse
og der er en god rumfornemmelse. Der er sket istandseettelse, sa man far her en ind-
flytningsklar lejlighed med et paent kgkken i tidigse materialer og flotte lyse treegulve
og hvidmalede veegge.

Indretningen er funktionel og godt indrettet med stor entré, der fordeler til lille gang
med indbyggede skabe og videre til ekstra vaerelse/spisestue med udganag til lille
overdaekket altan med en skan udsigt, hvor man kan sidde ugeneret. Til den anden
side ligger et stort vaerelse med skabe og videre frem paent og lyst indrettet kakken
med mange skabe og god bordplads til de kulinariske udfoldelser. Lyst brusebade-
veerelse med mulighed for at installere en vaskemaskine.

Derudover er der indgang til en rummelig stue med plads til bade spisebord og en
sofakrog. Her lukker de store vinduer lyset ind og der er samme gode udsigt. Du bliver
en del af en veldrevet ejerforening og far adgang til feellesrum, vaske- og terrerum og
et opbevaringsrum med plads til cykelparkering samt de grenne omkringliggende om-
rader.

En virkelig sken og lys lejlighed, hvor man kan flytte ind og tilseette sit eget personlige
praeg, hvis man gnsker det.

Kontakt til os for en fremvisning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Heine Binder
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Nytorv 2 /8800 Viborg

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Adresse: Pebermyntevej 49, 2. th, 8800 Viborg Sagsnr.: 492250252 Dato: 11.02.2026
Kontantpris: kr. 655.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.241
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Adresse: Pebermyntevej 49, 2. th, 8800 Viborg Sagsnr.: 492250252 Dato: 11.02.2026
Kontantpris: kr. 655.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.241

) s : oc\?
N . <
A H o ;
< R pAY
= 29
3
Age
g,
4
s S
¥ e > 3
< 3 i
L3 (5 3
o
47 8
N Y & #
K 3
& s K A
o g
X N
$
g 1
= Me i -
“,,
Altan Nz J > .
Veerelse /

229\ 406 s
281 < 294 , / ;
' Gang < Entr¢ % I / :

158 g 7

e ittt
\
H \ $ ! \
i H \ V. I £ s L .
/ g ; g 3 b )
298 i H > &ereise & 3 2 T 2,
——- i Hay,, < Bog E S e ©,
o 274 274 “g *hVeday,, s H 3 e
Il s 5
fabarm
s S s
s 5 s 5
& s 2 ~ ® ®
5 < a z g A
< ! S g 3 - z
: 3 a o 2
J " o
s : #
- &
13 @(‘
6) e
*? R
ug
% Hun,, ha, >
v ®Nger o, Q
$ $
3 Q
Q o
g é <
O A2 0 =
> v <
&g £ 02 2,
o < < ‘e,
> o ~
i <
3 o
Q
e <)
Vave' &
7
4"6
a,
3 v ’
5 7 < »
X Yo, Zin
y i Sens 4
3 Y

o

o Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Vejledende tegning uden ansvor
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RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 / 8800 Viborg

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Adresse: Pebermyntevej 49, 2. th, 8800 Viborg

Kontantpris: kr. 655.000

Sagsnr.: 492250252
Ejerudgift/md.: kr. 2.241

Dato: 11.02.2026

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed, beboelse
Viborg

288q Viborg Markjorder
384345

205

Byzone

Alment vandforsyningsanlaeg
Privat feellesvej

Aflgb til offentligt kloaksystem
Fjernvarme

1970

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsvaerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024
844.000
250.000
675.200
200.000

* | zes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:
Heraf andre arealer:
BBR-boligareal:

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

N

89 m Servitutter
79 mz - Nr. 1: 02.10.1969 - Dok om bebyggelse, benyttelse, forbud mod fabrika-
ég mz tionsdrift mv

m

- Nr. 2: 15.11.1971 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv,
Resp I8n i off midler 69_VD_64
- Nr. 6: 18.10.2022 - Vedtaegter

Planer
Kommuneplan VIBNV.B4.06 - Viborg Nordvest Blandede boliger
Lokalplan BV028 - Boligomrade Vestervangskvarteret i Viborg

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade: jalnbygningsovn: ja Emhaette: ja Kgleskab: jaFryser: jaOpvaskemaskine: ja

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 /8800 Viborg 24 AN

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Adresse: Pebermyntevej 49, 2. th, 8800 Viborg Sagsnr.: 492250252 Dato: 11.02.2026
Kontantpris: kr. 655.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.241

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Tryg

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.600 Forbrug: O
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Vi ggr opmaerksom p3, at saelgers seneste arsforbrug kan variere i forhold til det beregnede forbrug i
energimeerket.
Seelger betalter aconto el/vand 650 kr. pr m&ned og varme 800 kr. pr. m8ned.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 /8800 Viborg 24 AN

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Adresse: Pebermyntevej 49, 2. th, 8800 Viborg Sagsnr.: 492250252 Dato: 11.02.2026
Kontantpris: kr. 655.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.241

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.444 | Kontantpris kr. 655.000
Grundskyld kr. 2.300 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 5.850
Faellesudgifter/ejerforening kr. 16.200 | Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed kr. 1.825
Genbrugsgebyr kr. 799 |1 alt kr. 662.675
Skadedyrsbekampelse kr. 71

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Antennebidrag kr. 4.080

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 26.894

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.536 md. / 42.426 &r. Netto ekskl. ejerudgift 2.860 md. / 34.322 &r v/26,43 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 / 8800 Viborg

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Adresse: Pebermyntevej 49, 2. th, 8800 Viborg
Kontantpris: kr. 655.000

Sagsnr.: 492250252
Ejerudgift/md.: kr. 2.241

Dato: 11.02.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Ejerforening

Navn: E/F KASTANIEPARKEN

Eksisterende sikkerhed: Kr. 15.000 i form af Ejerpantebrev - skal forhgjes med kr. 15.000.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal:

Admin: 1/ 24

Tinglyst: 9 / 237

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning i 2024.

Efterregulering af ejendomsskatter

Fra 2021 og frem er den kommunale opkreevning af grundskyld for denne ejendom sket pa et
indtil videre forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har modtaget ejendomsvurdering for
2020 eller denne ejendomsvurdering endnu ikke indgdr i de naevnte ars grundskyldsbetaling.
Nar grundveerdien fra ejendomsvurderingen i 2020 laegges til grund for beregningen af grund-
skyld i de naevnte &r, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for &rene genudsendt og for
meget eller for lidt grundskyldsbetalingen for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker overfor

den aktuelle ejer pa opkraevnings-/tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen matte
vedrgre en tidligere ejers ejerperiode.

Parterne ggres opmaerksomme pa, at ejendomsskat i de naevnte ar haefter pd ejendommen
forud for gvrige kreditorer.

Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne
ift. ejertid, hvis ikke dette sker automatisk. Saelgers ejendomsmaegler medvirker ikke hertil, og
er i gvrigt uden ansvar herfor.

Parterne ggres endvidere opmaerksomme p8, at der tilsvarende kan ske efterregulering af ejen-
domsveerdiskat i de naevnte 8r. En evt. efterregulering af ejendomsveerdiskat som falge heraf
sker dog overfor den ejer, der haeftede for ejendomsvaerdiskatten i den relevante periode.

Forhgjelse af sikkerhed til ejerforeningen

Ejerpantebrevet til E/F Kastanieparken forhgjes fra kr. 15.000 til kr. 30.000 for nye ejere. Alle
tinglysningsmaessige og ekspedionsmaessige omkostninger hertil betales af kgber og er saelger
uvedkommende.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Viborg - helm | binder.

Hos os leegger vi veegt pa at holde et hgjt serviceniveau, hvor kun-
den er i centrum og altid fgler sig set og hgrt. Det er en stor beslut-
ning, bade nar man kgber og saelger sin bolig. Ikke to bolighandler
er ens, og alle kgbere og saelgere har individuelle gnsker og behov.
Uanset, hvordan du far tilrettelagt dit salgsforlgb hos os, arbejder vi
altid professionelt og malrettet for, at det bliver en god oplevelse
for dig.

Kontakt os alle ugens 7 dage pa 70608887

H#wearerealestate




