Dahlsvej 5, Stenlgse, 5260 Odense S

Ejd. type Villa
Kontant 2.095.000
Ejerudgift 1.797
Byggedr 1962
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Dahlsvej 5, Stenlgse, 5260 Odense S Sagsnr.: 540H7203 Dato: 04.07.2026
Kontantpris: kr. 2.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.797

PAN OG YDERST VELHOLDT VILLA MED ET FANTASTISK LYSIND-
FALD OG ET SKONT UDEMIL)® - BELIGGENDE T/AT PA HVERDAGENS
FORNGDENHEDER

Velkommen til Sankt Klemens og denne dejlige villa fra 1962, hvorfra der er
mindre end 400 meter til bade skole, daginstitution, sportsaktiviteter, of-
fentlig transport og indkgb. Bag de tidstypiske gule mursten gemmer der
sig et saerdeles indbydende og sundt hjem p8 110 m2 fordelt over ét plan,
som har dannet rammen for de tidligere ejers hverdag i hele 40 3r. Gleed
dig til at opleve denne fantastiske ejendom, med et eminent lysindfald, en
skgn sydvestvendt have, vaerksted og en god garage.

P& din rundtur vil du straks bemaerke, at huset har vaeret i gode haender.
Hegnet i baghaven er fra 2022, samme ar blev vaerelserne renoveret, og i
2023/2024 blev hovedtrappen og terrassedgren udskiftet, mens indkgrslen
ogsa fik sig en tur. Som en ekstra bonus far du forngjelsen af massive par-
ketgulve fra Junckers i det meste af stueetagen samt dgre og vinduer i ma-
hogni fra Skgtts Bygningssnedkeri.

I stueplan skal du glaede dig til at se en afdeling med badevaerelse og tre
veerelser samt et sammenhangende opholdsmiljg med kgkken-alrum og
stue i ét. Her bliver du forkalet af et paent kgkken, udgang til terrassen
samt det skgnneste kig til haven gennem flere markante vinduer, der ogs8
skaber et fremragende lys. Keelderens 37 m2 supplerer med tre disponible
rum, hvoraf det ene fungerer som vaerksted og derudover rummer kael-
deren vaskerum, bad, toilet samt garage, sa opbevaringsplads er langt fra
en mangelvare her.

Om sommeren lokker den delvist overdaekkede terrasse, der fanger solens
straler fra sydvest. Et perfekt sted at saenke tempoet og nyde viewet til den
velanlagte og stemningsfyldte baghave, som er noget af det fineste, grun-
dens 827 m2 har at tilbyde.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Hviid
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Du kommer til at bo i Sankt Klemens, sydvest for Odense, med langt de fleste af hverdagens
forngdenheder inden for raekkevidde. Dette gaelder bade Skt. Klemensskolen, sportshal, bus,
institution, indkgb, motorvejsnettet samt flere grgnne omrader.
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 827 m* | garvitutter
M3 benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 110 m* Nk, 1: 26.02.1968 - Dok om byggelinier mv, Vedr 81,8AG,8AH
Kommune: Odense
Matr.nr.: 9e Svenstrup By, Stenlgse  @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 2626981  Keelder: 37 m* | Kommuneplan 37.B.3 - Dahlsvej
Zonestatus: Landzone Garage: 20 m?
Vej: Offentlig vej Lokalplaner:
Opfgrt/ombygget &r: 1962 ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg- Ingen
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Spildevandsplaner:
Offentlig vurdering pr. 2024 G42 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin led-
Ejendomsvaerdi: 1.915.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, ning)
Grundveerdi: 1.046.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.532.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor Fredningsstatus:
Grundlag for grundskyld: 836.800 ikke betragtes som en garanti. Ingen
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette (Voss), Kogeplade (Voss), Ovn (Voss), Kgleskab (Electrolux), Opvaskemaskine (Miele /m. dosering),
Quooker

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Tjenestemaendendes

Forsikring

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.100 Forbrug: 32 MWh fjernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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7.813
4.770
2.813

201
5.962

21.559

Sagsnr.: 540H7203 Dato: 04.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.797
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.095.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 14.450
Ialt kr. 2.109.450
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 1.060.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 3: hovedstol kr. 411.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-
ger ikke blot boliger - vi sselger Odense.




