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Tommerupvang 64, 2770 Kastrup

Ejd. type Villa
Kontant 6.495.000
Ejerudgift 4.054
Byggedr 1977

Bolig m?
Veerelser
Grund m?
Energimecerke

157
4
540
Cc

Sagsnr. 148-1205

RealMaeglerne Kastrup & Tarnby ApS
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Tgmmerupvang 64, 2770 Kastrup Sagsnr.: 148-1205 Dato: 19.06.2026
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.054

Stor og indbydende familiebolig med vestvendt terrasse, altan, skgn
- - = ——— : — have og masser af plads

Velkommen til Temmerupvang 64 - en rummelig og veldisponeret bolig p&
hele 157 kvm, beliggende p8 en 540 kvm grund. Her far I et hjem med god
plads til familielivet, lyse opholdsrum, store veerelser og attraktive udearea-
ler, der indbyder til bade hverdagshygge, afslapning og sociale stunder med
familie og venner.

Allerede ndr man traeder ind i boligen, fornemmer man husets gode stgr-
relse og behagelige atmosfeere. Det fgrste man mgder, er en stor og indby-
dende entré, som fungerer som et naturligt fordelingspunkt i hjemmet. Her
er der god plads til overtgj, sko og hverdagens praktiske behov, og entréen
giver et flot fgrste indtryk af en bolig, hvor kvadratmeterne er udnyttet
rigtig godt.

Fra entréen er der adgang til det store og lekre spisekgkken, som uden
tvivl bliver et af hjemmets centrale samlingspunkter. Her er der god plads
til et spisebord, hvor familien kan samles til morgenmad, lektier, hyggelige
middage og hverdagens mange sma gjeblikke. Kgkkenet har en dejlig stgr-
relse og er indrettet, s det fungerer godt bade i hverdagen og ndr der er
gaester p8 besgg. En stor kvalitet ved rummet er den direkte udgang til den
vestvendte terrasse, som giver en skgn forbindelse mellem inde- og udeliv.
Her kan dgrene 8bnes op pa varme dage, s terrassen bliver en naturlig
forleengelse af kgkkenet.

Laes meget mere p8 neeste side...

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaeaegler: Mie Gemynthe-Petersen
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Sagsnr.: 148-1205 Dato: 19.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.054

Boligens stue er ligeledes stor og indbydende med plads til bade et hyggeligt sofaarrangement
og spiseomrade. Det giver mange muligheder for at indrette rummet efter behov - hvad enten
man gnsker en stor familielounge, et elegant opholdsrum eller en kombination af afslapning og
spisestue. Stuen har en dejlig rummelighed, som ggr det nemt at skabe flere zoner i samme
rum, uden at det fgles trangt. Ogsa herfra er der direkte adgang til den store vestvendte terras-
se, hvilket ggr det oplagt at nyde eftermiddags- og aftensolen, spise ude eller samle gaester til
sommerhygge.

Terrassen er et stort plus ved boligen. Den vestvendte placering betyder, at man kan fa glaede af
solen senere pd dagen, og den gode stgrrelse giver plads til bAde havemgbler, grill, loungemiljg
og krukker med grgnne planter. Det er et oplagt sted at nyde de lange sommeraftener, en kop
kaffe i solen eller middage under &ben himmel.

I stueplan finder man desuden et stort badevaerelse, som bidrager til boligens komfort og funk-
tionalitet. Badevaerelset har en god stgrrelse og ggr hverdagen nemmere, isaer for den stgrre
familie. Derudover rummer stueplan ogsa et praktisk bryggers, som er en stor fordel i daglig-
dagen. Her er der plads til hverdagens praktiske ggremal, opbevaring, vaskefaciliteter og alt
det, man gerne vil have samlet ét sted, s resten af hjemmet kan holdes ryddeligt og indbyden-
de.

Fra entréen fgrer trappen op til fgrstesalen, hvor man mgdes af en god veerelsesafdeling med
tre store vaerelser. Her er der masser af plads til familiens forskellige behov, og planlgsningen
gor fgrstesalen oplagt som en privat afdeling i boligen.

Det store sovevaerelse er rummeligt og behageligt med god plads til b&de dobbeltseng og gar-
derobelgsning. En saerlig kvalitet ved veerelset er adgangen til den store vestvendte altan. Alta-
nen tilfgrer vaerelset noget ekstra og giver mulighed for at traede direkte ud i frisk luft, nyde
solen eller starte dagen i rolige omgivelser. Den vestvendte orientering ggr altanen saerligt at-
traktiv i eftermiddags- og aftentimerne.

De to gvrige vaerelser pa forstesalen er ligeledes store og anvendelige. De egner sig perfekt som
bgrneveerelser, teenagevaerelser, kontor, gaestevaerelse eller hobbyrum. Stgrrelsen pa veerelser-
ne giver stor fleksibilitet, og boligen kan derfor nemt tilpasses forskellige livsfaser og behov.

P& farstesalen findes der desuden endnu et stort badevaerelse, hvilket er en klar fordel i en bolig
af denne stgrrelse. Med badevaerelse pa begge etager far man en praktisk og velfungerende
hverdag, hvor familien ikke skal deles om ét enkelt badevzerelse. Det giver en god komfort og
ggr boligen seerligt velegnet til bgrnefamilien eller dem, der gnsker god plads og funktionalitet.

Udenfor venter en super laekker og stor have, som giver masser af muligheder for udeliv. Haven
har en god stgrrelse og indbyder til bade leg, boldspil, afslapning, haveprojekter og hyggelige
stunder i det fri. Her er der plads til, at bgrnene kan lege, mens de voksne nyder terrassen, eller
at man kan samle familie og venner til grill og sommerarrangementer. Kombinationen af den

store terrasse, altanen og haven giver boligen flere attraktive udezoner, som kan bruges p3 for-
skellige tidspunkter af dagen.

Til ejendommen hgrer desuden carport og skur, som fuldender den praktiske del af boligen. Car-
porten giver gode parkeringsforhold, mens skuret giver ekstra opbevaringsplads til haveredska-
ber, cykler, udstyr og alt det, man gerne vil have nem adgang til, men ikke ngdvendigvis have
stdende inde i huset.

Tgmmerupvang 64 er kort sagt en stor, lys og funktionel bolig med mange gode kvaliteter. Her
far man 157 veldisponerede kvadratmeter, tre store veerelser pé farstesalen, to store badevae-
relser, et rummeligt spisekgkken, en stor stue, praktisk bryggers og skgnne udearealer med
bdde vestvendt terrasse, altan, have, carport og skur.

Det er en bolig, der passer perfekt til familien, som gnsker god plads, en gennemtaenkt plan-
Igsning og et hjem, hvor hverdagen kan fungere nemt og behageligt. Her er der plads til bade
feellesskab og privatliv - og ikke mindst til at nyde livet bade inde og ude.
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Kgkken Kgkken Kgkken
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Veerelse

Veerelse Veerelse Badeveerelse
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Badeveerelse Bryggers Ejendommen

g

Terrasse Have Ejendommen
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Adresse: Tommerupvang 64, 2770 Kastrup Sagsnr.: 148-1205 Dato: 19.06.2026
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.054
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa  Grundareal: 540 m*> | gervitutter
M& benyttes til: Heldrsbeboelse ~ Boligareal i alt: 157 m* | _Nr. 1: 27.02.1947 - Dok om luftfartshindringer mv
Kommune: Tarnby - Nr. 2: 09.05.1957 - Dok om el-forsyning, Ikke til hinder for prioritering
Matr.nr.: 17u Temmerup By, Tarnby ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 07.05.1975 - Byplanvedtaegt nr. 26
BFE-nr.: 2056397  Udhus: 10 m®> | - Nr. 4: 16.01.1976 - Dok om grundejerforening mv, Tillige lyst pantstiften-
Zonestatus: Byzone Carport: 10 m? | de.
Vej: Privat feellesvej - Nr. 5: 01.06.1976 - Dok om grundejerforening mv
Opfgrt/ombygget &r: 1977 ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer Planer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen. 15. Lokalplan nr. 26 - Tammerupvang
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsvaerdi: 4.716.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 3.108.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.772.800 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 2.486.400 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (IKEA), Ovn (IKEA), Kogeplade (IKEA), Emheette (IKEA), Mikrobglgeovn (IKEA), Kgleskab (IKEA), Fryser
(IKEA), Opvaskemaskine (IKEA), Vaskemaskine (LG), Tgrretumbler (Siemens)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Bauta Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til policen.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.252 Forbrug: 1.420 m3
Udgiften er beregnet i ar: 2018
Varmeinstallation: Naturgasfyr

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 19.241 | Kontantpris kr. 6.495.000
Grundskyld kr. 14.918 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 40.850
Genrbugspladsgebyr kr. 910 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 7.000
Genanvendeligt affald kr. 1.920 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.000
Rest- op madaffald kr. 1.550 | Tinglysning af skgdet, ansldet kr. 40.000
Rottebaekaempelse kr. 100 | Ejerskiftegebyr, anslaet kr. 1.500
Husforsikring kr. 8.760 |1 alt kr. 6.591.350
Gf kontingent, ansldet kr. 1.250

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 48.650

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 325.000 Brutto ekskl. ejerudgift 35.238 md. / 422.862 ar. Netto ekskl. ejerudgift 28.686 md. / 344.231 &r v/24,71 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Sagsnr.: 148-1205 Dato: 19.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.054

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 7: hovedstol kr. 2.503.000
Nr. 8: hovedstol kr. 213.200

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Tgmmerupvang
Pligt til medlemskab: Nej

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning
Fredningsstatus
Bevaringsveerdi ingen.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysninger vedr. boligens stand jf. saelger fejl og mangelliste

Seelger har oplyst fglgende forhold ved ejendommen: Skravindue i sovevaerelset treenger til ud-
skiftning, revne i filt i stuen bag sofa, vindue i skur treenger til udskiftning/kitning samt toilet i
stueplan, der slubrer.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
veerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad

enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

[Saelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsvaerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundveerdi forventes tilrettet skgnsmaessigt i samme for-
bindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa seelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurderings-
styrelsen har i den forbindelse skgnsmaessigt tilrettet den forelgbige grundveerdi.]

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejendoms-
maeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggenhed
centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, daekker vi hele Amager effek-
tivt, nar boligen skal seelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raeekkehus, villalejlighed eller fri-
tidsbolig.




