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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Ved Kastrupfortet 117, Hf. Fortbo, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3411 Dato: 13.07.2026
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 793

Kolonihaveidyl ved Kastrupfortet og Amager Strandpark

Er dreammen en hyggelig kolonihave med en dejlig have, duft af hav og
blomster, hvor der er plads til bade familiefrokoster og leg naer Amager
Strand - teet p& skent naermiljg, indkeb, metro og bus ind til centrum - s3
far du her et charmerende hus i den originale kolonihavestil. Huset er Ig-
bende renoveret med respekt for den oprindelige stil og ligger i en havefor-
ening med et steerkt faellesskab, hvor bgrnefamilier, bedsteforaeldre og hyg-
gelige sommeraktiviteter danner rammen om haveforeningen Fortbo.

Laes mere p3 naeste side...

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dilsad Sahin
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Sagsnr.: 113-3411
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Dato: 13.07.2026

Allerede ved indgangen til den familiehyggelige haveforenings grgnne port, omkranset af roser,
fornemmer man den helt rigtige kolonihavestemning. Forbi det nyrenoverede feelleshus og ad
sma stier med miniature-emaljevejskilte finder man vej til Strandhytten, som er omgivet af en
frodig og solrig have med masser af blomster, grgnne bregner, treeer, graesareal samt flere sma
hyggekroge og terrasser. Her kan familien samles om sommerfrokoster, eller man kan tage en
lur i haengekgjen under abletraeet, hvor de smukke klatreroser hanger i klaser.

Strandhytten bestdr af et hovedhus og et anneks med toilet, bad samt et rum, hvor der er plads
til at indrette et sovevaerelse. Herudover er der et skur og et lille veerksted.

Selve huset med stue, kgkken og udestue fremstdr lyst og indbydende med nyere vinduer, der
giver et dejligt lysindfald og en fglelse af at vaere midt i en grgn oase. Dobbeltdgrene abner di-
rekte ud til haven, hvor man kan nyde dagens fgrste kop kaffe, laese en bog eller samle familie
og venner omkring bordet til sommerens méltider. Haven er oplagt til afslapning, grillmiddage,
leg, geester og sma haveprojekter. Den frodige beplantning bidrager til en privat og grgn oase,
hvor dagene gerne m3 blive lange, og hvor udelivet er en naturlig del af hverdagen. De fleste
vinduer er udskiftet inden for de senere ar, og indvendigt er der malet. Kgkkenet er desuden
opdateret med ny bordplade, vask, kgleskab og mikroovn. Kolonihaven er lige til at flytte ind i
og fa gleede af resten af sommeren.

Fra udestuen, der fungerer som en forlaengelse af stuen, mgdes du af endnu mere hyggelig ko-
lonihavestemning, nar du treeder direkte ud i haven med plads til leg eller ophold pa en af de
stemningsfulde terrasser. Her er der mulighed for bade frokost i solen og en lur i haangekgjen.
Haven byder p& bade sol, skygge og lae samt en privat stemning, samtidig med at der er mulig-
hed for at hilse pd naboerne.

Haveforeningen er kendt for sit aktive og hjaelpsomme fzellesskab, hvor alle kender og hilser pd
hinanden. Her hjeelper man hinanden med fzllesarealerne, og der er mulighed for at deltage i
forskellige arrangementer sdsom fzellesspisning, petanqueklub, yoga, hgstfest og fordrsdag med
plantning af blomster ved fzelleshuset. Det er en haveforening, som de senere ar har tiltrukket
mange bgrnefamilier.

Beliggenheden ved Kastrupfortet er endnu et stort plus. Selve omradet omkring kolonihavefore-
ningen er bilfrit, sa bgrn kan lege frit. Samtidig er der nem parkering i naerheden, som fglger
gratis med, nar man har have i Fortbo. Herudover er der kort afstand til metro og bus, som hur-
tigt bringer dig ind til centrum, og der er gode indkgbsmuligheder taet pd. Omradet er kendt for
sine gronne omgivelser, rolige atmosfzere og naerhed til naturskenne omrader samt den fantasti-
ske Amager Strandpark, hvor man bade kan sejle kajak, tage en morgendukkert eller nyde en
god frokost i sivene eller pd en af de lokale restauranter og caféer.

Sa gnsker du et fristed, hvor fritid og hverdag smelter sammen med en perfekt placering, og
hvor bade byliv og natur er teet pd, s er dette skgnne kolonihavehus veerd at besgge.

kontakt os allerede i dag for en fremvisning. Vi gleeder os til at hgre fra dig!
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Adresse: Ved Kastrupfortet 117, Hf. Fortbo, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 2.495.000

Sagsnr.: 113-3411

Dato: 13.07.2026

Ejerudgift/md.: kr. 793

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidsbolig (Bygning p& fremmed grund)
M3 benyttes til:

Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.:

BFE-nr.: 705794
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget &r: 1940

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Arealer**

Boligareal i alt: 17 m?
@vrige arealer:

Udhus: 2 m?

** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
res p§ www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kale/fryseskab, Mikrobglgeovn, Komfur (Voss), Graesslamaskine, Trillebgr, Diverse haveredskaber, Haekkeklipper,

Stgvsuger

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger ___Ja _X Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Det er aftalt at der kan drgftes med potentiel kgber hvorvidt indbo medfglger og om der skal betales en

merpris for dette.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
- Nr. : 13.07.2026 -

- Nr. : 13.07.2026 -
- Nr. : 13.07.2026 -
- Nr. : 13.07.2026 -
- Nr. : 13.07.2026 -
- Nr. : 13.07.2026 -
- Nr. : 13.07.2026 -
- Nr. : 13.07.2026 -
- Nr. : 13.07.2026 -
- Nr. : 13.07.2026 -
Planer

15. Lokalplan nr. 17 - Kastrup Fort

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 793
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Jordforurening

Forbehold: Der henvises til policen. Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Ejendomsvaerdisskat

Kolonihavehuse pa lejet/fremmed grund er fra og med 2020 undtaget fra
Ejendommens forsyningsmaessige forhold vurdering, jf. EVL § 9, stk. 1. nr. 6.
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Varmeinstallation: Elvarme
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Ansl3et varmeforbrug 120kr. pr. maned. Vi henviser til szelgers seneste El-regning.

Vand:
Kloak:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 793

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Fritidshusforsikring kr. 2.449 | Kontantpris kr. 2.495.000
Kontingent H/F , ansldet kr. 4.960 | Ejerskiftegebyr, ansldet kr. 10.000
Ejendomsskat E/F, ansl3et kr. 2.112 |1 alt kr. 2.505.000

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 9.521

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 125.000 Brutto ekskl. ejerudgift 13.902 md. / 166.829 ar. Netto ekskl. ejerudgift 11.337 md. / 136.050 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 09.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Haveforeningen Fortbo
Pligt til medlemskab: Nej
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejendoms-
maeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggenhed
centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, daekker vi hele Amager effek-
tivt, nar boligen skal seelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raeekkehus, villalejlighed eller fri-
tidsbolig.




