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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Cylindervej 31, 2. tv, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344049 Dato: 22.03.2026
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 3.714

Udsigt, lys og vandliv. Moderne 3 veerelses pa Teglholmen

Velkommen til Cylindervej 31 2. tv hvor du far en indbydende og moderne lejlighed pa
85 kvadratmeter med en enestaende udsigt til vandet i farste raekke. Boligen fremstar
lys og velholdt med en gennemtaenkt planlgsning og et abent rumforlgb som giver en
sken fornemmelse af luft og ro. Store vinduespartier treekker dagslyset ind og
fremhaever de lyse materialer og det moderne udtryk som gar igen i hele lejligheden.

Fra entréen er der adgang til et flot badevaerelse med separat bruseniche og
vaskesgjle. Begge veerelser er rummelige og nemme at indrette med plads til bade
skab og skrivebord. Det ene veerelse fungerer oplagt som sovevaerelse mens det an-
det kan bruges som bgrneveerelse kontor eller gaesteveerelse alt efter behov.

Lejlighedens naturlige samlingspunkt er det dbne kgkkenalrum som er integreret med
opholdsstuen. Det stilrene kakken har god skabsplads og alt i moderne harde hvide-
varer. Den abne forbindelse til stuen giver et lyst og imedekommende opholdsrum. Her
er der rigelig plads til bade spisebord og sofaarrangement mens der fra stuen er
udgang til altanen hvor udsigten over havnen kan nydes i fulde drag. Altanen bliver
hurtigt en forleengelse af boligen i sommerhalvaret. Herfra kan du nyde morgensolen
og det rolige liv langs vandet mens du maerker den maritime stemning som kendeteg-
ner Teglholmen.

Ejendommen er opfert i 2020 og byder pa elevator feelles gardmiljg samt gode parker-
ingsmuligheder. Omradet er roligt men centralt med kort afstand til caféer dagligvare-
butikker og hyggelige promenader langs vandet. Du har samtidig nem adgang til bade
cykelbroer havnebus og metro som forbinder omradet med resten af byen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sebastian Vittoriani
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Adresse: Cylindervej 31, 2. tv, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344049 Dato: 22.03.2026
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 3.714

Udsigt, lys og vandliv. Moderne 3 veerelses pa Teglholmen

Velkommen til Cylindervej 31, 2. tv, en flot og veldisponeret lejlighed pd 87 m2 med en fan-
tastisk udsigt direkte til vandet. Boligen byder pa et moderne og lyst udtryk med store vindues-
partier, der lader dagslyset stremme ind og fremhaever den 8bne atmosfaere.

Planlgsningen er gennemtaenkt og funktionel. Entréen har god opbevaringsplads, og herfra er
der adgang til et paent badevaerelse med bruseniche og vaskefaciliteter. Lejlighedens hjerte er
det dbne kgkkenalrum, hvor det stilrene kokken ligger i forlaengelse af opholdsstuen. Her er der
plads til bade spisebord og sofa, og den direkte udgang til altanen ggr rummet ideelt til bade
hverdag og geester.

Fra altanen er der et sk@nt kig over kanalen og byens liv langs vandet, en perfekt oase til mor-
genkaffen eller et glas vin i aftensolen. Boligen rummer desuden to gode veerelser med plads til
bdde seng, skab og hjemmearbejdsplads, hvilket gor den velegnet til bade par, sma familier
eller singler med behov for ekstra rum.

Ejendommen er fra 2017 og har elevator, fzelles cykelparkering og grgnne gdrdmiljger. Beliggen-
heden pa Teglholmen kombinerer det bedste fra by og natur, her bor du midt i de maritime om-
givelser med promenader, badezoner, caféer og indkgb lige i naerheden. Transporten er let med
bus, havnebus og cykelbroer, der hurtigt fgrer dig til resten af Kgbenhavn.

En indflytningsklar bolig med moderne komfort og en af Teglholmens bedste udsigter.
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Dato: 22.03.2026

Adresse: Cylindervej 31, 2. tv, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344049
Ejerudgift/md.: kr. 3.714

Kontantpris: kr.
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Stoberigade

Vejledende tegning uden ansvar.

Sluseholmen

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Cylindervej 31, 2. tv, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344049 Dato: 22.03.2026
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 3.714

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen A_realer**

Ejendomstype: Ejerlejlighed  Tinglyst areal: m? Servitutter

M3 benyttes til: Heraf tinglyst boligareal: m? Ingen

Kommune: BBR-boligareal: 85 m?

Matr.nr.: Planer

BFE-nr.: 422975 ** Laes naermere om, hvordan arealer Ingen

Ejerl. Nr.: 91 opggres pad www.boligejer.dk.

Zonestatus:

Vand: Offentlig ™ Flere af oplysningerne vedr. ejendom-

Vej: men, arealer, offentlig vurdering mv. er

Kloak: indhentet fra diverse offentlige registre

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme ~ ©9 kan derfor ikke betragtes som en

Opfgrt/ombygget ar: 2020 garanti.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr.

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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CVR-nr. 38413724

Adresse: Cylindervej 31, 2. tv, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344049
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 3.714

Dato: 22.03.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej
Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af vaesentlig betydning:
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Adresse: Cylindervej 31, 2. tv, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344049 Dato: 22.03.2026
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 3.714
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ialt kr. 0
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 0

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 325.000 Brutto ekskl. ejerudgift 34.216 md. / 410.587 ar. Netto ekskl. ejerudgift 28.251 md. / 339.015 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Cylindervej 31, 2. tv, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344049 Dato: 22.03.2026
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 3.714
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Fordelingstal:

Admin: /

Tinglyst: /

Feellesudgifter fordeles efter tinglyst fordelingstal

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 5



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

W
I,

Velkommen til RealMaeglerne Renny Clemmmensen ApS

Hos RealMaeglerne Renny Clemmensen bestraeber vi os pa at vaere
et personligt firma, hvor vi tilbyder en professionel og serigs rad-
givning uanset om du skal kgbe eller seelge og med 14 ars erfaring
som ejendomsmaegler er dit salg i absolut gode haander.

Det er en stor beslutning, nar man vaelger ejendomsmasgler.
Grundlaeggende handler det om tillid og hvem der kan ggre en
positiv forskel i forbindelse med salget af ens bolig. For os er det
vores malsaetning at tilbyde branchens mest kompetente radgivn-
ing samt den bedste Igsning i forbindelse med dit salg.




