Cylindervej 31, 2. tv, 2450 Kebenhavn SV

Ejd. type Ejerlejlighed
Kontant 6.500.000
Ejerudgift 3.714
Byggedr 2020

Bolig m? 85
Veerelser 3
Altan Ja
Energimcerke A2020

Sagsnr. 1344049
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Cylindervej 31, 2. tv, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344049 Dato: 11.05.2026
Kontantpris: kr. 6.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.714

Udsigt, lys og vandliv. Moderne 3 veerelses pa Teglholmen

Velkommen til Cylindervej 31 2. tv hvor du far en indbydende og moderne lejlighed pa
85 kvadratmeter med en enestaende udsigt til vandet i farste raekke. Boligen fremstar
lys og velholdt med en gennemtaenkt planlgsning og et abent rumforlgb som giver en
sken fornemmelse af luft og ro. Store vinduespartier treekker dagslyset ind og fremhae-
ver de lyse materialer og det moderne udtryk som gar igen i hele lejligheden.

Fra entréen er der adgang til et flot badevaerelse med separat bruseniche og vaskesgj-
le. Begge veerelser er rummelige og nemme at indrette med plads til bade skab og
skrivebord. Det ene veerelse fungerer oplagt som soveveerelse mens det andet kan
bruges som bgrneveerelse kontor eller geestevaerelse alt efter behov.

Lejlighedens naturlige samlingspunkt er det dbne kgkkenalrum som er integreret med
opholdsstuen. Det stilrene kgkken har god skabsplads og alt i moderne harde hvideva-
rer. Den abne forbindelse til stuen giver et lyst og imgdekommende opholdsrum. Her
er der rigelig plads til bade spisebord og sofaarrangement mens der fra stuen er ud-
gang til altanen hvor udsigten over havnen kan nydes i fulde drag. Altanen bliver hur-
tigt en forleengelse af boligen i sommerhalvaret. Herfra kan du nyde morgensolen og
det rolige liv langs vandet mens du maerker den maritime stemning som kendetegner
Teglholmen.

Ejendommen er opfert i 2020 og byder pa elevator faelles gardmiljs samt gode parke-
ringsmuligheder. Omradet er roligt men centralt med kort afstand til caféer dagligvare-
butikker og hyggelige promenader langs vandet. Du har samtidig nem adgang til bade
cykelbroer havnebus og metro som forbinder omradet med resten af byen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sebastian Vittoriani
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Adresse: Cylindervej 31, 2. tv, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344049 Dato: 11.05.2026
Kontantpris: kr. 6.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.714

Udsigt, lys og vandliv. Moderne 3 veerelses pa Teglholmen

Velkommen til Cylindervej 31, 2. tv, en flot og veldisponeret lejlighed pd 87 m2 med en fanta-
stisk udsigt direkte til vandet. Boligen byder pa et moderne og lyst udtryk med store vindues-
partier, der lader dagslyset stremme ind og fremhaever den 8bne atmosfaere.

Planlgsningen er gennemtaenkt og funktionel. Entréen har god opbevaringsplads, og herfra er
der adgang til et paent badevaerelse med bruseniche og vaskefaciliteter. Lejlighedens hjerte er
det dbne kgkkenalrum, hvor det stilrene kokken ligger i forlaengelse af opholdsstuen. Her er der
plads til bade spisebord og sofa, og den direkte udgang til altanen ggr rummet ideelt til bade
hverdag og geester.

Fra altanen er der et sk@nt kig over kanalen og byens liv langs vandet, en perfekt oase til mor-
genkaffen eller et glas vin i aftensolen. Boligen rummer desuden to gode veerelser med plads til
bdde seng, skab og hjemmearbejdsplads, hvilket gor den velegnet til bade par, sma familier
eller singler med behov for ekstra rum.

Ejendommen er fra 2017 og har elevator, fzelles cykelparkering og grgnne gdrdmiljger. Beliggen-
heden pa Teglholmen kombinerer det bedste fra by og natur, her bor du midt i de maritime om-
givelser med promenader, badezoner, caféer og indkgb lige i naerheden. Transporten er let med
bus, havnebus og cykelbroer, der hurtigt fgrer dig til resten af Kgbenhavn.

En indflytningsklar bolig med moderne komfort og en af Teglholmens bedste udsigter.
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Dato: 11.05.2026

Adresse: Cylindervej 31, 2. tv, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344049
Ejerudgift/md.: kr. 3.714

Kontantpris: kr. 6.500.000
< :
W 5% 3
e 8855
;;\
B\,‘-'; \.‘n'—b'/yoq{.
e o
£ =
$ Z
& 5 z
vash¥® 5; o
~ \0‘
/b <
Frederiks Brygge &;
= a?\fv,,”
S B Sl /lee
i p S s
X £ Enghave Brygge - “niy, 29
n & “For,
o
2,00 2,
"40
1,19 ; a E
& 3
© H 3
% 3
8,71 © 3
= Veerelse 4
Yo, z L
451 181 Taaq = 3
o Stue g 2
> H2se pal, 3
- < & °
W = S &
\an Veerelse & £
A - S <
™
55 & %
s 42 & o, &
137 ‘ y Teglholmen 5
s <
29/,
Ql”’ %
2 .,

Stoberigade

Vejledende tegning uden ansvar.

Sluseholmen

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Cylindervej 31, 2. tv, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344049 Dato: 11.05.2026
Kontantpris: kr. 6.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.714
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 75 m® | per henvises til side 5
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse  Heraf tinglyst boligareal: 75 m?
Kommune: Kgbenhavn  BBR-boligareal: 85 m?
Matr.nr.: 434f Kongens Enghave, Kgbenhavn
BFE-nr.: 422975 ** Laes neermere om, hvordan arealer
Ejerl. Nr.: 91 opggres pad www.boligejer.dk.
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej * Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
Opfgrt/ombygget ar: 2020 Mmen, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag og kan derfor ikke betragtes som en
Offentlig vurdering pr. 2024 garanti.
Ejendomsveerdi: 4.604.000
Grundveerdi: 2.525.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.683.200
Grundlag for grundskyld: 2.020.000
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Kgleskab mrk; Siemens, Fryser mrk; Siemens, Kogeplader mrk; Siemens, Opvaskemaskine mrk; Siemens, Va-
skemaskine mrk; Siemens, Tgrretumbler mrk; Siemens
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedevaerende hrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Cylindervej 31, 2. tv, 2450 Kgbenhavn SV
Kontantpris: kr. 6.500.000

Sagsnr.: 1344049
Ejerudgift/md.: kr. 3.714

Dato: 11.05.2026

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Gjensidige

Forsikring
Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se police for deekning

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.200

Udgiften er beregnet i ar: 0
Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Forbrug: O

Udgiften er acontoopkraevning fra administrator.

Der betales aconto varme kr. 600,00 pr. maned
Der betales aconto vand kr. 400,00 pr. maned

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2020

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Jordforurening

Ejendommen er ifglge kommunens / regionens oplysninger registreret som
forurenet pa vidensniveau 1. En forurening pa vidensniveau 1 betyder, at
man fra miljemyndighedernes side har mistanke om, at der kan forefindes
forurening pa ejendommen. Kontakt evt. ejendomsmaegleren for yderligere
informationer.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og salgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen rddgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Planer Kgbenhavns Kommune

Anlaegsprojekter -

Cykel- og gangbro mellem Enghave Brygge og Islands Brygge -
Kommuneplan 2024 -

Spildevandsplan 2018 -
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RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS
CVR-nr. 38413724

Teglholmsgade 64A, st / 2450 Kgbenhavn SV
TIf. +4531484849 / 2450@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/134

Adresse: Cylindervej 31, 2. tv, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344049 Dato: 11.05.2026
Kontantpris: kr. 6.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.714

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 18.784 | Kontantpris kr. 6.500.000
Grundskyld kr. 10.302 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 40.850
Feellesudgifter/ejerforening kr. 15.360 | Ejerskiftegebyr, anslaet kr. 2.500
Rottebekaempelse 2025 kr. 117 |1 alt kr. 6.543.350

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 44,563

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 325.000 Brutto ekskl. ejerudgift 35.626 md. / 427.512 ar. Netto ekskl. ejerudgift 29.143 md. / 349.718 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026 For-
behold: Std.finansiering kan ikke opnas, idet dette reduceres med sikkerhed til E/F

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Cylindervej 31, 2. tv, 2450 Kgbenhavn SV
Kontantpris: kr. 6.500.000

Sagsnr.: 1344049 Dato: 11.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.714

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 17: hovedstol kr. 3.523.000

Geaeld udenfor kebesummen
Beskrivelse
Afventer admin

Pr. dato
11.05.2026

Belgb

Ejerforening

Navn: Heimstaden Nordkajen P/S

Eksisterende sikkerhed: Kr. 50.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Teglholmen @st nr. 327 C/O DEAS Lone Etbgl
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Kr. 1.800 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Eksisterende sikkerhed: Kr. 788 i form af Andet - skal ikke forhgjes.

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 75 / 9650

Tinglyst: 75/ 9650

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Feellesfaciliteter: Terrasse, legeplads

Servitutter

- Nr. 1: 23.06.2015 - Deklaration om vejudlaeg

- Nr. 2: 10.11.1947 - Dok om luftfartshindringer mv.

- Nr. 3: 10.12.1971 - Dok om luftfartshindringer mv

- Nr. 4: 10.12.1986 - Dok om grundejerforening mv, vej my, Tillige lyst pantstiftende. SE AKT
1_H-I_35

- Nr. 5: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaag mv

- Nr. 6: 12.04.2000 - Lokalplan nr. 310. Slet Forprioritet

- Nr. 8: 13.10.2015 - VEDTAGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN TEGLHOLMEN @ST

- Nr. 10: 09.11.2015 - Deklaration vedrgrende fordeling af byggeret

- Nr. 11: 20.09.2017 - Deklaration om fzelles byggemodning

- Nr. 12: 24.09.2017 - Deklaration vedr spildevand

- Nr. 13: 15.12.2017 - Jordforurening

- Nr. 14: 29.05.2018 - Deklaration for 2 Transformerstation pa hgjst 5 m2 kabler

- Nr. 15: 30.11.2023 - VEDTAGTEREJERFORENINGEN NORDKAJEN CVR-nr.: 40 27 34 84

Planer

Kommuneplan R24.C.4.25 - R24.C.4.25 - C2*
Lokalplan 310 - Teglveerkshavnen

Lokalplan 310 - Teglveerkshavnen

Lokalplan 310-3 - Teglvaerkshavnen Tillaeg 3
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

W
I,

Velkommen til RealMaeglerne Renny Clemmmensen ApS

Hos RealMaeglerne Renny Clemmensen bestraeber vi os pa at vaere
et personligt firma, hvor vi tilbyder en professionel og serigs radgiv-
ning uanset om du skal kgbe eller saelge og med 14 ars erfaring
som ejendomsmaegler er dit salg i absolut gode haander.

Det er en stor beslutning, nar man vaelger ejendomsmasgler.
Grundlaeggende handler det om tillid og hvem der kan ggre en
positiv forskel i forbindelse med salget af ens bolig. For os er det
vores malsaetning at tilbyde branchens mest kompetente radgiv-
ning samt den bedste Igsning i forbindelse med dit salg.




