Masten 62, 3070 Snekkersten

Ejd. type Rakkehus Bolig m? 188
Kontant 4.695.000 Veerelser 4
Ejerudgift 3.752 Grund m? 184
Byggedr 1978 Energimcerke C
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Masten 62, 3070 Snekkersten Sagsnr.: 374529 Dato: 24.06.2026
Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.752

Snekkersten - Skraningshus for enden af vejen i forreste rakke,
med flot @resundsudsigt

Her er muligheden for at kebe et af de bedst beliggende skraningshuse i Snekkersten
- Skraningshus for enden af vejen i forreste raekke pa Masten, med den bedste udsigt
over det grenne velholdte parkomrade, til @resund og Egebaeksvang. Ejendommen er
med indgang pa den midterste etage - denne indretning giver 3 gode veerelser i for-
skellige starrelser, hvoraf de to er beliggende i nederste etage, med udgang til gardha-
ve og med eget brusebadeveerelse.

Det er et hus der kan rumme den store aktive familie, som hellere vil bruge weekenden
pa kultur, sport og fritid, end havearbejde. Huset star pa lange streek som oprindeligt,
sa keber ma paregne fornyelse og istandsaettelse. Ankomst til dobbelt carport med
indbygget udhus. Herfra indgang til lukket gardmiljg med eftermiddags- og aftensol.
Huset indeholder Entré mellemgang med trappe til over- og underetagen. Stort vee-
relse eller stue med udgang til gardhaven og taet forbindelse til badeveerelse med brus.
Kgkken/alrum med aben forbindelse mellem kgkken og hyggelig spiseplads, med
udgang til bred altan i hele husets bredde og udsigt til Jresund.

Underetagen er indrettet med to gode veerelser med udgang til sydvendt have og ad-
gang til brusebadeveaerelse. Bryggers med fijernvarme, vaskemaskine og t@rretumbler.
To gode tgrre depotrum.

QDverste etage er indrettet som én stor stue i hele huset bredde. Det giver lys og luft
ind fra begge sider. Der er udgang til bred altan. Denne etage kan indrettes med ekstra
veerelse/vaerelser til beboelse/kontor ect. Fra de to gverste etager er der udsigt fra
stort set alle rum over grgnne feellesomrader, @resund og Egebaeksvang Skov i det
fierne.

Omradet er et stort lukket grent omrade med ejerboliger. Der er gode parkeringsfor-
hold, feelleshus og mulighed for at kabe sig ind pa tennisbane. Direkte adgang til inte-
greret stisystem, som fgrer gaende og cykelister trafiksikkert til Indkgbscenter, Kysba-
nestation med forbindelse til Kebenhavn og Hillergd, skole, daginstitutioner, sports-
plads og idreetsklub.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Henrik Melbye
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Soveveaerelse
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Badeveerelse Udsigt Facade

Luftfoto Set fra haven Set fra haven
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Vejledende tegning uden ansvar
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Alle plan (2x3)

Skotterup

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Masten 62, 3070 Snekkersten Sagsnr.: 374529 Dato: 24.06.2026
Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.752
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Raekkehus  Grundareal: 184 m*> | gervitutter
M& benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 188 m* | _Nr. 1:22.02.1893 - Dok om fardselsret mv
Kommune: Helsinggr - Nr. 2: 11.10.1969 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Matr.nr.: 1om Borupgard, Helsinggr Jorder ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 20.10.1976 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.
BFE-nr.: 5325826  Keelder: 71 m* | _Nr. 4: 06.12.1978 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv
Zonestatus: Byzone Carport: 33 m?
Vej: Privat feellesvej Planer
Opfgrt/ombygget ar: 1978  ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- | Kommuneplan 1.B73 - Borupgard Centrale Omrdde
res pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer Lokalplan B 1.R09 - Borupgards centrale boligomrade
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsvaerdi: 4.295.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 1.640.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.436.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 1.312.000 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur, mikrobglgeovn, opvaskemaskine, kgle-/fryseskab, emhaette, vaskemaskine - Bosch (2025),

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Alm Brand FORSIK-

RING A/S

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Jordforurening

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-

Forbehold: Ingen ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

Ejendommens forsyningsmaessige forhold salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
Arligt varmeforbrug: brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
Udgift kr.: 15.182 Forbrug: 0 salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-

grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende. Kgber henvises til egen r&dgiver for vejledning om konsekven-
serne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Energimaerke: Oplysning om forbrug i maleenheder er ikke oplyst, da denne oplysning fejlagtigt ikke fremgar af
energimaerkningen for ejendommen pga. nyt layout. Energistyrelsen arbejder pt. pa at fa oplysningen tilbage i
energimaerkningen. Varmeforbrug jf. vedlagte energimaerke kr. 22.800,00

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Masten 62, 3070 Snekkersten
Kontantpris: kr. 4.695.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation
Grundejerforening
Rottebekaempelse 2026
Ejendomsforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

17.524
12.464
3.821
10.000
101
1.119

45.029

Sagsnr.: 374529 Dato: 24.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.752
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 4.695.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 30.050
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.749
Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed kr. 3.650
Ialt kr. 4.739.449

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne r§dgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



Adresse: Masten 62, 3070 Snekkersten
Kontantpris: kr. 4.695.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: G/F Masten-Sprydet

Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Kr. 7.000 i form af Ejerpantebrev - skal ikke forhgjes.
Eksisterende sikkerhed: Kr. 48.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Version 3.8 S/SO
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Sagsnr.: 374529
Ejerudgift/md.: kr. 3.752

Dato: 24.06.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 5: hovedstol kr. 7.000
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS - Lokalkendskab & Godt Humgr!

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS
Strandvejen 294 A
3070 Snekkersten

TIf.: 7060 5899

Mobil/sms: 2047 1108

Mail: 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374




