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Skovsbovej 43, Narup, 5690 Tommerup

Ejd. type Villa, 1 fam.
Kontantpris 1.695.000
Ejerudgift 1.641
Byggear 1900

Bolig m2
Veerelser
Grund m2
Energimaerke
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5
1.970
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Skovsbovej 43, N&rup, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7026 Dato: 29.01.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.641
T Beskrivelse:

SMUK, INDBYDENDE OG HELT INDFLYTNINGSKLAR EJENDOM, MED MASSER
AF KARAKTER — BELIGGENDE | NATURSK@NNE OG LANDLIGE OMGIVELSER,
MED EN ENESTAENDE UDSIGT OG SYDVENDT TERRASSE

Et lille stykke uden for Tommerup i retning af Glamsbjerg, finder du den fantastiske
ejendom Skovsbovej 43. Naturen, der omkranser det smukke, karakteristiske hus,
viser sig fra sin bedste side med indtagende abne vidder og marker sa langt gjet
reekker. Denne unikke ejendom tilbyder en rolig tilvaerelse med plads til ro og
fordybelse, samtidig med at du blot har 5 kilometer ind til Tommerup og 7 kilometer til
Glamsbjerg. Her bor du tilbagetrukket fra stress og larm men stadig taet pa alt, hvad
hverdagen kreever af indkgb, barneinstitutioner og skoler inden for reekkevidde og sa
holder skolebussen endda lige ved daren.

Nar du kerer ind ad porten til den store rummelige indkersel, vil du straks bemaerke
den nymalede facade og de velholdte omgivelser. | indkarslen er der plads til at have
flere biler holdende, mens du ligeledes har mulighed for at kere bag om huset til den
store carport, hvor der er plads til hele 4 biler og en trailer. Den fine carport kan
desuden agere overdaekket terrasse eller danne rammerne for festligt lag med venner
og familie.

Husets entré og fordelingsgang er holdt lyst og indbydende, mens de landlige klinker
tilferer en varm og hyggelig atmosfaere. Fra entréen kan du tilga kekken og
badevaerelse, mens du fra gangen finder to veerelser og en der ud til carporten. Fra
det ene veerelse er der desuden udgang til husets ene ud af to sydvendte terrasser.
Badeveerelset har alt, hvad du skal bruge; mgbler i landlig stil med god
opbevaringsplads, toilet og bruseniche. Feelles for husets veerelser er, at de fremstar
indbydende, lyse og ideelle til alt fra barneveerelser, kontor og hobbyrum og
soveveerelse.

Det store kakken-alrum er indrettet med god opbevarings- og bordplads, samt en
braendeovn, der skaber en indbydende og hyggelig stemning.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

IVLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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| kekken-alrummets spiseafdeling, kan du fra bordet nyde udsigten til haven og naturen og her er ligeledes direkte udgang til terrassen.

Fra kgkken-alrummet kan du fortsaette igennem de franske dgre ind i stuen, der rummer plads til spisestue og sofahjgrne med TV og endnu en braendeovn. Her vil du isaer bemeerke det store vinduesparti, som sikrer et
fantastisk lysindfald og giver dig en uimodstaelig udsigt ud over markerne. Her bliver naturen inviteret ind og integreret i hjemmet.

Fra stuen kan du fortsaette af den smukke trappe op til husets 1. sal, hvor du finder en repos og to veerelser, der fremstar paene med gode ovenlysvinduer og synlige spzer.

Tilbage i stuen kan du traede direkte ud pa den store, sydvendte terrasse, hvor solen fglger dig fra de tidlige morgentimer og helt frem til om aftenen. Her far du et ideelt uderum til bade grillhygge, afslapning, lange
sommeraftener - og en udsigt, der er noget udover det seedvanlige. Haven er lige sa indbydende: nem at holde for de voksne — og et fristed for barnene, der kan Igbe, lege og spille bold pa de mange kvadratmeter.

Med huset far du ogsa et stort veerksted, som giver dig de optimale rammer for gar-det-selv-arbejde. Her er der plads til maskiner, veerktgj og redskaber — og til at gennemfgre store som sma projekter. For enden af
trappen i veerkstedet finder du det store loftsrum, hvor der er hgijt til loftet og masser af plads til opbevaring.

Lyder denne ejendom som noget for dig? Sa kontakt os for en fremvisning.
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Adresse: Skovsbovej 43, N&rup, 5690 Tommerup

Kontantpris: kr. 1.695.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfert/ombygget ar:

Villa, 1 fam.

Beboelse

Assens

8 ab Narup By, Verninge
2633102

Landzone

Alment vandforsyningsanleeg
Offentlig vej

Spildevandskloakeret: Spildevand

Elvarme
1900

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
914.000 kr.
230.000 kr.
731.200 kr.
184.000 kr.

Sagsnr.: 540W7026
Ejerudgift/md.: kr. 1.641

Arealer*

Grundareal: 1.970 m2
Boligareal i alt: 219 m2
- heraf udnyttet tagetage: 68 m?
@vrige arealer:

Carport: 84 m?
Udhus: 86 m2

* Lees naermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette (ukendt), Komfur (Gorenje), Keleskab (Blomberg), Opvaskemaskine (Siemens), Vaskemaskine (Samsung), Tarretumbler

(AEG),

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.

Version 3.6 E/SO
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REAL

Dato: 29.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:
Nr. 1 lyst d. 05.09.1944 Ibnr. 1714-34 Tillaegstekst Dok om byggelinier mv, Vedr 4A,
8G Filnavn: 34_B-H_517

Lokalplaner:
Ingen

Kommuneplaner:

Kommuneplan 2025-2037 - Assens Kommune
Planstrategi 2015

Tillzeg til planstrategi 2015

Planstrategi 2019

Planstrategi 2023

Spildevandsplaner:
NAO4 - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)

Fredningsstatus:
Ingen
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Adresse: Skovsbovej 43, N&rup, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 1.695.000

Sagsnr.: 540W7026
Ejerudgift/md.: kr. 1.641

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 22.600 Forbrug: 16.939,00 kWh elektricitet + 0,6 Klgvet rummeter breende
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Arsudgiften kr. 22.600,- pa varme jf. energimaerket fordeler sig sdledes:

El til opvarmning: kr. 21.600,-
Braende til opvarmning: kr. 1000,-

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Den foreliggende Elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret risiko for sted, risiko for
brand eller undersgges neermere.

Energimaerkning: Energimeerke D.

Version 3.6 E/SO
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Ang. ejendommens brandeovn produceret efter 1. januar 2003

Der findes 1 breendeovn i eiendommen, som ifglge oplysning fra seelger er produceret
1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at
indsende dokumentation for, at braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller
senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6.

Ang. ejendommens brandeovn produceret for 1. januar 2003

Ejendommens ene braendeovn skal nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om
udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg. Keber ma forvente omkostninger
hertil.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.729 Kontantpris/udbetaling kr. 1.695.000
Grundskyld kr. 2.061 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.250
Husforsikring kr. 8.659 Tinglysningsafgift af skedet kr. 12.050
Renovation 2025, anslaet kr. 4.370 kr. 1.716.300
Skorstensfejer Kr. 642 lalt .716.
Jordflytning kr. 28 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse kr. 207 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 19.696

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 85.000 Brutto ekskl. ejerudgift 9.124 md./ 109.490 ar Netto ekskl. ejerudgift 7.333 md./ 87.993 ar v/26,10%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 29.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Odense ApS
CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C
TIf. 66148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Skovsbovej 43, N&rup, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7026 Dato: 29.01.2026
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Realkredit Danmark/2% Obligationslan 521.462 521.462 507.527 DKK 2 59.636 10,50 @ 3,33 Nej

Obligationslan

Grundejerforening el.lign.: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

-r—r g —7-!—: :"k-:,:::--“r_' F ey

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste
metropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi
seelger ikke blot boliger - vi seelger Odense.




