Rytterkaer 7B, Herringlgse, 4000 Roskilde

Ejd. type Villa Bolig m? 0
Kontant 2.395.000 Erhverv m? 294
Ejerudgift 1.816 Grund m? 1.583
Byggedr 1972
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RealMaaglerne Jistykke & Stenlgse Viggo Axelsen ApS

Prnebjergvej 1/ 3650 Blstykke / TIf. +45 82828200 / www.realmaeglerne.dk/slstykke



- RealMaeglerne Jistykke & Stenlgse Viggo Axelsen ApS
e e eTore CVR-nr. 32312527

@rnebjergvej 1/ 3650 Blstykke
TIf. +4582828200 / 3650@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/glstykke

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Rytterkaer 7B, Herringlgse, 4000 Roskilde Sagsnr.: 32226013 Dato: 02.04.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.816

f—

Mulighed for at bygge nyt - i rolige og naturskgnne Herringlgse

5 gode grunde til at bygge nyt i Herringlgse

Du far det praecis, som du vil have det
Planlgsning, materialer, lysindfald og placering pa grunden - alt bliver
tilpasset jeres behov og hverdag.

Minimal vedligeholdelse i mange ar
Nyt hus = feerre bekymringer. Ingen gamle installationer, tag eller fa-
cade der skal skiftes forelgbigt

Rolige omgivelser og natur lige udenfor dgren
Rbne marker, frisk luft og en fredelig atmosfaere - perfekt til jer, der vil
vaek fra byens stgj.

Taet pd byen — uden at bo i den
Ca. 15 min til Roskilde og ca. 20 min til bade Ballerup og Taastrup.

Mere plads og frihed
Her far I stgrre grunde, mere luft omkring jer og bedre muligheder for
at skabe jeres drgmmehjem.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeaegler: Patrick Ramsing
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Mulighed for at bygge nyt - i rolige og naturskgnne Herringlgse

Drgmmer I om at bygge jeres eget hjem fra bunden - og selv bestemme bade planligsning, stil
og placering? S& er muligheden her.

Grunden er beliggende i Herringlgse - en rolig og hyggelig landsby omgivet af abne marker og
natur. Her far I fred og luft omkring jer, samtidig med at hverdagen stadig haenger nemt sam-
men.

Fra adressen er der kort afstand til de stgrre byer:
e Roskilde ca. 15 minutter

e Ballerup ca. 20 minutter

e Taastrup ca. 20 minutter

e Gundsgmagle ca. 8 minutter

Det ggr det oplagt for jer, der gerne vil bo mere frit — uden at give afkald p5 nem adgang til
arbejde, indkgb og byliv.

I byen finder I Bgrnehuset Storkereden med bade vuggestue og bgrnehave, og der er skolebus
til Lindebjergskolen. Med andre ord er rammerne ogsa pa plads for bgrnefamilien.

Ifalge lokalplanen mé der opfgres bebyggelse med op til 30% i 1,5 plan til én familie.
Det giver gode muligheder for at opfgre en moderne bolig, hvor I selv kan tage stilling til alt fra
indretning til hvordan huset placeres pa grunden - om haven skal vende mod gst, vest eller syd.

P& grunden ligger i dag en aeldre bygning, tidligere anvendt som indendgrs pool. Denne for-
ventes nedrevet, hvilket giver jer et rent udgangspunkt til at skabe noget nyt.

Kort sagt: En sjeelden mulighed for at skabe jeres eget hjem - i rolige omgivelser, hvor naturen
er lige uden for dgren.

Kontakt ejendomsmaegler for yderligere information om grunden og mulighederne.
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.583 m? Servitutter

Ma benyttes til: - heraf vej 201 m® | _Np 1:31.07.1928 - Dok om master mv

Kommune: Roskilde ~ Boligareal i alt: 0 m* | _Nr 2:05.01.1971 - Dok om forbud mod yderlig bebyggelse til beboelse,
Matr.nr.: 17ak Herringlgse By, Hvedstrup Prioritet forud for pantegaeld

BFE-nr.: 8316466 @vrige arealer: - Nr. 3: 17.06.1982 - Lokalplan nr. 5.01

Zonestatus: Landzone  Indbygget garage: 26 m? | - Nr. 4: 18.02.2000 - Dok om forsynings- og aflgbsledninger, faerdselsret mv
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg ~ Erhvervsareal: 294 m?

Vej: Planer

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem ** Laes neermere om, hvordan arealer Kommuneplan 7.BP.11 - Muldhgjvej/ Sgvaenget

Varmeinstallation: Varmepumpe opggres pa www.boligejer.dk. Bygn- Lokalplan 525 - Herringlgse landsby

Opfart/ombygget ar: 1972 ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Offentlig vurdering pr. 2023 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

Ejendomsvaerdi: fra diverse offentlige registre og kan derfor

Grundvaerdi: 2.256.000 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld: 1.804.800

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Spira Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Aben pejs
Oplysningerne stammer fra:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r:

Grundskyld

Renovation ifglge Roskilde Kommune
Rottebekaempelse

Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb
13.356 | Kontantpris kr. 2.395.000
3.625 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 16.250
158 | Ansldet omkostning til egen radgiver, anslet kr. 10.000
4.648 |1 alt kr. 2.421.250
21.787

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Dato: 02.04.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening - omradeklassificeret som lettere forurenet - generel

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Jordforurening - omradeklassificeret som lettere forurenet - iflg. kommune
Ejendommen er omradeklassificeret som lettere forurenet i henhold til XXXXs(angivelse af kom-
munens navn) hjemmeside. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mind-
stekriterium men under kriterierne for kortlaagning som forurenet.

Grundejerforening - fremtidig beskatning af faelles arealer/ejendomme

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkreaeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
&r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan s8ledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenstdende, er szlger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerbolig

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og saelgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.

[Seaelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsveerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundveerdi forventes tilrettet skgnsmaessigt i samme
forbindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa szelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurder-
ingsstyrelsen har i den forbindelse skgnsmaessigt tilrettet den forelgbige grundveerdi.]

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Oplysning om estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag (SOP)

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurder-
ingsstyrelsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket,
og ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks
til en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til
grund for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den es-
timerede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
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eventuelle a&ndringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt andringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik rddgivning herom.

Breendeovne/pejseindsatser med UKENDT produktionsar (SOP)
Produktions[/installations]tidspunktet for egendommens breendeovn/pejseindsats er ukendt.
Kgber kan derfor evt. blive palagt at nedlaegge/udskifte denne afhaengigt af dette tidspunkt. I s&
fald ma kgber forvente omkostninger hertil.

Braendeovne/pejseindsatser, der er produceret FOR 1. januar 2003 (SOP)
Ejendommens braendeovn/pejseindsats skal nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om udskift-
ning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg [samt kommunal beslutning]. Kgber ma forvente
omkostninger hertil.

Braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE (SOP)
Der findes [angiv antal] braeendeovn(e)/pejseindsats(e) i ejendommen, som ifglge oplysning fra
szelger er produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet
til at indsende dokumentation for, at breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar
2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendt-
ggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Viggo Axelsen med forretninger i @lstykke,
Stenlgse, Smgrum, Malgv og Ballerup mgder du et dynamisk og
erfarent team med mange ars erfaring i ejendomshandler, s vi
ved, hvad vi taler om.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der reekkehuse, parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlej-
ligheder, hobbylandbrug, blandet bolig- og erhvervsejendomme
og projektsalg.

Vi prioriterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder
og laegger stor vaegt pa fuld tilfredshed far, under og efter en bo-
lighandel - sdledes kan vi bevare et naert og personligt sasmarbejde
med kunderne. Teenk over det nar du vaelger ejendomsmaegler
eller kgber fast ejendom.




