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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller seelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik.

Huseftersyn bliver udfart af en bygningssagkyndig, som

Erhvervs- og Byggestyrelsen har beskikket. Den bygnings-

sagkyndige repraesenterer hverken kaber eller seelger. Hans

opgave er at give et professionelt og uvildigt billede af bygning-

ens synlige skader.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager ud-
gangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke et
nyt hus. Du skal derfor veere opmaerksom p3, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke ngdvendigvis naevnes i
tilstandsrapporten. F.eks. er det almindeligt, at der er fugt i
keelderen i et eeldre hus, og det vil derfor kun blive naevnt i
tilstandsrapporten, hvis fugten giver neerliggende risiko for
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars erfa-
ring med bygningsundersggelser eller tilsyn med byggeri, og
som derefter har faet en efteruddannelse i reglerne for husefter-
syn. Beskikkelsen kreever desuden, at den bygningssagkyndige
har en gyldig ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige bgr finde alle de forhold, som kan give
skader, eller som allerede har gjort det, hvis de er synlige ved
huseftersynet. Du kan naturligvis klage, hvis den sagkyndige
har overset synlige skader eller lavet andre fejl, s&
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Ankenaevnet for Huseftersyn, som behandler
klager fra bade kgbere og saelgere over tilstandsrapporter, som
er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog
foreleegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du
klager til Ankengevnet.

Du kan laese om reglerne for klager og hente et klageskema pa
www.husanke.dk eller ved at ringe til Ankenaevnet, telefon 35 25
02 40.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

En tilstandsrapport er en
skadesrapport

Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdeekker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele. Tilstandsrapporten
kan derfor ikke sammenlignes med
en "varedeklaration”.

Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hgj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan veere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gares noget. Alvorlige skader far en
hgj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge

karakteren UN. Denne karakter skal

Ankenaevnet treeffer afggrelser, sa parterne i en hushandel slip-
per for retssager. De fleste sager vil normalt veere afgjort inden
for ca. 6 maneder.

forstas som en advarselslampe, der
teendes. Her er noget, som kraever en
neermere undersggelse, end eftersynet

har mulighed for.

Laes meget mere om huseftersyn og tilstandsrapporter pa
www.boligejer.dk.

FEM-sekretariatet
Gregersensvej

Erhvervs- og Byggestyrelsen Postboks 141

DK-2630 Taastrup
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Tilstandsrapport

Til dig, der skal kgbe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjeelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar szelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af sael-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjeelpe-
midler, men fjerner ikke gulvteepper, seenkede lofter osv. Derfor
kan der veere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdeekker alts& synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og veerdi neevneveerdigt. Det kan f.eks.
veere svampeskader, konstruktionsfejl eller seetningsskader.
Huseftersynet afdeekker ogséa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfare skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

« Kosmetiske skader (KO)

* Mindre alvorlige skader (K1)

* Alvorlige skader (K2)

« Kritiske skader (K3)

* Bar undersgges naermere (UN)

Du skal veere opmaerksom p4, at der kan veere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er ngevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa veere opmaerksom p3, at forhold, som er typiske
for huse af den pagzeldende type og alder, ikke ngdvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pa et aeldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver naerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

* El- og vvs-installationernes funktion

 Seedvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

» Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller veerdi seerlig
meget

« Bygningens placering pa grunden

* Bygningens planlgsning

* Bygningens indretning

* Lgsere, f.eks. harde hvidevarer

» Udendgrs svemmebassiner og
pumpeanleeg

 Markiser og baldakiner

« Installationer uden for bygningerne

* Bygningens aestetik og arkitektur

* Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtraedelser af
bygningslovgivningen)

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet
Gregersensvej
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H us eftersy N HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

2564 H-10-02564-0031 Version 6.1

Tilleeg og allonger til tilstandsrapporten Om ejerskifteforsikring
Tilstandsrapporten kan veere suppleret af et tilleeg. Tilleegget « Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af mod sterre udgifter til bl.a. skjulte
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger, skader. Men husk: Du far ikke er-
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tilleegget er ikke stattet gammelt med nyt.
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af Huseftersyns- « Udgifter til mindre skader, vedlige-
ordningen. Klager over tilleegget kan derfor ikke indbringes for holdelse samt udbedring af almin-
Ankenzevnet for Huseftersyn. deligt slid og selde ma du normalt
selv betale for.
En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af - » Forhold, der er anfart i tilstandsrap-
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands- porten, er ikke daekket af ejerskifte-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet. forsikringen, medmindre forholdet er
klart forkert beskrevet. Ejerskifte-
En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds- forsikringen daekker heller ikke
periode, som er 6 maneder. forhold, der er normale for husets

type og alder.
Ejerskifteforsikring

Nar du kaber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis Du kan lzese mere om ejerskifteforsik-
der er udarbejdet en tilstandsrapport. ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.

Huseftersynet og tilstandsrapporten er altsé grundlaget for
ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring,
skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af husets
skader, hvad enten de er naevnt i en tilstandsrapport eller e;.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastseetter dog nogle minimumskrav for deekning-
ens omfang.

Seelger skal betale den ene halvdel af forsikringspraemien, du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra seelgers
forsikringsselskab, ma du gerne veelge et andet selskab.
Seelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit oprinde-
lige tilbud, hvis preemien til det nye forsikringsselskab er hgjere.

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141 )
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Til dig, der skal seelge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om byg-
ningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdeekke synlige skader og
tegn pé skader.

Det er dig som seelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den bygningssag-
kyndige. Du skal praesentere tilstandsrapporten for keberen
sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden kaber

underskriver kgbsaftalen. Kun pa den made kan du blive fritaget

for det normale 10-arige seelgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder fglgende tre
punkter:

* Den bygningssagkyndige har udar-
bejdet eller fornyet tilstandsrappor-
ten mindre end seks maneder far
den dag, hvor keberen modtager
rapporten.

» Du fremskaffer et tilbud pa en ejer-
skifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af preemien.

* Du sikrer dig, at kaberen er klar over,
at dit 10-arige seelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog veere klar over, at du
som salger fortsat kan komme til at
heefte for:

« Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

« Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfert i strid
med geeldende regler)

* Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

FEM-sekretariatet
Gregersensvej

Erhvervs- og Byggestyrelsen

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
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H u S efterS n HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
y 2564 H-10-02564-0031 Version 6.1
Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget:  12-04-2010
Starttidspunkt: 15:00 Sluttidspunkt: 16:30
Vej: Tulipanvej 6 Postnr.: 2720 Vanlgse
Seelger:
Navn: Steen Bo Nielsen
Vej: Tulipanvej 6, Postnr.: 2720 Vanlgse
Telefon: 30637208 Mobiltlf.: E-mail: sbn@c.dk
Fglgende materiale forela:
BBR-ejermeddelelse af:  31-03-2010 Forsikringspolice: P 7355111 011
Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:  Foreld ikke. Energimeerke: Foreld ikke.
Andre bygningsoplysninger:
Plantegning udateret.
1 stk foto fra skunk.
Bygningsbeskrivelse:
Boligtype: Parcelhus Typehus:
Ejendommen:

Bygnr. | Bygn. | Anvendelse Opfert ar | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
keelder og m2 tagetage m2
tagetage Total | Keelder m2 Bolig Erhverv

1 A Beboelse 1934 1 100 90 60 160 0
2 B Garage/udhus - 1 18 0 0 0 0
3 C Carport - 1 18 0 0 0 0
Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstaendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter. Rigtigheden i opgerelsen af arealernes stgrrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.
Bemeerkninger Ja Nej Bygning
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgaengelige? O
2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges? X O AB
Traegulve under vinyl i kgkken i stueniveau samt beton/terrassobelsegning under vinyl i
badeveerelse pa farste sal er ikke besigtiget.
Der er ikke adgang til husets skunke - ifglge seelger er lemmene er kittet fast og indblik i
skunk blokeret af isolering.
Den nordgstlige facade af Bygning B (garage/udhus) er begreenset besigtiget pga.
placering i skel. Den nordvestlige facade af Bygning B (garage/udhus) er begraenset
besigtiget pga. en braendestak og beplantning op ad/ved facaden.
Krybekaelder under karnap mod sydvest er ikke besigtiget pga. manglende
adgangsforhold.
3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder? X 0O A
Vinduerne er besigtiget for synlige skader. Det er ikke altid muligt at konstatere
dugruder/punkterede termoruder, fordi det er athaengigt af lys og/eller
temperaturforholdene og rudens renhed pa besigtigelsestidspunktet. Der kan derfor
forekomme punkterede termoruder, der ikke er muligt at registrere.
4. Er sekundzere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk veerdi, at det |
ikke tjener noget formal at foretage og udfeerdige tilstandsrapport for disse bygninger?
Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
Gregersensvej DK-2630 Taastrup side 6 af 20




HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
2564 H-10-02564-0031 Version 6.1

Huseftersyn

5. Er der afvigelser i forhold til BBR? |
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141 )
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H u S efterS n HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
y 2564 H-10-02564-0031 Version 6.1

Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsdel/installation: Vurdering: 1B KO K1 K2 K3 UN Note
1. Fundamenter/sokler 1 3 X
2. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek 1 3 X
3. Yder- og indervaegge 6 2 X
4. Vinduer og dgre 1 4 3 X
5. Lofter/etageadskillelser 1 2 1 X
6. Gulvkonstruktion og gulve 2 1 X
7. Indvendige trapper 1 X
8. Tagkonstruktion 1 X
9. Bad/toilet og bryggers 1 X
10. VVS-installationer 1 X
11. El-installationer 1 X
Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Huset har faet nyt tag i 2009.

Huset er i rimelig stand i forhold til sin alder - opferti 1934.

Enkelte ombygningsaktiviteter iseer pa 1.sal mangler feerdiggarelse/finish.

Der ma forventes nogle reparationer og en del vedligeholdelse.

Karakterer:

Ingen bemeaerkninger 1B
Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kebers indtryk af bygningen.

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa& bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfgrer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette vil ikke medfgre skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfare, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette svigt risikerer at medfare skade pa andre bygningsdele.

Bgr undersgges naermere UN
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastleegges tilstreekkeligt ved den visuelle gennemgang.

Det kan veere en alvorlig skade, derfor bgr art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis kgber veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersggt neermere, beerer kgber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og ske@n over skadearsager og konstruktioner.

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
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Huseftersyn

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
2564 H-10-02564-0031 Version 6.1

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Karakter:

Registrering og note:

A Beboelse

1. Fundamenter/sokler

1.2 Sokkel K2
1.3 Udvendige trapper K2
K2
K1

De pudsede sokler har stedvist pudsafskalning, mindre revner og let hulhed. P4 den
sydgstlige facade ses en stgrre revne, der vurderes at stamme fra en saetning i
keelderveeggen.

Note: Sokkelpudsen skal repareres af hensyn til soklernes teethed.

Der kan forekomme bevaegelser efter en reperation.

Den udvendige trappe ved hoveddgren har hul puds pa ydersiden af vangen. En del
fliser er lgse, har darlig vedhzeftning og er knaekkede. Raekveerk rundt om trappen
ruster lidt iseer i bunden.

Note: Trappen ber gas efter. Alle defekte/lgse klinker bar udskiftes. Puds og rust
udbedres.

Den udvendige trappe pa husets vestlige hjgrne mod haven har store
seetningsskader og fglgeskader heraf.
Note: Hele trappen bgr udskiftes.

| den udvendige keeldertrappe er der stedvist let hulhed i de pudsede trappevanger
og der er stedvist mindre revner og afskalninger af betontrinnene.

2. Keeldre/krybekaeldre/terreendeek

2.1 Gulvkonstruktion K2
2.2 Veegge K3
K1
2.5 Etageadskillelse K2
K2

Traegulvet i det vestligste vaerelse i kaelderen har stedvist huller fra insektangreb.
Note: Saelger oplyser, at insektangrebet er i bero.
Herudover er der risiko for andre fugtskader pga. treegulvets placering i en keaelder.

Der er en starre revne i yderveeggen det sydgstlige keelderrum.

Revnen ses bade udvendigt og indvendigt. Og der ses videre forlgb op i murvaerket.
Note: Revnen er vurderet som en satningsrevne, der ikke er i ro men fortsat kan
medfgre beveegelser og yderligere revnedannelser.

Forsteerkning og udbedring af revne er ngdvendig.

De pudsede keeldervaegge har stedvist mindre pudsafskalning, stedvist let hul puds
og stedvist en del mindre revner.

Note: De mindre revner er vurderet til at veere uden betydning for bygningens
stabilitet. Mindre bevaegelser efter en reperation kan dog forekomme.

Det pudsede loft i keelderen har stedvist en del pudsafskalning, stedvist pletter, tegn
pa tidligere fugtbelastning og revner isaer langs med bjaelkerne i pudsen.
Note: Stedvis udbedring bar foretages.

Der ses en del insekt-huller i bjeelkerne i etageadskillelsen fra det sydgstlige
keelderrum mod stueniveau og der er en del mgrhed i treeveerket i bjeelkerne.
Note: Ifglge saelger og seelgers forsikring er insektangrebet uddadt.
Udskiftning af mert/defekt tree efter behov ma paregnes.

3. Yder- og inderveegge
3.1 Facader/gavle K3

3.4 Altaner K2

Der er flere starre trapperevner i murveerket iseer midt pa facaden mod sydgst.
Murveerket har stedvist let mgrteludfald og stedvist enkelte mursten med mindre
skar.

Enkelte steder er der tegn pa& udbedring af nogle starre trapperevner.

Note: De starre revner vurderes til at vaere saetningsrevner der stadig kan have lidt
beveegelse og medfgre yderligere revnedannelse.

Betonbeleegningen pd altanen der udger tag i karnap mod sydvest revner langs med
samlingerne og der ses revner i murkronen.

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
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Huseftersyn

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
2564 H-10-02564-0031 Version 6.1

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
Note: Der kunne ved besigtigelsen ikke konstateres tegn pa utaethed. Revnerne bgr
gas efter af hensyn til beleegningens generelle teethed.
K1 Reekveerket rundt om altanen ruster stedvist let.
Note: Raekvaerket bgr sikres mod rust.
3.6 Indvendig vaegge K2 Der ses en starre revne indvendigt fra vinduet i veerelse mod vest fra vinduet op til
loftet.
Note: Revnen skgnnes ikke at have statisk betydning for bygningen, men bevaegelse
efter en reparation kan dog forekomme.
K1 De indvendige veegge i veerelset pa 1.sal mod nord mangler finish. Er under
ombygning.
Note: Veeggene bgr gores feerdige.
K1 Feerdiggerelse af de indvendige veegge og fuger i karnapen mod sydvest mangler.
3.7 Vaegbeklaedninger K1 Flisebekleedningen pa veeggene i kakkenet mangler fuge over skurelisten.
Note: Fugen bgr udfgres af hensyn til veeggens teethed.
K1 Veeggen i entréen/fordelergangen i stueniveau har fugtskjolder fra tidligere
vandskade. Og de traebeklaedte overflader har stedvist mindre huller.
Note: Saelger oplyser at fugtskjolderne skyldes en tidligere vandskade som er
udbedret.
3.9 Andet: K1 Vindfang ved hovedtrappen mangler en glasfiberplade.
4.Vinduer og dgre
4.1 Dgre K1 Dgrgrebet pa dar til badeveerelse pa ferste sal sidder Igst.
4.2 Vinduer K1 Treevinduerne iseer pa karnapen har stedvist let begyndende mgrhed iseer i bunden.
Note: Vedligeholdelse/udskiftning af defekt/mgrt tree ma paregnes.
K1 Vinduerne i keelderen mangler stedvist indvendig fugning. Traebjeelkerne over
vinduerne er stedvist frittagt og mangler finish.
KO Finish pa vindueslysninger i nye ovenlysvinduer pa fgrste sal mangler.
K2 Termovinduer i stueniveau ved det gstlige hjgrne samt i haveder og i nordveerelse pa
1.sal er punkteret.
Note: Punkterede termovinduer bgr udskiftes.
K2 Vinduesplade i vindue mod sydvest i den vestlige stue er knaekket.
Note: Vinduespladen bgr udskiftes.
4.3 Fuger K1 Fuger rundt om kaelderdgren, vinduer mod sydgst samt pa karnap imod sydvest er
mangelfulde.
Note: Fugerne bgr udbedres afhensyn til klimaskeaermens teethed.
4.4 Salbzenke K2 Enkelte salbaenke pa huset har mindre afbraekninger og stedvist skar pa
murstenene.
Note: Defekte mursten i sdlbaenke ber udskiftes.
5. Lofter/etageadskillelser
5.1 Lofter/Etageadskillelser K2 Lofterne i veerelse i stueniveau mod vest revner stedvist lidt pa langs og tveers af
stukkaturen og iseer mod gst.
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Bygn.:

5.2 Loftbeklaedning

Karakter:

KO

K1

K1

Registrering og note:

Note: Revnerne vurederes at stamme fra saetningen i keelderveeggen og facaden.
Mindre beveaegelser efter en reperation kan forekomme.

Loftsmalingen pa loft/de skrd veegge pa 1.sal har stedvist nogle skjolder eller pletter
fra tidligere fugtskader.

Der ses revner i loftbeklaedningen i skrdvaeggene i veerelset mod vest pa farstesalen.
Note: Saelger oplyser at revnerne har veeret der i hele hans ejertid.
Mindre bevaegelser efter en reperation kan forekomme.

Der er mindre huller i loftet i badeveerelset pa fgrste sal samt revner langs med loftet.
Note: Hullerne bar lukkes og revnerne bgr udbedres.

6. Gulvkonstruktion og gulve
6.1 Gulvkonstruktioner

6.2 Beleegninger

K2

K1

K1

| det nordlige veerelse pa 1.sal er gulvbraedderne i hjgrnet nedbrudte i enderne og
der er en baerebjeelke som er skaret over.
Note: Gulvbraedderne i hjgrnet bgr udskiftes og baerebjaelken bar genetableres.

Der er et mindre hul i vinylbelaegningen i kakkenet ved opvaskemaskinen.

Gulvbraedderne, iszer i veerelse i stueniveau mod vest, bner sig stedvist i
samlingerne og knirker stedvist. Der er en afstand mellem fodpaneler og
gulvbeleegning.

Note: Knirkende gulve kan skyldes svind i gulvstrgers opklodsning og vurderes
aldersbetinget.

Seelger oplyser at afstanden mellem gulvbraedder og fodpaneler skyldes, at der
tidligere har veeret gulvteepper monteret pa gulvplader.

7. Indvendige trapper
7.2 Konstruktion

K1

Keeldertrappen har en del fald ud mod facaden mod @st og der ses en lille revne
mellem trappevangen og den lodrette stolpe i bunden.

Note: Der kunne ved besigtigelsen ikke konstateres starre konstruktiv betydning af
forholdet.

8. Tagkonstruktion
8.16 Bemeerkninger til skorsten

K1

Der ses tegn pa tidligere lgbesod pé skorstenen set fra veerelse mod nord pa 1.sal.
Note: Saelger oplyser at Igbesoden stammer fra dengang skorstenen blev anvendt til
oliefyring og den bgr derfor veere i bero.

9. Bad/toilet og bryggers
9.2 Veegkonstruktion/-belaegning

K3

Veegfliserne i badevzerelset pa 1.sal har stedvist revner, stedvist knaekkede fliser og
revnede fuger.
Note: Der er risiko for udtraengning af fugt til de bagvedliggende konstruktioner.

10. VVS-installationer
10.1 Vandinstallationer

UN

I henhold til seelgers oplysninger er der udfgrt uautoriseret VVS-arbejde i huset.
Note: VVS intallationerne i huset bar gaes efter af en autoriseret VVS-mester med
henblik pa godkendelse.

11. El-installationer
11.1 Andet: El

UN

K1

I henhold til seelgers oplysninger er der udfgrt uautoriseret El-arbejde i huset.
Note: Husets el-installationer bgr gaes efter af en autoriseret el-installatar med
henblik pa godkendelse.

Der er stedvist en del eldaser der haenger lgst, udragende ledninger, manglende
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Tilstandsrapport
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
deeksler og manglende stikkontakter isger pa 1.sal.
Note: Feerdiggerelse af el pa fgrstesalen mangler.
B Garage/udhus
1. Fundamenter/sokler
1.2 Sokkel K2 De pudsede sokler slutter ikke teet til terreenet. Der ses revner i de pudsede sokler
og i den nordvestlige ende er der ikke tilstreekkelig fri sokkelkant.
Note: Soklerne bgr gés efter og fejl udbedres.
2. Keeldre/krybekaeldre/terreendeek
2. Ingen bemeerkninger
3. Yder- og inderveegge
3.1 Facader/gavle K2 Rygningen pa murkronerne mangler et par tegl og enkelte tegl er knaekkede.
K2 Der er en del pudsafskalning og abne fuger i murkronerne iseer i hjgrne mod gst.
Facaderne har stedvist mgrteludfald og stedvist mindre revner.
Note: Ved gennemgangen kunne der ikke konstateres vandindtreengning indvendigt.
Facadernes teethed ber gas efter for at undga fugtindtraengning.
3.6 Indvendig veegge K1 De indvendige vaegge i garagen har let pudsafskalning.
4.Vinduer og dgre
4.1 Dgre K1 Garageporten har mgrhed i treevaerket og mangler vedligeholdelse.
4.2 Vinduer K2 Vindue i gavl mod nordvest mangler gdende ramme og har udpraeget
treenedbrydning.
Note: Vinduet bgr skiftes.
4.3 Fuger K1 Mgrtelfuge rundt om garageporten er defekte.
5. Lofter/etageadskillelser
5.2 Loftbeklaedning K1 Loftpudsen i garagen revner en del og har afskalning.
Note: Loftpudsen bgr gas efter.
8. Tagkonstruktion
8.1 Tagbeleegning/rygning K1 Den stgbte betonplade der udger taget har sma afskalninger langs kanten mod
sydvest og let hulhed i pudsen.
Note: Betonpladen bar gas efter af hensyn til teetheden. Ved besigtigelsen kunne der
ikke konstateres uteethed.
8.6 Tagrender/tagnedigb K1 Tagrenden pa sydvestfacaden er bulet og har bagfald.
Note: Korrekt fald bgr etableres og det bar overvejes om tagrende skal skiftes.
C Carport
1. Fundamenter/sokler
1.2 Sokkel K2 Traestolperne i jord har en del nedbrydning.
Note: Udskiftning af defekt/mgrt tree ma paregnes.
8. Tagkonstruktion
8.1 Tagbelaegning/rygning K3 Tagbelaegningen har huller og revner.

Note: Der er risiko for indtreengning af fugt til de underliggende kontruktioner.
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Bygn.: Karakter: Registrering og note:

8.5 Udvendigt treeveerk ved tag K1 Sternbraedderne har en del mgrhed iseer mod sydgst.
Note: Udskiftning af defekt/mgrt tree ma paregnes.

8.6 Tagrender/tagnedigb K2 Tagrende mod sydgst haenger Igst og der mangler nedlgbsrar.
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Karakterer:
IB: Ingen bemeerkninger K3: Kritiske skader, der medfarer skader pa andre
bygningsdele

KO: Kosmetiske skader
UN: Bgr undersgges naermere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan veere en alvorlig skade; derfor bar art,
omfang og konsekvenser altid afklares)
K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsagen og konstruktioner.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Flemming Hiort

Firma:  Boligeftersyn ApS.

Vej: Hillergdgade 30A Postnr.: 2200 By: Kebenhavn N
Telefon: 35360796 Mobiltlf.: Telefax:

Email:  info@boligeftersyn.dk

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med

* Ejendomsformidler:
* Forsikringsselskab: Topdanmark
* Bestiller: Seelger

Rapportdato: ~ 15-04-2010

(underskrift)
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Huseftersyn

Seelgers oplysninger om ejendommen

Seelgers opmaerksomhed henledes p4, at forkerte oplysninger kan vaere ansvarspadragende.
Seelger skal derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bgr radfgre sig med den beskikkede
bygningssagkyndige ved besvarelserne.

Kgbers opmaerksomhed henledes p3, at det ikke forventes, at szelgeren i alle tilfzelde har et deekkende kendskab til
forholdene, iszer ikke hvis de ligger far seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage. Seelgers
besvarelse af spgrgsmalene givets udfra kendskab til eiendommen. Svarene tilsigter ikke at veere en garanti. Der kan
veere fagudtryk, s& det anbefales at gennemga dette skema med den beskikkede bygningssagkyndige.

Bemeerk, at de efterspurgte oplysninger er generelle. Skemaet skal deekke alle typer boliger, s& der kan veere
spergsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Er du i tvivl om de tekniske ords betydning, kan du besgge www.boligejer.dk, hvor der er en ordforklaring over de mest
benyttede betegnelser.
Ja Nej  Ved

ikke

0. Generelle oplysninger

0.1 Hvor mange ar har du boet i ejendommen?
25 ar.

0.2 Er der eller har der veeret tvister, retssager eller syns- og sk@nssager vedrgrende O |
fejl og mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for efendommen? O |
Hvis ja, hvilke og hvornar?

0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid? O O
Hvis ja, hvilke og hvornar?

0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udfart som selvbyg eller medbyg? O |
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker? O O
Hvis ja, hvor?

0.7 Er grunden periodevis oversvgmmet? O |
Hvis ja, hvor?

1 Fundamenter/sokler

1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? |:| D
Hvis ja, hvor?

1.2 Er huset efterfunderet? O O
Hvis ja, hvornar?

1.3 Er der seetningsskader, som er udbedret? |:| D
Hvis ja, hvor?

1.4 Er der udfart reparationer pa udvendige trapper? O O
Hvis ja, hvor?

2. Keelder/krybekaelder/ventileret hulrum

2.1 Er der keelder? O |

2.2 Er der krybekaelder/ventileret hulrum? X O O

2.3 Er der adgang til krybekaelder? D D

2.4 Har der veeret lukket for ventilationshuller i krybekeelderen/ventileret hulrum? O O
Hvis ja, hvilke?

2.5 Har der veeret traengt vand gennem kaelderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke |:| D
gulvaflgb)?

Hvis ja, hvor og hvornar?
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Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

ikke
2.6 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen/krybekaelderen/ventilerede O O
hulrum?
Hvis ja, hvor?
2.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rdd-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?
2.8 Er der kloakpumpe? O |
29 Er der dreen langs husets fundament? O |
2.10 Er der grundvandspumpe? O O
3. Yder- og inderveegge/skillevaegge
3.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rdd- og svampe- eller O |
insektskader?
Hvis ja, hvor?
3.2 Er der revner, som er deekket af mgbler? O |
Hvis ja, hvor?
3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er deekket af mgbler? O |
Hvis ja, hvor?
4. Vinduer og dgre
4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? O O
Hvis ja, hvor?
Havedgr og Nordveerelse 1.sal
4.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rdd-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?
4.3 Fungerer alle vinduer?
Hvis nej, hvilke ger ikke? [x] u 0
4.4 Fungerer alle dagre?
Hvis nej, hvilke gor ikke? . D D
5. Lofter/etageadskillelser
5.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O |
Hvis ja, hvor?
6. Gulve
6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildeekket med teepper eller magbler (f.eks. O O
revner, fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?
6.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?
7. Indvendige trapper
7.1 Har der veeret skader ved trapper? O O
Hvis ja, hvilke?
8. Tage
8.1 Har taget veeret uteet? |:| |:|
Hvis ja, hvor?
Nyt tag 2009.
8.2 Er, eller har der vaeret skader omkring skotrender eller inddaekninger? O |

Hvis ja, hvilke?
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Ja Nej Ved

ikke

8.3 Har der veeret skader ved skorsten (f.eks. lgbesod)? O O
Hvis ja, hvilke?
For min tid.

8.4 Er der uteette tagrender eller nedlgb? O O
Hvis ja, hvor?

8.5 Er der adgang til skunkrum?
Hvis nej, hvilke er der ikke adgang til? u [x] O
Begge - pga. isolering

8.6 Er der adgang til tagrum? O O
Hvis ja, hvor?
Repos

8.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?
Nyt tag bl.a. pgaradne udheengsspeer.

0. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der problemer med aflgb? O |
Hvis ja, hvilke?

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlsegget mere end én gang arligt? O O
Hvis ja, hvor ofte?

10.2 Er dele af VVS-installationerne udfert af personer uden autorisation? O |
Hvis ja, hvilke?
En del rgr udskiftet i samarbejde med VVS.

10.3 Er der udfgrt reparationer efter rgrskader (vandskader)? D D
Hvis ja, hvor?
Nordveer. i teeret vandrar.

11. El-installationer

111 Er dele af el-installationerne udfaert af personer uden autorisation? O |

Hvis ja, hvilke?
Stikkontakter, nye ledninger i eksisterende ror.
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Seelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler:

Andet:

12-04-2010 Steen Bo Nielsen

Dato Underskrift - ejer/saelger
Seelger var til stede
| Seelger havde udarbejdet saelgeroplysningerne fgr huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Vaer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller

konstruktionsudformning.

Bygn.:

Uddybende oplysninger:

1. Fundamenter/sokler
Beton

Beton
Andet; Type:

O o

Traestolper i jord.

2. Keeldre/krybekeaeldre/terreendeek
Terreendeek

Keelder

Stabt i beton
Draenlag/kapillarbrydende lag; Type:
Terreendaek

Stabt i beton
Draenlag/kapillarbrydende lag; Type:

W ww > > > >

Ukendt.

Ukendt.

3. Yder- og inderveegge
Hulmur

Massiv murveerk

Formur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Tegl/kalksandsten
Inder-/skilleveegge - Murveerk
Inder-/skilleveegge - Let pladekonstruktion
Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Tegl/kalksandsten

T ww>>>>> >

Tegl.

4.Vinduer og dgre
Tree

Tree

>

5. Lofter/etageadskillelser
Kommentar

Kommentar

Pudsede lofter.
Pudset loft.

6. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv pa strger eller bjeelker

Klinkegulv p& beton

7. Indvendige trapper
Kommentar

Tree.

8. Tagkonstruktion
Sadeltag

Hanebandspaer
Tagheeldning - >35 grader
Tagbelaegning - Tegl
Skorsten - Muret

Ensidigt fald

Tagheeldning - 1-15 grader

W >>> > >
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Vaer opmaerksom p4, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller

konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
Tagbeleegning - Andet; Type: B Stegbt betonplade.
Ensidigt fald C
Askonstruktion C
Tagheeldning - 1-15 grader C
Tagbelaegning - Andet; Type: C Glasfiberplader.
9. Bad/toilet og bryggers
Vaegkonstruktioner, uorganisk A
Gulvkonstruktioner, uorganisk A
10. VVS-installationer
Fjernvarme A
Gulvvarme; Type: A Vandbaren gulvvarme i badeveerelse i stueniveau
Andet; Type: A Braendeovn.
11. El-installationer
Kommentar A HFI Relze.

Erhvervs- og Byggestyrelsen

FEM-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks 141 )
DK-2630 Taastrup side 20 af 20




