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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Overdrevsvej 17, Sgrbymagle Overdrev, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3112 Dato: 12.10.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.175

Plads til hobbyer, erhverv og personlige boligdrgmme

Denne ejendom ligger i skovbrynet lige ved Lorup Skov og lidt uden for
Sgrbymagle og tilbyder masser af plads til dramme og idéer. Her far du en
ugeneret naturgrund og store udbygninger savel som en funktionel bolig,
der traenger til renovering, men som rummer et stort potentiale. Den na-
turskgnne beliggenhed ved marker og skov er ogs8 saerdeles attraktiv.

Omradet er spaekket med natur, og du kan begive dig ind i skoven pa et
gjeblik, hvor der er gode stier til gdture og cykling. Der er tale om et frede-
ligt naermilje med skov, lysdbne enge og opdyrkede marker, men alligevel
er der indkgbsmuligheder og andre forngdenheder i naerheden. Det tager
bare fem minutter at kgre til neermeste skole, sportshal eller dagligvarebu-
tik i Serbymagle, mens du nar Slagelse og motorvejen pa godt ti minutter.

P& adressen fremstdr ejendommen klassisk og markant med gule facader
og sadeltag. Der er god afstand til naboer, og grunden er preeget af flere
gamle treeer, som forstaerker fglelsen af privatliv. Der er optimale forudsaet-
ninger for at skabe hyggelige uderum i den eventyrlige skovhave.

Huset bestar af to laenger og udger et solidt og charmerende udgangspunkt
for at skabe et indbydende hjem efter egne forestillinger. Arkitekturen
traekker tréde til 1880 med fritlagte bjzelker i loftet og blotlagt bindings-
veerk, mens de runde glaskarnapper i stuerne saetter endnu et stemnings-
fuldt preeg pd hjemmet.

Planlgsningen i huset er centreret om kgkkenet, s& det danner et samlings-
punkt mellem de to flgje. Herfra er der 8ben forbindelse til et alrum/spise-
stue samt adgang til et viktualierum. Derudover opholdsstue samt have-
stue. Entre/ fordelingsgang med adgang til stort veerelse, badevaerelse med
bruser samt veerelse

Herudover ekstra bygning som ikke er faerdig og ikke godkendt, hvor pla-
nen var 2 gaestevaerelser samt stue med udsigt ud til markerner. Sammen
med det store aeldre udhus, giver det mulighed for pladskraevende hobbyer

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Thanning
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.692 m? Servitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 142 m*  qpgen
Kommune: Slagelse
Matr.nr.: 51 Bgstrup By, Sgrbymagle  @vrige arealer:
BFE-nr.: 2516207 Indbygget udestue el. lign.: 24 m?
Zonestatus: Landzone Udhus: 30 m?
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget &r: 1880/1997 ** |aes naermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsvaerdi: 1.533.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 721.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.226.400 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 576.800 betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Gram), Komfur (Gram), Opvaskemaskine (Siemens), Vaskemaskine (Bosch), Fryser (Gram)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Overdrevsvej 17, Sgrbymagle Overdrev, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3112 Dato: 12.10.2026
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos ALKA Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Fibernet

Forbehold: Der er indlagt fibernet.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som
af Vurderingsstyrelsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for
2024. Dette er endnu ikke sket, og ejendomsmaegleren har derfor indekse-
ret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til en estimeret

Ejendommens forsyningsmaessige forhold 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger
Arligt varmeforbrug: til grund for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerud-
Udgift kr.: 35.000 Forbrug: 24 ton traepiller gifter.

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fyr med fast braendsel
Supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderings-
styrelsen, mod forventning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede,
vil dette have konsekvenser for den estimerede beskatning. I det estimere-
de beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for eventuelle a&n-
dringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt an-
dringer i plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette
matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers
ejendomsmeaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og spe-
cifik r&dgivning herom.

Vi har faet oplyst, at szelgers forbrug sidste ar, hvor vinteren var hard udgjorde ca. 24 ton traepiller og udgiften
ansldet ca. 35.000 kr.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med privat udledning direkte til vandigb, sger eller havet

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse = AR

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Overdrevsvej 17, Sgrbymagle Overdrev, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3112 Dato: 12.10.2026

Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.175

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.255 Kontantpris kr. 1.495.000

Grundskyld kr. 6.402 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.850

Kommunalt ejendomsbidrag kr. 5.093 Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 9.600

Husforsikring kr. 8.348 IJuridisk r@dgivning samt evt. berigtigelse, anslet kr. 7.500
Ialt kr. 1.522.950

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: finansiering herunder kurssikring, bankgarantistillelse mv., ksbers egne radgivere udover
juridisk rddgiver sdsom finansielle og byggetekniske, tinglysning af pantebreve, debitor/kredi-
torskifte mv.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 26.098

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 1: hovedstol kr. 640.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 2: hovedstol kr. 350.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Vzelg din Mad holdet bag RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!

finansieringspartner med omhu dit boligsalg Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmasglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Lokalkendskab erén af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.

Annonce




