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Bonderupvej 14, Bonderup, 9640 Farsg

Ejd. type Villa Bolig m? 140
Kontant 750.000 Erhverv m? 364
Ejerudgift 1.351 Grund m? 3.860
Byggedr 1927 Energimcerke D

Sagsnr. 466001657

RealMaeglerne Vesthimmerland Moesgaard og Munk ApS

Engvej 2 /9640 Farsg / TIf. +45 70202511 / www.realmaeglerne.dk/farsg



RealMaeglerne Vesthimmerland Moesgaard og Munk ApS
CVR-nr. 28901917

Engvej 2 /9640 Farsg = A&

TIf. +4570202511 / 9640@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/farsg

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Bonderupvej 14, Bonderup, 9640 Farsg Sagsnr.: 466001657 Dato: 05.04.2026
Kontantpris: kr. 750.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.351

Charmerende landvilla med idyllisk beliggenhed og plads til det
hele

Dregmmer du om at bo omgivet af fred og ro, men stadig med god plads og funktionelle
faciliteter? Sa er denne mindre landvilla det perfekte valg for dig. Beliggende pa en
lukket asfalterede vej, far du her en ejendom, hvor du kan nyde stilheden og det
smukke landskab omkring dig. Ejendommen er beliggende naer Vognsild og i kort
kerselsafstand til Farsg og Aars og teet pa fjord, Lerkenfeldt & og dejlig badestrande.
Her er et rigt dyreliv og flot udsigt over landskabet.

Ejendommen byder pa hele 400 kvadratmeter brugbare udbygninger, der blandt andet
inkluderer en tidligere staldbygning, vaskerum, fyrrum, garage og maskinhus. Disse
bygninger giver masser af muligheder, hvad enten du har behov for opbevaring, hob-
byrum eller maske dremmer om at etablere et mindre landbrug.

Stuehuset er velholdt og Iabende renoveret, hvilket sikrer dig en indflytningsklar bolig
med moderne faciliteter. Kekkenet, der blev opdateret i 2017, er indrettet med god
plads til bAde madlavning og hyggelige familiemaltider. Boligen rummer desuden et
rummeligt bryggers, et badevaerelse med god plads, samt to veerelser i stueplan.

Fra alrummet er der opgang til 1. sal, hvor du bliver mgdt af en stor stue, samt endnu
et veerelse. Dette gor huset ideelt for bade familier, par eller den enlige, der gnsker lidt
ekstra plads.

Udenders finder du flere gode terrasser samt en skan gardhave, hvor du kan nyde de
lange sommeraftener i private og naturskenne omgivelser. Med den installerede sol-
fanger er der desuden sgrget for en baeredygtig Iasning, der kan hjeelpe med at holde
energiforbruget nede.

Her er muligheden for at fa en unik landvilla med masser af charme, plads og poten-
tiale — alt sammen i rolige og naturskenne omgivelser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Trine Munk Johansen
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Ejerudgift/md.: kr. 1.351

Ejendomsdata*:

Ejendommen
Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Vesthimmerlands
Matr.nr.: 1q Lerkenfeld Hgd., Svingelbjerg
BFE-nr.: 3467126
Zonestatus: Landzone
Vand: Ikke alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig vej
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke
pakraevet)
Varmeinstallation: Oliefyr
Opfart/ombygget &r: 1927
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr. 2025
Ejendomsveerdi: 415.000
Grundveerdi: 181.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 332.000
Grundlag for grundskyld: 144.800

Arealer**
Grundareal: 3.860 m?
Boligareal i alt: 140 m?

@vrige arealer:
Keelder: 6 m
Erhvervsareal: 364 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade (induktion), indbygningsovn, emhezette, kgleskab med fryser, opvaskemaskine og Mikroovn.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
- Nr. 1: 06.02.1928 - Dok om vandveerk mv, Se akt

Planer
Ingen

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Bonderupvej 14, Bonderup, 9640 Farsg
Kontantpris: kr. 750.000

Sagsnr.: 466001657
Ejerudgift/md.: kr. 1.351

Dato: 05.04.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Alka Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der ggres opmaerksom pa at belgbet til forsikring under ejendommens ejerudgift er beregnet ud fra
saelgers praemie. Kgber opfordres til selv at indhente tilbud pa husforsikring i gnsket selskab.

Kagber skal ved tilmelding til forsikringsselskab oplyse saelgers eksisterende forsikring og policenr. Oplysningerne er
i handlens bilag som udleveres med kgbsaftalen.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 33.800 Forbrug: 1.971 |
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primaere varmekilde: Oliefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Solpaneler
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Udskiftning/nedlaeggelse af zldre breendeovne og pejseindsatser

Safremt braandeovnen er produceret far 1. januar 2003 skal den udskiftes
eller nedlaegges senest 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendt-
ggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 5.

Udgift til skgde

Kgber ggres opmaerksom pa, at saelger afholder udgiften til udarbejdelse af
skgde, udarbejdelse af refusionsopggrelse og handlens berigtigelse i gvrigt,
hvorfor udgiften hertil ikke er medtaget i kgbers kontantbehov.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grund-
skyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de en-
delige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om kon-
sekvenserne af ovenstdendevedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 1.693 | Kontantpris kr. 750.000
Grundskyld kr. 1.347 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 6.350
Renovation kr. 635 |1 alt kr. 756.350
Skorstensfejnin kr. 446 ° . . . .
Emt:allage cfg Imgadaffald k: 1.745 | Keber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Genbrugsplads kr. 1.066 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rgdgivere,
Storskrald kr: '194 herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Affaldsgebyr kr. 176

Rottebekaempelse kr. 98

Husforsikring kr. 8.811

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 16.211

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 40.000 Brutto ekskl. ejerudgift 4.158 md. / 49.897 &r. Netto ekskl. ejerudgift 3.297 md. / 39.560 ar v/27,48 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne i Farsg er et team af veluddannede medarbejdere
med mange ars erfaring. Vi er alle fra lokalomradet og har stort
lokalkendskab. Vi er klar til at tage hand om dit ejendomssalg i
hele Vesthimmerland og har hele kormmunen som vores naturlige
markedsomrade.

Vi beskaeftiger os med alle ejendomstyper, herunder salg af villaer,
landejendomme, erhvervsejendomme og ikke mindst fritidshuse,
hvor seaerligt Hvalpsund, Louns, Ertebglle og Trend er vores
primeere markedsomrader.

Kontakt os allerede i dag pa 70 20 25 11 for drgftelse om kgb eller
salg af fast ejendom i Vesthimmerland.




