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Tilstandsrapport udfert af:
TUV SUD

REALSYN+
Pileveenget 20, 4652 Harlev

Johanne Mgllers Passage 1, 3 1799 Kagbenhavn
TIf: 60 555 444
Mail: info.dk-BLS@tuvsud.com

Bygningsoversigt

Dato for besigtigelse: 20-04-2026

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1968
Litra B Garage 1000

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Pileveenget 20 4652 ,Harlev Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1968
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 208 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 19 m?
Keelder: 0m?

N s s n By o

Tag

SKADE:

Daekbrldder over stern er med mindre nedbrydning bl.a. i
omrédet mod garage

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.

@ Tomrer

0:30/ Prlbm*
tidsforbrug

® =] Kr 92,00 / Pr lbm* E= 392,00 Pribm*

Eftergang/udbedring af deekbraedder

Udbedringseksempel: Udskiftning af deekbraedder. Eksisterende daekbraedder nedtages, i nedvendigt omfang.
Daekbreet udferes af ru breedder af fyrretrae, 5. sortering - kvinta, trykimpraegneret iht. NTR-klasse AB. Daekbraedder
stryges to gange med plastalkydtreebeskyttelse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 300,00
Materialer inkl. moms pr lgbende meter Kr. 92,00

Opstarts Ign (1,50 timer) for farste labende meter Kr. 840,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 25 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Pilevaenget 20 4652 ,Harlev Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

Tag
SKADE:
Skorstenen fremstar med mindre skader i sten og lidt udfaldne
fuger
RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

NOTE:

Fritstdende murveerl som f.eks. skorstene og leemurer er
generelt mere udsat for vejr og vind end facademure

%@ Murer

0:30 / Pr mursten Kr 12,00 / Pr mursten
® tidsforbrug E3 '

E'E 412,00 Pr mursten

Udbedring af skader

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en murer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en murer udbedre opgaven
pa regning.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr mursten Kr. 400,00
Materialer inkl. moms pr mursten Kr. 12,00
Opstarts lgn (2,00 timer) for fgrste mursten Kr. 1.130,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 mursten og 20 mursten Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Pilevaenget 20 4652 ,Harlev

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:
Remender mod have er med mondre nedbrydning

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Tomrer
1:15 / Pr styk Kr 172,00 / Pr styk
) tidsforbrug & ' g

Udbedring af remende inkl. montering af kapsel

Udbedringseksempel: Remender afskeaeres i muligt omfang, remender smeares, endelukning/kapsel monteres, i muligt

omfang monteres kapsel ogsa vandret pa toppen af Remende.

El5 1.002,00 Pr styk

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr styk

Materialer inkl. moms pr styk

Opstarts len (1,50 timer) for farste styk

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 4 styks Alle priser er inkl. Moms

Kr. 520,00
Kr. 830,00
Kr. 172,00

Kr. 780,00

Side nr. 4



REALSYN+ Pileveenget 20 4652 ,Harlev Side nr. 5

LITRA A - Beboelse

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Ydervaegge er med enkelte mindre revner f.eks. over
facadedgr mod bryggers, samt i sammenbygning med leemur
mod vej




REALSYN+ Pilevaenget 20 4652 ,Harlev

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:

Martelfuger er stedvist porgse og med udfald f.eks. ved
karnap modsat indkersel

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer
3:00/Prm2 Kr 25,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udkradsning og udbedring af fuger

Ef5 1.755,00 Pr m2

Udbedringseksempel: Eftergang af fuge. Forvitrede/lgse fuger, synlige revner og huller i fuger udbedres ved
udkradsning og omfugning. Fuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 15 mm fra den feerdige fugeoverflade. | sldre
facader udkradses til dybde min. 25 mm. Efter rengering og vanding efterfuges med tilbageliggende fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 570,00
Kr.1.730,00
Kr. 25,00

Kr. 850,00

Side nr. 6



REALSYN+ Pilevaenget 20 4652 ,Harlev

LITRA A - Beboelse

m Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der er enkelte punkterede termoruder, f.eks. i stort
ovenlysvindue mod syd

Side nr.



REALSYN+ Pileveenget 20 4652 ,Harlev Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Klinker pa trin mod facadedgre er med manglende
vedhaeftning og defekter

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer
2:15 / Prtrin Kr 100,00 / Pr trin i
®©  idsforbrug E3 ' E5 1.330,00 Pr trin

Udskiftning af klinker pa trappetrin

Udbedringseksempel: Defekte klinker pa udvendig trappetrin af beton. Armeringsjernene er ubeskadigede.
Udskiftning af klinker trappetrin. Klinker pa trappetrin afhugges, betonlaget afrenses og forbehandles. Naturklinker,
som Korzilius Natur, udlaegges pa trappetrin. Klinkerne fuges med cementbaseret, frost- og vandfast fugemasse, som
Alfix Cerafill 10 colour, og afrenses. Forudsaettes at trinstarrelsen er 40 cm x 120 cm eksl. evt respos.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr trin Kr.1.230,00
Materialer inkl. moms pr trin Kr. 100,00
Opstarts legn (0,20 timer) for fgrste trin Kr. 110,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 trin og 10 trin Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Pileveenget 20 4652 ,Harlev

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Ventilationsriste til ventileret hulrum er flere sted blokeret/afbkae det ved
besigtigelsen bl.a. mod indkarsel, samt de er placeret for taet mod terreen
modsat indkersel

RISIKO:

Der er risiko for, at der kan opsté felgeskader i gulvkonstruktionen pa
leengere sigt

%@ Brolagger

2:00/Prm2
Kr 12,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3

Sankning/eendring af terraen

E5 1.262,00 Prm2

Udbedringseksempel: Seenkning/aendring af haeldning pa terraen ved bygning. Eksisterende belaegning optages og
evt. grusunderlaget aframmes. Rajord afremmes og bortkares. Terreen afrettes og det afremmede grus udleegges,
afrettes og komprimeres. Afretningslag af velgradueret bakkemateriale udlaegges, kornkurve 0-8 mm, hvorefter
overfladen aftraekkes ngjagtigt med ledere og retskinne, s terraenet far fald min. 1:50 p3 de farste 3 m veek fra

bygningen. Eksisterende belaegning udleegges i lige flugter.
Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 20 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 640,00
Kr.1.250,00
Kr. 12,00

Kr. 640,00

Side nr. 9



REALSYN+ Pilevaenget 20 4652 ,Harlev

LITRA A - Beboelse

m Fundament/sokkel

SKADE:

Sokkel er med mindre revner, samt puds er stedvist med
begraenset vedhaeftning bl.a. i sammenbygning med laeemur og
pa skrakant ved vindue mod vej og terrassedar mod stue

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er fugtskjolder pé loftet

NOTE:

Der var ikke tale om opfugtninger pa besigtigelsestidspunktet.
Der vurderes at veere tale om aldre fugtskjolder fra tidligere
uteetheder/vandskader.

Side nr.

10



REALSYN+ Pilevaenget 20 4652 ,Harlev Side nr. 1

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
bl.a. ved facadeder

NOTE:

Der er tale om et omrade, som ikke er vandbelastet. Der
vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for skader.




REALSYN+ Pileveenget 20 4652 ,Harlev Side nr. 12

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker og veegfliser med mangelfuld vedhaeftning
til underlaget i brusenichen

RISIKO:

Der er tale om gulv og veeg med direkte vandbelastning,
hvorfor der er risiko for skader pa de omkringliggende
konstruktioner og installationer.

%@ Murer
3:45/Prm2 Kr1.608,00 / Pr m2
®©  iasforbrug E3 ' El5 3.758,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser og vadrumsbehandling. klinker/fliser aftages. Underlaget rengares
omhyggeligt. Gulvet vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse paferes. Gulvklinker udleegges, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang

vaeg og gulv samt omkring sanitzere installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.
Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 2.150,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 1.608,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Pileveenget 20 4652 ,Harlev Side nr. 13

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er &bne skruehuller i brusenichen

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

%@ Murer
6:00/ Prm2 Kr1.608,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3 ! E.E 5.098,00 Pr m2

Udskiftning af overflade/beklaadning med veegfliser

Udbedringseksempel: Demontering af eksisterende overflade/beklaedningen. Klargering til montering af veegfliser og
vadrumsbehandling. Underlaget renggres omhyggeligt. Veeggen vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet
system til vandtaetning med produkter fra samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring
rergennemfaringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse pafares. Vaegfliser opsasttes, fuges og
afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere installationer fuges med elastisk, vadrums

Bpregaingsaryndiag

Prisen-er beregnet udfra flg nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 3.490,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 1.608,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Pileveenget 20 4652 ,Harlev Side nr. 14

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflgbsskal og rist i
gulvaflgb i bruseniche

RISIKO:

Aflgbet er vandbelastet fra gulvoverfladen, og der er risiko for
fugtindtraengen og skader p& de underliggende konstruktioner
og installationer.

%@ Murer
6:00/ Pr styk Kr 5.424,00 / Pr styk
© tidsforbrug E3 ! y El= 9.024,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.600,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Pilevaenget 20 4652 ,Harlev Side nr. 15

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
ved vask

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflabsskél og rist i
gulvafleb ved h&dndvasken

NOTE:

Gulvaflgbet er ikke vandbelastet fra gulvoverfladen, og der
skgnnes derfor ikke at veere nzerliggende risiko for skader.




REALSYN+ Pileveenget 20 4652 ,Harlev Side nr. 16

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er ikke den p&budte redningsdbning i rummet

RISIKO:
Der er risiko for personskade i tilfaelde af brand.

%@ Temrer

© - E3 - El5 Indhent tilbud

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven
og tilbud pa udbedring.



REALSYN+ Pileveenget 20 4652 ,Harlev

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Gulvet har mindre skaevheder og ujeevnheder / Gulv er ude af
vater flere steder bl.a. mod terrasseder i kekken/alrum

Side nr.

17



REALSYN+ Pileveenget 20 4652 ,Harlev

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:

Der er revnede gulvklinker samt gulvklinker med begraenset
vedheeftning til underlaget i bruseniche

RISIKO:

Der er tale om gulv med direkte vandbelastning, hvorfor der er
risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

gﬁ Murer
3:45/Prm2 Kr 1.608,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

El5 3.758,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser og vddrumsbehandling. klinker/fliser aftages. Underlaget rengeres
omhyggeligt. Gulvet vddrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldaekkende taetningsmasse pafagres. Gulvklinker udlaegges, fuges og afrenses. | hjerner, og i overgang
vaeg og gulv samt omkring saniteere installationer fuges med elastisk, vddrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 570,00
Kr. 2.150,00
Kr. 1.608,00

Kr. 570,00

Side nr. 18



REALSYN+ Pilevaenget 20 4652 ,Harlev Side nr. 19

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. sal

SKADE:
Der er kun rumaftreek gennem vindue i rummet

NOTE:
Der ses ingen tegn pé skade ved besigtigelsen.

ﬁ 1. sal

SKADE:
Tagrummets ventilation er begraenset

NOTE:

Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at veere naerliggende risiko for skade.




REALSYN+ Pileveenget 20 4652 ,Harlev Side nr. 20

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. Sal

SKADE:

Lysning inder ovenlysvindue er med fugtskjolder

NOTE:

Forholdet var tert ved fugtmaling og skennes derfor af eeldre
dato.




REALSYN+ Pileveenget 20 4652 ,Harlev

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:
Der er ikke den p&budte redningsé&bning i i veerelser mod vej

RISIKO:
Der er risiko for personskade i tilfaelde af brand.

%@ Temrer

o - 25 .

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

E5 Indhent tilbud

Side nr. 21



REALSYN+ Pileveenget 20 4652 ,Harlev Side nr. 22

LITRA B - Garage

Garage bygget 1000
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 35 m?
Keelder: 0m?

N o 3 M Ao

B

SKADE:
Tagheeldningen er mindre end foreskrevet af tagproducenten

NOTE:
Forholdet skennes ikke at medfgre nogen risiko.




REALSYN+ Pilevaenget 20 4652 ,Harlev

LITRA B - Garage

Tag

SKADE:
Daekbraedder er med stedvis nedbrydning f.eks. mod skel

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Facade er med mindre revnedannelser, samt defekte og
porase fuger. Seerligt pd langside mod have

Side nr. 23




REALSYN+ Pilevaenget 20 4652 ,Harlev

LITRA B - Garage

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Vinduer mod redskabsrum er med nedbrydning

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

Stueplan

SKADE:

Indvendige vaegge er med opfugtninger, misfarvninger og
afskalninger f.eks. ved facadedgr og mod skel, samt i
redskabsrum

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

Side nr.

24
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LITRA B - Garage

ﬁ Stueplan

SKADE:

Loft er med sterre misfarvninger

NOTE:

Forholdet var tert ved fugtmaling og skennes derfor af eeldre
dato.




