Mogllehgjen 12, 4690 Haslev

Ejd. type Villa
Kontant 3.350.000
Ejerudgift 2.736

Byggedr/ombygget 1979/1981

Bolig m?
Veerelser
Grund m?
Energimecerke

161

1.143
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Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Mgllehgjen 12, 4690 Haslev Sagsnr.: 36526473 Dato: 24.04.2026
Kontantpris: kr. 3.350.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.736

Velholdt og rummeligt hus med god beliggenhed i Haslev

I smgrhullet mellem Neaestved og Kgge ligger Haslev og denne fine mursten-
sejendom fra 1979, der har en szerdeles god beliggenhed p8 et lukket vej
ikke langt fra centrum. Her skal du glaede dig til at se et charmerende og
saerdeles velholdt hus pd 161 m2 fordelt over ét plan, og mangler du opbe-
varingsplads, er der tilmed en kaelder pd 60 m2. Den 1.143 m2 store grund
byder desuden pa en garage samt en flot have med fine planter, havedam
og solrige terrasser.

Indenfor venter et hyggeligt hjem, hvis glimrende rummelighed giver dig et
vaeld af muligheder, nar boligen skal indrettes. I stueplan bydes du velkom-
men af en entré, der ligger i direkte forbindelse til veerelsesafdelingen med
to badevaerelser og fire vaerelser til store og sma. Boligen har ogsa et bryg-
gers samt et paent kgkken, hvor der endda er udgang til én af terrasserne
samt mulighed for at nyde de daglige maltider ved spisebordet. Vinkelstuen
inviterer til samvaer med sin gavmilde stgrrelse, og her vil du desuden
vaerdsaette den charmerende pejseindsats og lysindfaldet fra flere verdens-
hjgrner. Kelderen runder hjemmet af med fire disponible rum til flere for-
mal.

Har du grgnne fingre, kan du holde dem beskaeftiget i den velanlagte og
kuperede have, som, udover en havedam, byder pd masser af bede med
smukke planter. Om sommeren vil du desuden nyde at tilbringe de varme
dage pa terrasserne, som solen rammer pa forskellige tidspunkter af dagen.
Til huset hgrer ogsa et skur samt en garage med veerksted.

Ejendommen befinder sig pa et lukket vej i Haslev, hvorfra du har nem ad-
gang til alle dagligdagens ggremal. Bus og indkgb er inden for gdafstand,
og i cykelafstand finder du midtbyens goder, togstation, daginstitution, Ve-
stskolen, Vibeengskolen samt idraetsfaciliteter. Motorvejen er ni minutters
kgrsel herfra.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Gitte Olsen

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeaglerne Naestved by Bulow ApS
CVR-nr. 42339164

Lunavej 2 / 4700 Naestved

TIf. +4571997129 / naestved@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bybulow

Adresse: Mgllehgjen 12, 4690 Haslev Sagsnr.: 36526473 Dato: 24.04.2026
Kontantpris: kr. 3.350.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.736

SRR

Lyst og abent kgkken

God garage Bryggers Nydeligt badevaerelse
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Vejledende tegning uden ansvar

Alle plan (2x3)
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Dato: 24.04.2026

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Hel8rsbeboelse
Kommune: Faxe
Matr.nr.: 6fg Troelstrup By, Haslev
BFE-nr.: 2496080
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig vej
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfart/ombygget ar: 1979/1981
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.822.000
Grundveerdi: 1.303.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.257.600
Grundlag for grundskyld: 1.042.400

Arealer**

Grundareal: 1.143 m?
Boligareal i alt: 161 m?
@vrige arealer:

Keelder: 60 m?
Garage: 48 m?
Drivhus: 9 m?

** | a@s naermere om, hvordan arealer opgg-
res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Fryser (Vestfrost), Komfur (Bosch), Kgleskab (Gram), Opvaskemaskine (Aeg), Vaskemaskine (Siemens), Emhaette

(Electrolux)

Servitutter, byrder,

Servitutter

laner og andre anvendelsesbegraensninger:

- Nr. 1: 13.09.1872 - Dok om vej my, Oldtidsminder er forbeholdt det offent-
lige, jagtpassageret mv

- Nr. 2: 16.07.1920 - Dok om vindmgller mv

- Nr. 3: 10.06.1974 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv
- Nr. 4: 30.05.1978 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv

Planer

Kommuneplan
Kommuneplan
Kommuneplan
Kommuneplan
Kommuneplan
Kommuneplan
Kommuneplan
Kommuneplan

- Planstrategi 2016 - Faxe

- Planstrategi 2023

- Planstrategi 2023 - dit liv, din fremtid, dit job
- Temaplanstrategi 2017

- Turisme 2020

H-B8 - Hgjgardsparken

lokal agenda 2021 strategi

Planstrategi

Lokalplan Hgjgardsparken
Lokalplan Vesterled
Lokalplan Vesterled -

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Laererstandens Brand-

forsikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.800 Forbrug: 9.652 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Ifglge energimaerke er der overskud fra solceller pd 1.100 kr. p.a. som kan traekkes fra udgift.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 11.514 | Kontantpris kr. 3.350.000
Grundskyld kr. 8.339 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 21.950
Renovation Faxe Forsyning kr. 4.609 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.934
Rottebekaempelse kr. 214 |1 alt kr. 3.382.884
Husforsikring kr. 6.412 ° . ) . )
Skorstensfejning ansldet Kr. 750 K(abe_r ggres opmaerksom pa, at deri (_)vennaev_nte kc_)ntantbehqv veq kgb ikke er indeholdt _ud_glf-
Grundejerforening Kr. 1.000 | ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering - herunder kurssikring

og bankgarantistillelse m.v., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 32.838

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 170.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.221 md. / 218.647 ar. Netto ekskl. ejerudgift 14.534 md. / 174.413 &r v/26,88 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 08.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS
CVR-nr. 42339164

Lunavej 2 / 4700 Naastved

TIf. +4571997129 / naestved@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bybUlow

Adresse: Mgllehgjen 12, 4690 Haslev
Kontantpris: kr. 3.350.000

Sagsnr.: 36526473
Ejerudgift/md.: kr. 2.736

Dato: 24.04.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Andre forhold af vaesentlig betydning

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom p3&, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan p3virke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
3r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
o -
konsekvenser af ovenstaende, er salger og saelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

BBR

Der ggres opmaerksom p3, at der er afvigelser i BBR i henhold/som oplyst i tilstandsrapporten af
19.04.2026:

Overdaekning pa 8m2 er ikke registreret pd BBR

STANDARDFINANSIERINGSFORBEHOLD
Kaber kan ikke vaere sikker p&, at opna standardfinansiering, da l8netilbud baseres pa individuel
godkendelse hos eget pengeinstitut/realkreditinstitut.

Fibernet

Salger oplyser, at der er indlagt fibernet i ejendommen.

VI ARBEJDER MED JYSKE BANK

Vi kan derfor hjaelpe, hvis I er i tvivl om, hvor meget I kan kgbe bolig for, eller gnsker et ufor-
pligtende tilbud p& finansiering.

Lad os fa en af Jyske Banks dygtige radgivere til at kontakte jer - naturligvis ganske gratis og
helt uforpligtende.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Boligmarkedet er i konstant udvikling, og det er derfor vigtigt, at
man som ejendomsmeaegler er forandringsvillig, ihaerdig og ikke
mindst kreativ. Det er vi hos RealMasglerne Naestved by Bulow
ApS. Vi tager hand om din bolighandel, og leegger vaegt pa at ggre
tingene ordentlig fgrste gang. Det betyder for dig, at du trygt kan
overlade din bolighandel til os - hvad enten du skal kgbe eller sael-
ge. Med et godt lokalkendskab og mere end 25 ars erfaring i bran-
chen, sa far du en omhyggelig og grundig radgivning - hver gang.
Velkommen hos RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS.




