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§ 1. Navn og hjemsted
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Birkeholm I
Foreningens hjemsted er i Horsens Kommune.
§ 2. Formal

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen
matr.nr. 4 ev m.fl. Egebjerg by, Hansted.

§ 3. Medlemmer

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver,
der beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i for-
eningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte ind-
skud med eventuelt tilleg. Medlemskabet kan dog kun omfatte de
lokaler, brugsretten omfatter.

Indmeldelsen er bindende, og udmeldelse kan kun ske med bestyrel-
sens samtykke, der normalt kun kan gives, ndr et nyt medlem samti-
dig overtager den pdgaldendes rettigheder og forpligtelser, jfr. § 5,
stk. 2.

Ved beboelse forstds, at andelshaveren tager boligen til heldrsbeboel-
se for sig og sin husstand.

Ved flytte ind forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som hel-
drsbeboelse for sig og sin husstand.

Hver andelshaver m3 ikke benytte mere end én bolig i foreningen og
er forpligtet til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midler-
tidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, for-
retningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende.

§ 4. Indskud

Indskud for beboerne, der ved stiftelsen indtraeder som medlemmer
udger kr. 70.000,00.

Indskuddet skal indbetales kontant.
§ 5. Heeftelse

Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser ved-
rorende foreningen, jfr. dog stk. 2. Andelshaverne haefter kun solida-
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(8.1)

risk for den i ejendommen indestdende pantegzld, for s4 vidt pant-
haverne har taget forbehold i sd henseende.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo heaefter for for-
pligtelsen efter stk. 1 og stk. 2 indtil ny godkendt andelshaver har
overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6. Andel

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres an-
del. Andelen er det oprindelige indskud med tilleg af de forhgjelser,
der er erlagt i henhold til vedtagelse herom.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder p4 navn. Andelsbeviset
kan dog kun tilhgre personer, der har bolig i foreningens ejendom.
Andelsbeviset skal stedse vare noteret pd navn i foreningen. Bort-
kommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angi-
ve, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Medlemmerne kan ikke bringe fordringer p4 foreningen til modreg-
ning i forpligtelser over for denne.

§ 7. Boligaftale

Foreningen opretter efter generalforsamlingens bestemmelse med
hver andelshaver en boligaftale, der indeholder bestemmelser om bo-
ligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, kan an-
vendes som boligaftale saedvanlig lejekontrakt med de andringer, der
folger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

En bolig md udelukkende benyttes i henhold til lokalplanen for om-
rddet/bygningsreglementet.

I henhold til naervaerende vedtaegter md hver husstand holde hund,
kat eller lignende kaledyr, forudsat disse ikke er til gene for forenin-
gens gvrige beboere.

Bestyrelsen traeffer i samrdd med administrator bestemmelse om af-
talens naermere indhold, idet de regler, generalforsamlingen fastszet-
ter i sd henseende, skal medtages i aftalen.

§ 8. Boligafgift

Boligafgiftens sterrelse beregnes af bestyrelsen/administrator for det
kommende regnskabsdr/kalenderdr. Endelig fastszttelse sker pa
forstkommende generalforsamling og er bindende for alle andelsha-
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(8.5)

(9.1)

(9.2)

vere, dog med hensyn til nedsettelse under hensyntagen til pantha-
vernes ret.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse og de enkelte
boliger fastsattes efter folgende principper:

Den del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til renter og afdrag
pé 1n, fordeles i samme forhold som andelshavernes andel i

foreningens formue, jfr. § 6.

Den resterende del af boligafgiften — ejendomsskatter, faelles elfor-
brug, forsikring, administration, revision, belgb til vedligeholdelse og
fornyelse m.v. fordeles efter lejlighedernes indbyrdes veerdi. Boligaf-
giften betales forud hver mdned og senest den 3.

Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udferelse af vedligehol-
delses- eller forbedringsarbejder skal vaere mulighed for at gennemfo-
re facllesarbejde. Ved beslutning om fellesarbejde skal generalfor-
samlingen vedtage et tilleeg til boligafgiften, som et engangsbelab,
der skal betales af de andelshavere, der ikke deltager i faellesarbejdet
eller ikke yder en efter bestyrelsens sken tilfredsstillende arbejdsind-
sats. Engangsbelabet kan hgjst udgere andelshaverens del af den be-
sparelse, der kan opnds ved feellesarbejdet.

P3 begaering af mindst tre fremmedte andelshavere skal engangsud-
gift, der belebsmaessigt overstiger 5% af den arlige boligafgift, ende-
ligt dokumenteres ved to skriftlige tilbud. Et eller flere engangsbelab
ma3 inden for et regnskabsar ikke overstige i alt 10% af den arlige bo-
ligafgift. Betaling af belgbet sker efter bestyrelsens anvisning.

Bestyrelsen indkalder skriftligt, med mindst 4 ugers varsel, til feelles-
arbejde. Indkaldelsen skal indeholde tid, sted, arbejdsopgaver, samt
frist for tilmelding. Bestyrelsen tilretteleegger arbejdet for de tilmeldte
andelshavere.

§ 9. Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til at foretage al indvendig og udvendig
vedligeholdelse af boligen, herunder vedligeholdelse af varmeinstalla-
tion, dog bortset fra feelles forsynings- og aflebsledninger. En andels-
havers vedligeholdelsespligt omfatter ogsé eventuelle udskiftninger af
bygningsdele og tilbeher til boligen, sisom f.eks. udskiftning af gul-
ve, kekkenborde, spejle og porcelaen. En andelshavers vedligeholdel-
sespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og alde.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige el-
ler udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsam-
lingsvedtagelse palagges andelshaverne.
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(9.4)
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(10.2)
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(10.4)

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedlige-
holdelse, herunder af bygninger, skure samt feelles anleeg. Vedlige-
holdelsen skal udferes i overensstemmelse med en eventuel fastlagt

vedligeholdelsesplan.

Ved fraflytning eller ved lejligheds overgang til et nyt medlem skal
lejligheden afleveres i normal forsvarlig stand.

Safremt en andelshaver groft forsommer sin vedligeholdelsespligt,
kan bestyrelsen kraeve nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor
en naermere fastsat frist. Foretages den nedvendige vedligeholdelse
ikke inden fristens udlab, kan andelshaveren ekskluderes af forenin-
gen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jfr. § 21.

§ 10. Forandringer

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i
boligen, med mindre forandringen er anmeldt skriftligt for bestyrel-
sen senest 3 uger inden den bringes til udferelse. Bestyrelsen kan go-
re indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden 3 uger efter anmeldel-
sen, og ivarksettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er
opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen
var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boli-
gens ydre eller eventuelt redskabsskur/carport eller til at opsatte eller
andre hegn, med mindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksattelse
har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en
anmodning om omforandring, safremt bestyrelsen skenner, at foran-
dringen vil vaere uhensigtsmaessig eller skennes at ville stride mod
andre andelshaveres interesser.

Alle forandringer skal udferes handveaerksmaessigt forsvarligt i over-
ensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og an-
dre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandrin-
gers forsvarlighed og lovlighed. I tilfzelde, hvor byggetilladelse kraeves
efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrif-
ter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksattes. Arbejdet skal vaere pdbegyndt senest 3 maneder efter
bestyrelsens tilladelse foreligger og vere afsluttet senest 1 ar efter be-
styrelsens tilladelse foreligger. Bestyrelsen kan forlange fristen.
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§ 11. Udlejning/Fremleje

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade bruge af boligen
til andre end medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er be-
rettiget dertil efter stk. 2 og 3, eller han/hun som lejer ville vaere be-
rettiget dertil efter lejelovens regler.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udléne sin bolig med
bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nir andelshaveren er mid-
lertidigt fraveerende pd grund af sygdom, institutionsanbringelse, for-
retningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa normalt hgjest
2 4r. Fremleje kan séledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald,
uanset om der méatte vaere sarlige grunde sdsom svigtende salg. Be-
styrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremle-
jemalet.

Fremleje eller udlan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa
de af denne fastsatte betingelser.

§ 12. Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshave-
re fastsatte regler for husorden, husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun andres sédledes, at
bestiende rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

Et medlem har dog altid ret til at holde fererhund, selv om gvrige
medlemmer er afskiret fra husdyrhold.

§ 13. Overdragelse

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at
overdrage sin andel efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller
samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen, safremt denne op-
fylder de almindelige betingelser for overtagelse af boligret til lejlig-
heden. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nxgtes
godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter,
at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der ind-

stilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstiende
raekkefolge:

Den, der indstilles af andelshaveren, sdfremt overdragelsen sker i for-
bindelse med bytning af bolig, eller til bern, bgrnebern, foreeldre eller



b)

d)

(14.1)

b)

bedste foreldre eller til en person, der har haft felles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar for overdragelsen.

Andre andelshavere, der er indtegnet pd en venteliste (intern) hos
bestyrelsen, siledes at den, der forst er indtegnet pa ventelisten, gar
forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til forste
punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers
bolig frigores, saledes at indstillingsretten vedrerende den saledes le-
digblevne bolig overlades til den fraflyttende andelshaver.

Andre personer, som efter bestyrelsens skon er bedst egnede og ind-
tegnet pa en venteliste (ekstern) eller indkaldt ved annoncering i
dagspressen. Bestyrelsen skal ved sit skan laegge vaegt pa storrelsen
af boligen og ansegerens husstand og pd ansegerens mulighed og
holdning til deltagelse i det nedvendige feellesskab. Omkostningerne
ved annonceringen afholdes af den fraflyttende andelshaver.

Andre, der indstilles af den fraflyttede andelshaver.

§ 14. Pris

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden
skal godkende eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun
godkende en rimelig pris og hejst et beleb opgjort efter nedenstiende
retningslinier:

Vardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med
eventuel prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlin-
gen for tiden indtil neeste arlige generalforsamling. Andelens pris og
eventuel prisudvikling fastszttes under iagttagelse af reglerne i an-
delsboligforeningsloven og i evrigt under hensyn til veerdien af for-
eningens ejendom og andre aktiver, samt storrelsen af foreningens
gald. Generalforsamlingens prisfastsattelse er bindende, selvom der
lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. En andelshaver er
uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til at be-
regne sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv
Jovligt har betalt, jfr. andelsboligforeningslovens regler herom.

Vaerdien af forbedringer, jfr. § 10, anseties til anskaffelsesprisen med
fradrag af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Sa-
fremt andelshaveren under byggeriets opfarelse og inden overtagel-
sesdagen efter aftale har betalt sarskilt forhgjet vederlag for installa-
tioner, sisom kokken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det ser-
skilte vederlag som ovenfor anfeort.

~1
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vardien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen heren-
de haveareal fastsattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel

veaerdiforringelse.

veerdien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i boligen,
fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt boligens vedligeholdelsestilstand er usaedvanlig god eller
mangelfuld beregnes pristillaeg respektivt prisnedslag under hensyn
hertil.

verdiansattelse og fradrag efter stk. 1, litrab-e, fastseettes efter en
konkret vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de
vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes
Fellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget ar-
bejde ansattes til den svendelen excl. avance og offentlige afgifter,
som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Safremt boligen er
udstyret med hirde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilho-
rer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af an-
delshaveren, beregnes tilleeg respektivt nedslag efter litra e under
hensyntagen til maskinernes alder og forventede normal levetid.

S&fremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages
lgsore eller indgds anden retshandel, skal vederlaget sattes til veerdi-
en i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne af-
vise eller fortryde lgsorekobet eller retshandlen. Bestyrelsen skal
godkende vederlaget og de ovrige aftalte vilkar.

Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og lpsere sker pa
grundlag af en opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller
bestyrelsen om fastsattelse af pris for forbedringer, inventar, lasore
eller eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fast-
saettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere sarlig sagkyndig
med hensyn til de spergsmadl, voldgiften angdr, og som udpeges af
Andelsboligforeningermnes Feellesrepraesentation. vVoldgiftsmanden
skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderings-
rapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgifts-
mandens vurdering er endelig og bindende for alle parter. Voldgifts-
manden fastsatter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvor-
ledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne
eller eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages
hensyn til, hvem af parterne der har fiet medhold ved voldgiften.

Ved opgorelse af foreningens formue fastsattes ejendommen til en af
folgende verdier, der ikke md overskrides ved opgerelsen af veerdien
af andelen i foreningens formue:



(14.6)1.Anskaffelsesprisen.

(14.6)2.Den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom. Vurderingen

skal foretages af en statsautoriseret ejendomsmaegler, der er valuar.
Vurderingen ma ikke vaere mere end 18 maneder gammel.

(14.6)3.Den senest ansatte ejendomsvardi med eventuelle reguleringer efter

(15.1)

§ 2 A ilov om vurdering af landets faste ejendomme.

Ved opgorelse af foreningens formue efter stk. 2, nr. 1, fradrages prio-
ritetsgeeld i foreningens ejendom opgjort til pantebrevsrestgalden.
Ved opgerelse efter nr. 2 og 3 fratraekkes prioritetsgalden opgjort til
kursveerdi, for realkreditlan kursveerdien af obligationsrestgalden, for
indeksldn kursvaerdien af den indeksregulerede obligationsrestgaeld.

Den del af indekslédn, hvortil der ydes enten afdragsbidrag eller ydel-
sesstotte, der svarer til den samlede ydelse pa indeksldnet, i medfer
af lov om sanering eller lov om byfornyelse og boligforbedring, indgar
ikke i opgerelsen af foreningens formue efter stk. 2-4.

Er der ydet stotte til foreningen efter lov om sanering eller om byfor-
nyelse og boligforbedring, kan en andelshaver uanset reglerne i stk.
2-4 ved overdragelse beregne sig samme pris for andelen i forenin-
gens formue, som der lovligt kunne beregnes umiddelbart inden gen-
nemforelsen af de foranstaltninger, hvortil der er ydet stotte.

Har boligministeren i henhold til § 56 a i lov om boligbyggeri pabudt
en omprioritering af realkreditldn, hvortil der ydes rentesikring, kan
en andelshaver beregne prisen for andelen i foreningens formue uden
hensyntagen til forskellen mellem det nye 1dns pantebrevsrestgald og
det gamle 1ans pantebrevsrestgaeld, nar formuen opgeres efter stk. 2,
nr. 1.

§ 15. Fremgangsmade

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaf-
tale, der forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden
aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret et eksemplar af an-
delsboligforeningens vedtagter, seneste arsregnskab og budget, samt
en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation
af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lesgre, samt eventuelt
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal end-
videre inden aftalens indgaelse skriftligt gores bekendt med andels-
boligforeningslovens bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.



(15.2)

(15.3)

(15.4)

(15.5)

(15.6)

(15.7)

(15.8)

(16.1)

Alle vilk&r for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan
bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular.
Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkrave et gebyr.

Overdragelsessummen skal senest 2 uger for overtagelsesdagen ind-
betales kontant til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehaven-
der udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Ved afregning er
foreningen berettiget til at anvende provenuet til indfrielse af et even-
tuelt 14n, som andelshaveren har optaget med pant i andelsbeviset.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver be-
rettiget til at tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke
forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o. lign. Safremt
afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til
at tilbageholde et skensmassigt belgb til daekning af erhververens
eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne
med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle
mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer,
inventar og lgsare, der er overtaget i forbindelse med boligen. Safremt
erhververen forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrel-
sen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende
belagb ved afregningen til overdrageren, sdledes at belabet farst udbe-
tales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem
det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 3-5,
skal afregnes senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belo-
bet er modtaget fra erhververen.

Det kan ikke aftales, at erhververen skal bare overdragerens om-
kostninger i forbindelse med overdragelsen.

Bestyrelsen forbeholder sig ret til at spge advokatbistand mod den
enkelte andelshaver, sifremt der sker overtraedelse af generalforsam-
lingens beslutninger. Taber den sagsegte €n sddan sag mod boligfor-
eningen, afholdes samtlige de med sagen forbundne omkostninger af
sagsagte. Taber boligforeningen, afholdes omkostningerne af denne.

§ 16. Pantsxtning af andelsbevis.
Erhververen af en bolig kan pantstte sit andelsbevis, derved at er-

hververen udsteder et pant, som tinglyses i andelsboligbogen i Ar-
hus.
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(16.2)

(16.3)

(17.1)

(18.1)

(18.2)

(18.3)

Den pantsattende andelshaver er pligtig, forud for at pants&tningen
finder sted, at forevise nervaerende vedtagter for langiver.

I tilfaelde af, at 13ntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal
langiver underrette foreningen skriftligt om restancen.

§ 17. Ubenyttede boliger

Har en andelshaver ikke, inden 3 mineder efter at veere fraflyttet sin
bolig, indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid
med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig, og de vilkr overtagelsen skal ske pé, hvoref-
ter afregning finder sted som anfert i § 15.

§ 18. Dadsfald

I tilfelde af en andelshavers ded skal den pdgaldendes eventuelle
aegtefaelle eller den som vedkommende métte leve sammen med i re-
gistreret partnerskab vaere berettiget til at fortsatte medlemskab og
beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades xgtefxlle, eller denne ikke ensker at benytte
sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives
fortrinsret i den naevnte reekkefolge:

Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den
afdede i mindst 2 ar.

Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand
med den afdede i mindst 2 ar.

Afdedes bem, bernebern, foraeldre eller bedsteforaeldre.

Personer, som af den afdede ved testamente eller ved skriftlig medde-
lelse over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig
ved hans ded.

Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgdende
stykker berettigede personer finder §§ 14 - 16 tilsvarende anvendelse.
Ved arveudleeg til en af de efter forudgdende stykker berettigede per-
son finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15
stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde
indtraeder i afdedes forpligtelser over for foreningen og eventuelt l1&n-
givende pengeinstitut.
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(18.4)

(19.1)

(19.2)

(19.3)

(20.1)

(21.1)

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i
den maned, der indtreeder nastefter 3 maneders dagen for dedsfal-
det. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrel-
sen, hvem der skal overtage andel og bolig pa de vilkdr, som overta-
gelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belagb afregnes til boet ef-

ter reglerne i § 15.

§ 19. Samlivsophavelse.

Ved ophavelse af samliv mellem aegtefaller er den af parterne, der
efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til
boligen, berettiget til at fortsatte medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af sam-
livsforhold i evrigt, sdfremt den person, der i henhold hertil skal over-
tage andel og bolig, har haft falles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

Ved agtefalles fortsattelse af medlemskab og beboelse af boligen
skal begge agtefaller vaere forpligtet til at lade fortseettende aegtefael-
le overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i
henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19, stk. 2, finder
§§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsattende agtefeelles overta-
gelse gennem agtefalleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anven-
delse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet
fortsacttende agtefaelle i disse tilfaelde indtrader i tidligere andelsha-
vers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende penge-
institut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i
den maned, der indtraeder nastefter 3 madneders dagen for samlivs-
ophavelsen. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig pa de vilkdr, som
overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belab afregnes til
boet efter reglerne i § 15.

§ 20. Opsigelse
En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og
brugsret til boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13 — 19
om overforsel af andelen.

§ 21. Eksklusion.

I folgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til opher af bestyrelsen:
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b)

C)

d)

f)

(21.2)

(21.3)

(22.1)

(23.1)

(23.2)

1)
2)

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resteren-
de indskud, boligafgift eller andre skyldige belgb af enhver art. Beta-
lingsfristen er 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem
til medlemmet.

safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og
afdrag for 1an med sikkerhed i andelsbeviset.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og
trods pakrav ikke foretager den nodvendige vedligeholdelse inden
udlebet af en fastsat frist, jfr. § 9.

Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre andelshavere.

Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen
betinger sig en starre pris end godkendt af bestyrelsen.

Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der
efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophee-
ve/opsige lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage an-
del og bolig, og derfor forholdes som bestemti § 17.

Nir det drejer sig om restancer, er bestyrelsens afgorelse endelig. I
andre forhold kan afgerelsen indankes for naeste ordinacre eller eks-
traordinaere generalforsamling til endelig afgorelse.

§ 22. Ledige boliger

I tilfaelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har
varet udlejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin ind-
stillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin indstil-
lingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andels-
haver g frem efter reglerne i § 13.2. bog c. Safremt ingen kandidater
indstilles, afgor bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

§ 23. Generalforsamling

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 maneder
efter regnskabsérets udleb med folgende dagsorden:

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.
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3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

(23.3)

(24.1)

(24.2)

(24.3)

(24.4)

(24.5)

(25.1)

Forelaggelse af &rsregnskab, forslag til veerdianseettelse og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af drsregnskabet og vardian-
sattelsen.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslut-
ning om eventuel @&ndring af boligafgiften.

Forslag.

Valg af bestyrelse, herunder valg af formand og suppleanter.

Valg af revisor.

Eventuelt valg af administrator.

Eventuelt.

Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, ndr en generalforsamling
eller flertal af bestyrelsens medlemmer eller ¥4 af andelshaverne eller
administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 24. Indkaldelse m.v.

Generalforsamlingen indkaldes skriftlig med 14 dages varsel, der dog
ved ekstraordineer generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til
8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlin-
gen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere
formanden i haende senest 8 dage for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pé en generalforsamling, sdfremt det
enten er nevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa
lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt
med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til
at stille forslag har enhver andelshaver og dennes agtefalle eller et
myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages
af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og revisor,
samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til
at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt
til sin aegtefalle eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i hen-
hold til fuldmagt.

§ 25. Flertal.
Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen
hvor det drejer sig om beslutninger som navnt i stk. 2-4. Dog skal al-

tid mindst Y af samtlige mulige stemmer vare repreesenteret for, at
generalforsamlingen er beslutningsdygtig.
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(25.2)

(25.3)

(25.4)

(25.5)

(26.1)

(26.2)

Er pi en generalforsamling ikke det ifplge foranstaende fornadne an-
tal stemmer tilstede, kan der indkaldes til en ny generalforsamling
med 14 dages varsel, og pd denne kan da forslag, der har veeret be-
handlet pa den ferste generalforsamling, afgeres med det for beslut-
ningen fornedne flertal, uanset hvor mange der er meodt.

Forslag om vedtaegtsandringer, om nyt indskud, om regulering af det
indbyrdes forhold mellem boligafgiften, eller om ivaerksettelse af for-
bedringsarbejder eller istandszttelsesarbejder, hvis finansiering kree-
ver forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, eller om henlaeggel-
se til sidanne arbejder med et belab, der overstiger 25% af den hidti-
dige boligafgift, kan kun vedtages pd en generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret og med et
flertal p& mindst 2/3 af de reprasenterede stemmer. Er ikke mindst
2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlin-
gen, men opnas et flertal pd mindst 2/3 af de repraesenterede stem-
mer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3
af de reprasenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er
reprasenteret.

ZEndring af vedtaegternes § 5 samt § 6.2.1 krever dog samtykke fra
de kreditorer overfor hvem andelshaverne haefter personligt. Det
samme geelder beslutninger om nedsattelse af boligafgiften.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan
kun vedtages med et flertal pd mindst ¥a af samtlige mulige stemmer.
Er ikke mindst ¥ af samtlige mulige stemmer reprasenteret pa gene-
ralforsamlingen, men opnés et flertal pd % af de reprasenterede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og
pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst
% af de reprasenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er
representeret.

§ 26. Dirigent m.v.

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet
underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller til-
svarende information om det pa generalforsamlingen passerede skal
tilstilles andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens
afholdelse.

§ 27. Bestyrelse

15



(27.1)

(27.2)

(28.1)

(28.2)

(28.3)

(28.4)

(28.5)

(28.6)

(28.7)

(29.1)

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige
ledelse af foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsens beslutninger vedrerende godkendelse af ny andelshaver,
godkendelse af overdragelsesvilkar herunder vederlagets starrelse
samt misligholdelsesbeslutning i henhold til § 21 kan, hvis det pa-
gzldende medlem er utilfreds med afgerelsen, indankes for forst-
kommende ordinzre eller ekstraordinare generalforsamling.

§ 28. Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestdr af en formand og yderligere 2-4 avrige bestyrel-
sesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden velges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to
4r ad gangen, siledes at halvdelen af bestyrelsen afgdr ved hver ordi-
neer generalforsamling.

Generalforsamlingen valger desuden for et 4r ad gangen en ellex to
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres rakkefolge. Genvalg
kan finde sted.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan valges andelshave-
re, disses agtefaller samt myndige husstandsmedlemmer. Som be-
styrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én person fra hver
husstand og kun en person, der beboer andelsboligen. Genvalg kan
finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand og en sekre-
teer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder
suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordineare generalfor-
samling. Ved formandens fratreeden fungerer naestformanden i for-
mandens sted indtil neeste ordineere generalforsamling. Safremt an-
tallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre,
indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil
naste ordinare generalforsamling.

§ 29. Mader

Bestyrelsesmode indkaldes af formanden eller i hans forfald af neest-
formanden, s& ofte anledning findes at foreligge samt ndr 1 medlem
af bestyrelsen begarer det.
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(29.2)

(29.3)

(29.4)

(29.5)

(29.6)

(30.1)

(31.1)

(31.2)

(31.3)

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr halvdelen, herunder formanden
eller naestformanden, er til stede. Beslutninger traffes af de mgdende
bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne

lige, er formandens eller, i hans forfald, neestformandens stemme ud-

slagsgivende.

Et bestyrelsesmedlem mad ikke deltage i behandlingen af en sag, sa-
fremt han eller en person, som han er beslagtet eller besvogret med
eller har lignende tilknytning til, kan have serinteresser i sagens af-

gorelse.

Bestyrelsen forer venteliste over dem, som ensker at benytte eller
overtage boligforeningens ejendom, og fastsztter retningslinier for
indtraeden af nye andelshavere i tilfeelde, hvor vedtaegterne ikke har
fastsat regler.

Sekretaeren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet
underskrives af hele bestyrelsen.

I pvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 30 Tegningsret

Foreningen tegnes af formanden og bestyrelsens sekreteer i forening,
dog sdledes, at der ved pantsetning af fast ejendom kraeves yderlige-
re underskrift af eventuel administrator, og at salg af fast ejendom
kun kan ske efter vedtagelse pa foreningens generalforsamling og
med savel bestyrelsens som eventuel administrators underskrift.

§ 31 Administration

Generalforsamlingen kan vaelge en administrator til at foresta ejen-
dommens almindelige gkonomiske og driftsmaessige forvaltning.
Administrator er i sa fald befuldmaegtiget til at handle p4 foreningens
vegne i alle forhold vedrerende den daglige drift. Generalforsamlin-
gen kan til enhver tid afseette administrator. Bestyrelsen treeffer
naermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser, og
parterne traeffer i forening beslutning om tid og sted for betaling af
boligafgift og andre ydelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, va-
retager bestyrelsen ejendommens administration og reglerne i naer-
veerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem

skal foreningens midler indsattes pa sarskilt konto i et pengeinstitut
eller i girobank, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages hav-
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(31.4)

(31.5)

(32.1)

(32.2)

(33.1)

(33.2)

(34.1)

ning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i foreningen. Alle
indbetalinger til foreningen, det vare sig boligafgift, leje, indbetalin-
ger i forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske di-
rekte til en sadan konto, ligesom ogsd modtagne checks og postan-

visninger skal indszttes direkte pa en sadan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkravning af
boligafgift, varetagelse af lenningsregnskab og udbetaling af faste
(periodiske) betalinger til et pengeinstitut eller et statsautoriseret el-
ler registreret revisionsfirma. I det omfang en sidan overladelse ikke
er sket, skal bestyrelsen af sin midte valge en regnskabsferer, der er
ansvarlig for bogholderi, opkravninger, lgnningsregnskaber og pe-
riodiske udbetalinger.

Som silkkerhed for bestyrelsesmedlemmernes pkonomiske ansvar
over for foreningen, andelshaverne og tredjemand, kan foreningen
tegne saedvanlig ansvars- 0g besvigelsesforsikring. Forsikringssum-
mens storrelse skal oplyses i en note til drsregnskabet.

§ 32. Regnskab

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med
god regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrel-
sen. Regnskabséret er kalenderdret. Foreningens forste regnskabsar
lgber dog fra stiftelsen indtil den 31.12.1985.

I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra
bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pd andelene, som
kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil neaeste arlige
generalforsamling jfr. § 14. Forslaget samt den anvendte vaerdians&t-
telsesmetode anferes som noter til regnskabet.

§ 33. Revision

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revi-
sor til at revidere drsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette revisor.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og
likviditetsbudget, udsendes til andelshaveren samtidig med indkal-
delsen til den ordinzere generalforsamling.

§ 34. Oplesning

Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen.
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(34.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden, deles
den resterende formue mellem de til den tid veerende andelshavere i
forhold til deres andels starrelse.

o - 3 - Rees

S3ledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den

For bestyrelsen:
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