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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Gammelgade 7, Gedesby, 4874 Gedser Sagsnr.: 6002990 Dato: 29.05.2026
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.035

Charmerende stratzekt bindingsveerksejendom med fleksibel indret-
ning - ideel til to familier eller flexbolig

P& Gammelgade 7 i hyggelige Gedesby finder | en stemningsfuld og rummelig ejen-
dom med masser af sjeel, historie og anvendelsesmuligheder. Her udbydes en sjeel-
dent udbudt bolig, der kombinerer klassisk landidyl med en fleksibel indretning, som
ger den oplagt til bade helars- og fritidsbrug. Ejendommen fremstar med klassisk bin-
dingsveerk og et smukt stratag, som er fornyet i 2008, og understreger den autentiske
charme, man dremmer om i denne type bolig. Huset er oprindeligt opfart i 1892 og er
lgbende moderniseret, senest med starre renovering i 2006, hvilket giver en god ba-
lance mellem det originale udtryk og nutidens komfort.

Boligen rummer hele 202 m? bolig og er seerligt interessant, da den tidligere har veeret
anvendt som to boligenheder. Her er hele 6 vaerelser, 2 stuer, 2 kgkkener og 2 bade-
veerelser. Planlgsningen ger det fortsat let at opdele ejendommen igen, da det 2 boli-
genheder ligger adskilt med en dgr imellem. Dette abner op for en lang raekke anven-
delsesmuligheder — eksempelvis til to familier, flere generationer eller et vennepar, der
gnsker at dele bolig med mulighed for privatliv. Indvendigt byder boligen pa en sken
kombination af modernisering og klassisk landhusstemning. Synlige bjeelker, lyse rum
og hyggelige opholdsarealer skaber en varm og indbydende atmosfaere. Her er flere
opholdsrum og stuer, som giver god plads til samveer, ligesom der er funktionelle kak-
kenomrader og hele to badevaerelser — en klar fordel ved opdeling i flere enheder. Den
hyggelige breendeovn fungerer som naturligt samlingspunkt og bidrager til den autenti-
ske stemning.

Udenfor mades | af en stor, lukket gardhave, som skaber et privat og solrigt uderum.
Her er god plads til bade afslapning, udeliv og hyggelige stunder med familie og ven-
ner i rolige omgivelser. Opvarmningen sker via 2 luft/luft varmepumper kombineret
med braendeovn, hvilket giver en fleksibel og fornuftig varmegkonomi, og boligen har
energimaerke C.

Kort sagt far | her en ejendom med sjeel og karakter — og ikke mindst en bolig med
mange muligheder. Uanset om | sgger en delebolig, flexbolig, flerffamiliebolig eller en
skan base taet pa vandet, er Gammelgade 7 et oplagt valg.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Stue i stor lejlighed

Udsigt Stue i stor lejlighed
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Soveveerelse i stor lejlighed

Entré i lille lejlighed Kakken 2 i lille lejlighed Badeveerelse i lille lejlighed
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Indkgrsel Stratag fra 2008 Teet pd Gedesby strand
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Adresse: Gammelgade 7, Gedesby, 4874 Gedser Sagsnr.: 6002990 Dato: 29.05.2026
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.035
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grqndarea!: 1.759 mz Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 202 m - Nr. 1: 20.09.1988 - Kendelse vedr. partsfordeling for Falsterske Digelag
Kommune: Guldborgsund ) - Nr. 4: 15.01.2019 - Vedteegt for Det Falsterske Digelag
Matr.nr.: 13b Gedesby By, Gedesby @vrige arealer:
BFE-nr.: 3126396 Planer
Zonestatus: Byzone ** Lags narmere om, hvordan arealer opgg- Kommuneplan GEDS BE2 - Afgreenset landsby - Gedesby
Vej: . Privat feellesvej res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer Lokalplan 168 - Bevarende lokalplan Gedesby
Opfgrt/ombygget ar: 1892/2006 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering pr. 2026 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Ejendomsvaerdi: 751.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundveerdi: 233.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 600.800
Grundlag for grundskyld: 186.400
Tilbehgr:
Det er aftalt, at falgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
, (Harde hvidevarer i kgkkenerne medfglger.)
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Gammelgade 7, Gedesby, 4874 Gedser
Kontantpris: kr. 1.295.000

Sagsnr.: 6002990
Ejerudgift/md.: kr. 2.035

Dato: 29.05.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Laererstandens Brand-
forsikring

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.800 Forbrug: 9.134 kwh
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Der er 2 Iuft/luft varmepumper.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Tilstandsra eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke C

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Byzone:

Den 1. januar 2008 er samtlige ejendomme beliggende i byzone som ud-
gangspunkt omradeklassificeret som diffust forurenede., jf. §1 i Lov nr. 507
af 7. Juni 2006 om aendring af lov om forurenet jord, medmindre der er
foretaget undersggelser pa den enkelte ejendom, og den er fundet fuld-
staendig fri for forurening.

Breendeovnen/pejseindsatsen er produceret F@R 1. januar 2003:

Der findes braendeovn eller pejseindsats i ejendommen, som ifglge op-
lysning fra saelger er produceret fgr 1. januar 2003. Braendeovnen/pejse-
indsatsen skal derfor nedleegges eller udskiftes senest 12 m&neder efter
overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af
visse fyringsanleeg § 5. Kgber skal indsende erklzaering herom til Miljgsty-
relsen inden for fristen. Udgifter forbundet hermed er IKKE medtaget i kg-
bers kontantbehov.

BBR-arealer:
Bygning nr. 2 forefindes ikke pa ejendommen.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.064 | Kontantpris kr. 1.295.000
Grundskyld kr. 2.964 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 9.650
Rottebekaempelse 2026 ansl. kr. 150 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 12.266
Renovation standardlgsning 2026 kr. 3.758 |1 alt kr. 1.316.916
Husforsikring saelgers praemie kr. 14.486

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 24.422

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 65.000 Brutto ekskl. ejerudgift 7.167 md. / 85.999 &r. Netto ekskl. ejerudgift 5.711 md. / 68.535 &ar v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 1.152.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 3: hovedstol kr. 263.972
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 5: hovedstol kr. 310.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il

(ll'ommchuscl |
7 ) E

|

w i ‘tx" 1?///

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




