g 5

Slotsherrensvej 5, 2. th, 2720 Vanlgse

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 72
Kontant 4.595.000 Veerelser 3
Ejerudgift 5.217 Altan Ja
Byggedr 1932 Energimcerke D

Sagsnr. 14526128

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse / TIf. +45 38742111 / www.realmaeglerne.dk/ianlose
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TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Slotsherrensvej 5, 2. th, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526128 Dato: 15.06.2026
Kontantpris: kr. 4.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.217

G Eksklusiv og indflytningsklar 3-vaerelses lejlighed med stor sydvest-
vendt altan

Velkommen til Slotsherrensvej 5, 2.th - en gennemrenoveret og saerdeles
indbydende 3-veerelses lejlighed pa& 72 m2, hvor eksklusive materialevalg,
moderne komfort og en veldrevet ejerforening gér op i en hgjere enhed.

Boligen fremstar i flot, indflytningsklar stand efter en omfattende moderni-
sering. Her mgdes man af smukke sildebensgulve, som Igber gennem hele
lejligheden og skaber en elegant rgd trdd mellem rummene. Det nyere kgk-
ken fremstar stilrent og funktionelt med fokus pa bade sestetik og anvende-
lighed, mens det nyere badeveaerelse er udfgrt i et moderne design med
sans for kvalitet og komfort. Her er der bevidst valgt brusevaegge som kan
slds sammen, s& badeveerelsets stgrrelse kan udnyttes til fulde uanset gg-
remal

Boligens hjerte er den imponerende opholdsstue, hvor lys, rumfornemmelse
og eksklusive detaljer gar op i en hgjere enhed. De gennemgaende silde-
bensgulve understreger den elegante stil, mens den velproportionerede
indretning giver plads til bade et stgrre spiscomrade og et komfortabelt
sofamiljg. Her skabes de perfekte rammer for bdde afslappende hverdage
og hyggelige sammenkomster med familie og venner.

Lejligheden rummer desuden to gode vaerelser med mange anvendelses-
muligheder. Fra det ene veerelse er der adgang til den store sydvestvendte
altan, som udggr et attraktivt og privat uderum. Her kan solen nydes fra
middagstid og langt ind i aftentimerne, og der er god plads til bade lounge-
mgbler, cafébord og grgn beplantning. En sjaelden kvalitet, som tilfgrer boli-
gen ekstra vaerdi og livskvalitet.

Boligen er en del af en seerdeles sund og veldrevet ejerforening, hvor der
lgbende er investeret i ejendommens vedligeholdelse og fremtidssikring.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Dyrvig Rasmussen
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Adresse: Slotsherrensvej 5, 2. th, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526128 Dato: 15.06.2026
Kontantpris: kr. 4.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.217
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CVR-nr. 31584523
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Sagsnr.: 14526128
Ejerudgift/md.: kr. 5.217
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Adresse: Slotsherrensvej 5, 2. th, 2720 Vanlgse

Kontantpris: kr. 4.595.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

beboelse

Kgbenhavn

2740 Brgnshgj, Kgbenhavn
109838

22

Byzone

1932

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
2.803.000
2.214.000
2.242.400
1.771.200

Arealer**

Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:
BBR-boligareal:

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanigse =4 A E

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Sagsnr.: 14526128 Dato: 15.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 5.217

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

63 m’ Der henvises til side 5
63 m?

72 m?

** | aes neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en

garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanigse =4 A E

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Adresse: Slotsherrensvej 5, 2. th, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526128 Dato: 15.06.2026
Kontantpris: kr. 4.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.217

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indg&r i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos TILGAR*

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.926 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Slotsherrensvej 5, 2. th, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 4.595.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Grundfond

Administration feellesl&n inkl moms
Faellesudgifter

Feellesldn 1

Feelleslan 2
Rottebekaempelse-anslaet

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Sagsnr.: 14526128
Ejerudgift/md.: kr. 5.217

Kontantbehov ved kgb

11.436
9.033
1.008

270

15.888

12.432

12.432

100

62.599

Kontantpris

Tinglysningsafgift af skgdet

Ejerskiftegebyr til administrator, ansl3et, anslaet
Ialt

Dato: 15.06.2026

kr. 4.595.000
kr. 29.450
kr. 2.000
kr. 4.626.450

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



Adresse: Slotsherrensvej 5, 2. th, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 4.595.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen

Beskrivelse Belgb Pr. dato
Fzellesl8n ansldet 330.000 15.06.2026
Ansl3et kommende feellesl@n ifm retssag 25.000 15.06.2026

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 84 / 10159

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Servitutter

-Nr. 1: 17.09.1923 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 2: 26.11.1931 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger myv, Ikke til hinder for prioritering
- Nr. 3: 29.01.1932 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 4: 18.05.1932 - Dok om fzlles byggeplan

- Nr. 5: 04.04.1936 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 6: 04.04.1936 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Resp 18n i off midler

- Nr. 7: 01.12.1939 - Dok om reklamering, udstilling af varer m m 1

- Nr. 8: 29.03.1961 - Dok om transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder for prioritering
- Nr. 9: 04.02.1971 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

- Nr. 10: 16.03.1971 - Vedtaegter for ejerforening, Lindebakken

- Nr. 11: 25.05.1972 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

- Nr. 12: 27.09.1982 - Vedtaegter for ejerforening, tillaeg

- Nr. 13: 25.06.1992 - Vedtaegter for ejerforening, tillaeg

- Nr. 14: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv

- Nr. 15: 07.02.1997 - anm heeftelser Tillaeg til vedtaegter for ejerforening.

- Nr. 16: 20.11.1998 - anm heaeftelser Vedtaegter for ejerforening, tillaeg

- Nr. 17: 03.06.2014 - Tilleeg til vedtaegter

Planer

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Sagsnr.: 14526128
Ejerudgift/md.: kr. 5.217

Dato: 15.06.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 18: hovedstol kr. 39.500

Nr. 19: hovedstol kr. 3.000.000

Nr. 20: hovedstol kr. 400.000

Kommuneplan R24.B.6.51 - R24.B.6.51 - B3

Andre forhold af vaesentlig betydning
Standardfraser ejerlejligheder salgsopstilling
Husdyr

Tilladt jf.

Udlejning
Tilladt jf.

Fejl- og mangler
Seelger oplyser fglgende fejl- og mangler:

Antenneudgift

Der gores opmaerksom pa, at der betales kr. x.xxx,xx pr. ar til antennebidrag.

Da der ikke lovmaessigt kan stilles krav om medlemsskab af antenneforening, kan denne frit
opsiges ved indflytning.

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net, jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om andring af forurenet jord. Lettere forurening er forure-
ning, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som
forurenet.

Bevaringsveerdig bygning
Ejendommen er registreret som bevaringsvaerdig pé niveau 5
Se mere pd www.kulturarv.dk

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter (pr. 26.11.2024)

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.
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RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanigse =4 A E

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Adresse: Slotsherrensvej 5, 2. th, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526128 Dato: 15.06.2026
Kontantpris: kr. 4.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.217

Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de fore-
Igbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Spildevandsplan

Kgber ggres szerligt opmaerksom p3, at alle kommuner i Danmark har udarbejdet og fremlagt
spildevandsplaner. Der henvises til foreliggende ejendomsdatarapport og kommunens hjemmesi-
de, for yderligere oplysninger herom.

Kgber accepterer, at der fra kommunen kan blive udstedt pdbud om sendring/forbedring af ejen-
dommens aflgbsforhold.

Abonnementer
Salger opsiger de abonnementer, der ikke er specifikt aftalt overtaget af kgber.

Letbane:

Staten, Region Hovedstaden, Lyngby-Taarbaek Kommune, Gladsaxe Kommune, Herlev Kommu-
ne, Rgdovre Kommune, Glostrup Kommune, Vallensbaek Kommune, Albertslund Kommune,
Brgndby Kommune, Hvidovre Kommune, Taastrup Kommune, Ishgj Kommune har indg8et en
Principalaftale om anlaeg og drift af en letbane langs Ring 3.

Der bygges en letbane pa Ring 3. Nar Letbanen er feerdigbygget i 2025 og kommer til at kgre
fra Lyngby til Ishgj over en straekning p& 27 kilometer med 27 forskellige stationer.

Planer Kgbenhavns Kommune

Anlaegsprojekter - https://www.kk.dk/borger/bolig-og-byggeri/anlaegsprojekter

Cykel- og gangbro mellem Enghave Brygge og Islands Brygge -
https://www.kk.dk/sites/default/files/agenda/9fc296bd-bdb8-44b3-b797-2a8d047a819d/
84a42182-cdb4-4e5a-9353-152e602191fe-bilag-1.pdf

Kommuneplan 2024 - https://dokument.plandata.dk/11_11347088_1737715824963.pdf
Spildevandsplan 2018 - https://planer.kk.dk/spildevandsplan-2018/

Anlaegsprojekter - https://gentofte.dk/bolig-og-by/byggeri-og-byplanlaegning/bygge-og-
anlaegsprojekter-i-kommunen/
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Olesen og Christensen

Siden 2002 har RealMaeglerne Olesen & Christensen veeret et godt
valg, nar boligen skal szelges.

Vi har stor erfaring indenfor salg af villaer, reekkehuse, villalejlighe-
der og ejerlejligheder. Husk altid at spgrg os inden du saetter din
bolig til salg.

Kontakt os for en uforpligtende boligsnak - det koster ikke noget!

Salg og Kgb af bolig - vi deekker bl.a. falgende omrader:

2720 Vanlgse samt Kgbenhavn




