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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Gammel Bagsvaerdvej 24B, 1. th, 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-343 Dato: 31.05.2026
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.825

Indflytningsklar ejerlejlighed med nyere kgkken og bad i roligt
kvarter teet pd natur og byliv

Denne indflytningsklare ejerlejlighed pa 56 m2 byder p8 en szrdeles velud-
nyttet planigsning, hvor hver kvadratmeter er teenkt med omtanke. Lejlig-
heden er opfgrt i 1943 og fremst8r med en behagelig kombination af klas-
sisk charme og moderne komfort, ikke mindst takket vaere nyere kgkken og
bad samt en generelt flot istandsat stand. Her far du en bolig, der er lige til
at flytte ind i, og som passer perfekt til bdde singlen, parret eller den stu-
derende, der gnsker en overskuelig og stilfuld base.

Fra entréen mgdes du af en god og indbydende plads, der giver et fint
forstehandsindtryk og skaber en naturlig overgang til boligens gvrige rum.
Det store stue-alrum er lejlighedens hjerte, og her er der rigeligt med plads
til bde spisebord og sofaafdeling. De gode indretningsmuligheder kombi-
neres med et dejligt lysindfald, som bidrager til en luftig og behagelig at-
mosfaere gennem hele dagen.

Kgkkenet fremstar flot istandsat og funktionelt indrettet med alt, hvad man
behgver i en moderne hverdag. Badeveerelset er udvidet og star i paen
stand med brusekabine, hvilket giver en ekstra fglelse af komfort og rum-
melighed. Soveveerelset er ligeledes stort og anvendeligt med plads til bade
stor garderobe, skrivebord og seng, s& rummet kan tilpasses efter behov,
hvad enten du gnsker et rent soveveerelse eller en fleksibel kombination af
arbejds- og hvileplads.

Beliggenheden er endnu et stort plus. Her bor du i et roligt kvarter med
kort gdafstand til naturen, Lyngby centrum og alt det, byen har at byde pa.
Du far dermed en attraktiv kombination af fredelige omgivelser og nem
adgang til caféer, indkgb, offentlig transport og byliv. En bolig som denne er
et oplagt valg for dig, der gnsker en velholdt og indflytningsklar lejlighed
med en skgn beliggenhed og en hverdag, der bade er praktisk og inspire-
rende.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Steffen Billing Larsen
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Badeveerelse
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 55 m? Servitutter

Ma benyttes til: Beboelse  Heraf tinglyst boligareal: 50 mz - Nr. 1: 03.02.1909 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Kommune: Lyngby-Taarbaek  Heraf Pulterrum > M* - Nr. 2:26.11.1960 - Fjernelsesdeklaration

Matr.nr.: 18ez Kgs. Lyngby By, Christians ~ BBR-boligareal: 56 m - Nr. 3: 04.10.2007 - Vedtaegter for Ejerforeningen Agneteparken Tillige lyst
BFE-nr.: 204785 pantstiftende (tgl.genprat i 3_AO_614-Gentofte) 09.08.2016-1007499568
Ejerl. Nr.: 29 ** Lees narmere om, hvordan arealer 3_AO_614

Zonestatus: Byzone OPggres pa www.boligejer.dk. - Nr. 5: 09.08.2016 - Tilleeg til vedtaegter for Ejerforeningen Agneteparken
Vej: Offentlig vej ] ]

Opfgrt/ombygget ar: 1943 * Flere af oplysningerne vedr. ejendom- Planer

men, arealer, offentlig vurdering mv. er Kommuneplan 2.2.73 - Agnetevej

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag indhentet fra diverse offentlige registre Lokalplan - for et omrade ved Thorsvej og Odinsvej

Offentlig vurdering pr. 2024 0g kan derfor ikke betragtes som en

Ejendomsvaerdi: 2.001.000 9aranti.

Grundveerdi: 1.276.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.600.800

Grundlag for grundskyld: 1.020.800
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Komfur (Ikea), Emheette (Ikea), Mikrobglgeovn, Kgleskab (Ikea), Fryser (Ikea), Opvaskemaskine (Ikea, Opva-

skemaskine har noget slid. Bestikbakke er en anelse slidt. Seebeskuffe er uden I8g. Men maskinen vedligeholdes
jeevnligt og fungerer uden fejl.), Vaskemaskine (Bosch)

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Protector For-

sikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: For yderligere information henvises der til forsikringspolicen - kontakt ejendomsmaegler for at f& den

udleveret

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.160 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Der betales aconto varme kr. 430,- pr. maned. Der betales aconto vand kr. 440,- pr. maned.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Gammel Bagsvaerdvej 24B, 1. th, 2800 Kongens Lyngby
Kontantpris: kr. 2.895.000

Ejerudgift 1. &r:

Ydelse p& geeld uden for ksbesum
Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Rottebekaempelse

Feellesudgifter

Antenne/internet

Gebyr for administration af begge fzelleslan

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Lyngby ApS

CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kongens Lyngby
TIf. +4545410030 / lyngby@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/lyngby

Sagsnr.: 140-343 Dato: 31.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.825

Kontantbehov ved kgb

4.654
8.164
6.839

32.726

4.428
1.000

57.895

Kontantpris kr. 2.895.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 19.250
Ejerskiftegebyr kr. 3.250
Ialt kr. 2.917.500

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Gammel Bagsvaerdvej 24B, 1. th, 2800 Kongens Lyngby
Kontantpris: kr. 2.895.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen

Beskrivelse Belgb Pr. dato
Feelleslan 1 31.938 31.12.2025
Feelleslan 2 13.516 31.12.2025

Ejerforening

Navn: E/F Agneteparken

Eksisterende sikkerhed: Kr. 41.000 i form af Vedtaegter - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 26 / 1000

Tinglyst: 26 / 1000

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Keelderrum

Faellesfaciliteter
Vaskeri, tgrrerum, gdrdhave

Andre forhold af veesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
veaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er seelger og szelgers ejendomsmaegler
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Sagsnr.: 140-343 Dato: 31.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.825

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 6: hovedstol kr. 1.559.000
Nr. 7: hovedstol kr. 181.000

uvedkommende.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Bevaringsvaerdig bygning:
Kgber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsvaerdig kategori 5, jf.
Kulturstyrelsens register.

Husdyrhold:
Husdyr er ikke tilladt uden bestyrelsens tilladelse - Her henvises til ejerforeningens husorden .
Kontakt ejendomsmaegler for mere information.

Sikkerhed ejerforening:

Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditldnet skal
reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Eksisterende sikkerhed: Vedtaegter lyst pantstiftende kr. 41.000,-

Udlejning:
Udlejning er tilladt. Kontakt ejendomsmaegler for mere information.

Feaelleslan:

Der er mulighed for at indfri de feellesl&n som er beskrevet under gzeld uden for kgbesum og
som er medtaget i ejerudgifter. Kontakt ejendomsmeegler for yderligere information og for udle-
vering af ejerforeningens dokumenter herom.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig

op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Il - Guldi

givery
e
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