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Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/stege

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Solstien 2, Gl Kalvehave, 4771 Kalvehave Sagsnr.: 611-3485 Dato: 18.10.2025
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 195.000 Ejerudgift/md.: kr. 435

Beskrivelse:

Yderst velbeliggende helarsgrund i Gl. Kalvehave

Nu har du muligheden for, at erhverve dig en sken byggemodnet byggegrund
beliggende i paent villakvarter.

Med 808 m2 grundareal, er der god plads til at opfgre et hus, praecis som du @nsker
det.

Omradet er anlagt med udsigtsfelter, saledes du kan nyde omradets ske@nne natur og
udsigt til vandet.

Lyder det spaendende, sa kontakt RealMaglerne Ryberg & Thorsbro pa telefon
7217 07 72.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kathrine Bernhgft Jensen
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Helarsgrund i Gl. Kalvehave med udsigtsfelt som sikrer flot udsigt!
Er du er pa udkig efter en byggegrund med attraktiv hgj og fredelig beliggenhed med mulighed for sken udsigt? Sa er det absolut veerd at kigge naermere her.
| Gl. Kalvehave - godt tilbagetrukket med rolig beliggenhed - udbydes denne attraktive byggemodnede byggegrund med masser af muligheder.

Grunden er byggemodnet, saledes at der er betalt tilslutning til el, vand og kloak. Omradet byder pa en storslaet natur med masser af skov, strand og nogle helt faanomenale udsigter over Ulvsund til M@gn og de sma
betagende ger Langg og Teerg. Ogsa havnen i Gl. Kalvehave er veerd at naevne, en hyggelig lystbad havn med plads til baden eller méaske fiskeri.

Sol-kvarteret hvori grunden ligger, er et nyere selvsteendigt parcelhuskvarter primaert udbygget efter 1980. Hele omradet ligger pa en skraning, der heelder mod kysten, hvorfor en stor del af bebyggelsen er begunstiget
med havudsigt/havkik hen over den smukke strandeng.

Her er du kun ca. 10 min. kersel fra motorvejsforbindelsen ved Stensved med forbindelse til bl.a. Keabenhavn. Stensved omradet er i rivende udvikling med bl.a. McDonalds og flere supermarkeder, skole, daginstitutioner
mv. Handelsbyerne Stege og Vordingborg ligger inden for kort kereafstand fra ejendommen, og byder ligesom Stensved pa skoler, daginstitutioner og sportsmuligheder.

For yderligere spargsmal, kontakt RealMaglerne Ryberg & Thorsbro pa telefon 72 17 07 72.
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Adresse: Solstien 2, Gl Kalvehave, 4771 Kalvehave
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 195.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Helarsgrund
M3 benyttes til: Ubebygget areal (ikke landbrugsareal),
Kommune: Vordingborg
Matr.nr.: 9 dz Kalvehave By, Kalvehave
BFE-nr.: 9747629
Parcel nr,:

Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig
Kloak: Offentlig

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Version 3.6 E/SO/G

Sagsnr.: 611-3485
Ejerudgift/md.: kr. 435

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Grundveerdi: 335.000 kr.
Grundlag for grundskyld: 268.000 kr.
Arealer

Grundareal udggr: 808 m?

RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro ApS
CVR-nr. 36068868

Storegade 23/ 4780 Stege

TIf. 72170772 / 4780@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/stege

Dato: 18.10.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

Lokalplan:
34 K Aben/lav og teet/lav boligbebyggelse pa Kalvehave Mark

Kommuneplan:

Kommuneplan 2022-2034

Kommuneplanramme B 10.12 Boligomrade Gl. Kalvehave
Planstrategi 2019

Varmeplan - Strategisk Energiplan 2023

Servitut:

Nr. 1 lyst d. 31.08.1976 Ibnr. 14664-29 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse,
grundejerforening, udstykning mv, Indeholder bestemmelser om salg Filnavn:
29_M-V_170
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Adresse: Solstien 2, Gl Kalvehave, 4771 Kalvehave Sagsnr.: 611-3485
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Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Kgsber opfordres til at sege naermere radgivning vedr. grundens geotekniske og miljgmaessige forhold hos egen
radgiver(e).

Jordbundsundersggelse
Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljgundersggelse

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro ApS
CVR-nr. 36068868

Storegade 23/ 4780 Stege

TIf. 72170772 / 4780@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/stege

Dato: 18.10.2025

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

El: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kober gores opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende ma forventes
omkostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfgring pa egen grund, skelbrgnde
m.v. Sddanne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 195.000 Ejerudgift/md.: kr. 435

Ejerudgift 1. 3r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 3.618 Kontantpris/udbetaling kr. 195.000

Grundejerforening kr. 1.600 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 3.050
I alt kr. 198.050

Kgober ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsveerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsforhold".

Ejerudgift i alt 1 &r 5.218

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift 1.122 md./ 13.465 ar Netto ekskl. ejerudgift 876 md./ 10.511 arv/27,32%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 13.10.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Solstien 2, Gl Kalvehave, 4771 Kalvehave
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 195.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Kontant-
veerdi

Langiver/art Restgeeld = Obl.restgaeld

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: G/F GL Kalvehave Villaby Grundejer- og Antenneforening v/kasserer Henrik Barsting

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Andre forhold af vasentlig betydning:

Omradeklassificering

Da grunden er beliggende i byzone, er den omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er

forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelabig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet
ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.

Grundejerforening — fremtidig beskatning af faelles arealer/ejendomme.
Kagber ggres opmeerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer
ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke

Version 3.6 E/SO
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Optages
i valuta

RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro ApS
CVR-nr. 36068868

Storegade 23/ 4780 Stege

TIf. 72170772 / 4780@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/stege

Dato: 18.10.2025

Geeld udenfor kgbesummen:

AOP | Saldo fra-

dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

Rest-
Igbetid

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og
videre af det enkelte medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et
forelagbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for
disse ar. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning
for grundejerforeningens medlemmer. Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en
stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af
ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan
have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen. Keber henvises til egen radgiver for vejledning
om konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er saelger og seelgers
ejendomsmaegler uvedkommende.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Ryberg og Thorsbro, Mgn

En af de vigtigste faktorer nar en ejendom skal szelges er
kendskabet til det marked der opereres i. Vi kender gen som vores
egen bukselomme og tilsammen har vi mere end 40 ars erfaring at
traekke pa.

Det betyder for dig, at du trygt kan overlade din bolighandel til os -
hvad enten du skal kgbe eller szelge.

@nsker du en uforpligtende salgsvurdering eller er du pa udkig
efter en bestemt type ejendom, sa er du meget velkommmen til at
kontakte os alle ugens dage mellem 8-22 pa telefon 7217 0772.




