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Moglleaparken 6, 2. e., 2800 Kongens Lyngby
Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 52
Kontantpris 1.595.000 Veerelser 1
Ejerudgift 2.110 Altan Ja
Byggear 1969 Energimaerke C

Sagsnr. 140-262

RealMaeglerne Lyngby ApS

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kgs. Lyngby / TIf. 45410030 / www.realmaeglerne.dk/lyngby



RealMaeglerne Lyngby ApS

: CVR-nr. 44585391
ekt Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kgs. Lyngby
TIf. 45410030 / lyngby@mailreal.dk

OTH .real I dk/l b
Salgsopst||||ng www.realmaeglerne.dk/lyngby

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Mglledparken 6, 2. e., 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-262 Dato: 24.07.2025
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.110

Beskrivelse:

Velkommen til denne skgnne ejerlejlighed, der er perfekt for dig, der s@ger en bolig i
god stand med masser af muligheder. Lejligheden er beliggende i en ejendom fra
1969 og byder pa et boligareal pa 52 kvadratmeter, som er optimalt udnyttet til at
skabe en lys og indbydende atmosfeere.

Nar du traeder ind i lejligheden, mades du af en rummelig entre med plads til
opbevaring. Herfra har du adgang til det lyse badeveerelse, som er velindrettet og
funktionelt designet. Videre ind i boligen finder du veerelse/stuen, der imponerer med
sin &bne forbindelse til kakkenet. Dette omrade bliver hurtigt hjemmets hjerte takket
veere den store altan, hvorfra du kan nyde udsigten og de solrige dage.

Kakkenet er praktisk indrettet med alle ngdvendige faciliteter inden for reekkevidde.
Det abne layout ggr det nemt at underholde gaester eller blot nyde hverdagens
maltider i hyggelige omgivelser. Lejligheden fremstar generelt i god stand og kreever
minimal vedligeholdelse.

Ejendommen huser en velfungerende forening med mange feelles faciliteter som
f.eks: tennisbane, kondirum og sauna , hvilket giver et godt naboskab og mulighed for
sociale aktiviteter lige udenfor dgren. Beliggenheden kan ikke blive meget bedre; teet
pa Lokalbanen far du nem adgang til Lyngby samt omradets smukke natur og gode
indkgbsmuligheder.

Denne lejlighed tilbyder den perfekte kombination af komfortabel boliglivsstil og
bekvem beliggenhed — ideel for bade singler eller par.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

NLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Steffen Billing Larsen
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RealMaeglerne Lyngby ApS

CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kgs. Lyngby
TIf. 45410030 / lyngby@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/lyngby

Adresse: Mglledparken 6, 2. e., 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-262 Dato: 24.07.2025
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.110

Badeveerelse Veerelse
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RealMaeglerne Lyngby ApS
CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kgs. Lyngby

TIf. 45410030 / lyngby@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/lyngby

Adresse: Mglledparken 6, 2. e., 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-262 Dato: 24.07.2025
Ejerudgift/md.: kr. 2.110

Kontantpris: kr. 1.595.000
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Adresse: Mglledparken 6, 2. e.
Kontantpris: kr. 1.595.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

, 2800 Kongens Lyngby

Ejerlejlighed
Ejerlejlighed, beboelse
Lyngby-Taarbaek

2 kz Lundtofte By, Lundtofte m.fl.
202815

78

Byzone

Offentlig

Offentlig

Offentlig
Fjernvarme/blokvarme
1969

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024
1.695.000 kr.
1.132.000 kr.
1.356.000 kr.

905.600 kr.

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Sagsnr.: 140-262
Ejerudgift/md.: kr. 2.110

Arealer*

Tinglyst areal: 42 m2
Heraf tinglyst boligareal: 35 m?2
Heraf altan: 7 m2
BBR-boligareal: 52 m2

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles Administrativt

Tinglyst fordelingstal: 4/1789
Adm. fordelingstal: 4/1789
Sikkerhed til e/f: 39.000 kr.
I form af: Vedteegter lyst pantstiftende
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Kogeplade fra IKEA, Mikroovn fra Melissa, Kgle/fryseskab fra Electrolux, Opvaskemaskine fra Siemens samt gardiner fra Jysk.

@vrige tilstedevaerende hérde

Version 3.5 E/SO/EL

hvidevarer og lgsgre medfglger ikke.

RealMaeglerne Lyngby ApS

CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kgs. Lyngby
TIf. 45410030 / lyngby@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/lyngby

Dato: 24.07.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises til side 5

Grundejerforening: Vides ikke

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter

Faellesvaskeri, Tarrerum, feelles parkering, Bytterum, Tennisbane, Motionsrum, Sauna,
Billardrum, Bordtennisrum, Hobbyrum.
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RealMaeglerne Lyngby ApS

CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kgs. Lyngby
TIf. 45410030 / lyngby@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/lyngby

Adresse: Mglledparken 6, 2. e., 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-262 Dato: 24.07.2025
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.110

Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Protector

Forsikring

Preemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: For yderligere oplysning om deekningsforhold henvises til policen.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.245 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025 - aconto

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Der betales aconto kr. 352,75,- pr. maned i varme.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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RealMaeglerne Lyngby ApS

CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kgs. Lyngby
TIf. 45410030 / lyngby@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/lyngby

Adresse: Mglledparken 6, 2. e., 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-262 Dato: 24.07.2025
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.110

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.916 Kontantpris/udbetaling kr. 1.595.000
Grundskyld kr. 6.068 Tinglysningsafgift af skedet kr. 11.450
Ejerforening kr. 12.255 | Ejerskiftegebyr til ejerforeningen kr. 2.750
Rottebekaempelse kr. 82 | . kr. 1.609.200

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 25.320

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 80.000 Brutto ekskl. ejerudgift 8.790 md./ 105.478 ar Netto ekskl. ejerudgift 7.121 md./ 85.449 &r v/24,98%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 23.07.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Mglledparken 6, 2. e., 2800 Kongens Lyngby
Kontantpris: kr. 1.595.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt

det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type
Realkredit Danmark/F2K FlexLan®  Kontantlan

Langiver/art Kontant-
veerdi

567.876

Restgeeld Obl.restgaeld

561.000 572.969

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Nr. 1 lystd. 12.11.1963 Ibnr. 12704-04 Tilleegstekst Byplanvedteegt, till Filnavn: 4_Z_ 586

Nr. 2 lyst d. 17.06.1966 Ibnr. 5718-04 Tillzegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, samt forbud mod
bebyggelse mv, Vedr 2 B Filnavn: 4_M_535

Nr. 3 lyst d. 18.04.1969 Ibnr. 5283-04 Tilleegstekst Vedtaegter for ejerforening, Mglledparken 4_BL_621
tilleeg tillige lyst under 22.06.2006-22375-04 Servitut

Nr. 4 lyst d. 18.04.1969 Ibnr. 5286-04 Tilleegstekst Dok om levering af varme og varmt vand mv, lkke til
hinder for prioritering 4_BL_621

Nr. 5 lyst d. 12.05.1970 Ibnr. 6149-04 Tillaegstekst Dok om beboelse/delvist forbud herimod mv Filnavn:

4 _BL_621

Nr. 6 lyst d. 16.06.1970 Ibnr. 8041-04 Tillaegstekst Dok om forbud mod aendr af best vedr levering af varme
og varmt vand mv 4_BL_621

Nr. 7 lyst d. 07.08.1970 Ibnr. 10995-04 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vej mv, Vedr 2 B
Filnavn: 4_BL_621

Nr. 8 lyst d. 02.02.1973 Ibnr. 1974-04 Tilleegstekst Dok om levering af varme og varmt vand mv, lkke til
hinder for prioritering Filnavn: 4_BL_621

Nr. 9 lyst d. 12.02.1975 Ibnr. 2989-04 Tilleegstekst Dok om levering af varme og varmt vand mv 4_BL_621
Nr. 10 lyst d. 05.05.1997 Ibnr. 15459-04 Anmaerkning Anm serv.og geeld Tillaegstekst Tillaeg til vedteegter
(db.nr. 5283) Filnavn: 4_BL_621

Nr. 11 lyst d. 17.10.1997 Ibnr. 40124-04 Tilleegstekst Dok om varslingssirene mv Filnavn: 4_BL_621

Nr. 12 lyst d. 15.12.1997 Ibnr. 46247-04 Anmaerkning Anm byrder og heeftelser Tilleegstekst Tilleeg til
vedteegter (db.nr. 5283 & 15459) Filnavn: 4_BL_621

Nr. 13 lyst d. 06.08.2003 Ibnr. 28161-04 Tilleegstekst Tilleeg til vedtaegter (db.nr. 5283, 15459 & 46247) Tillige

Version 3.5 E/SO

Sagsnr.: 140-262
Ejerudgift/md.: kr. 2.110

Optages
i valuta
DKK

RealMaeglerne Lyngby ApS

CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kgs. Lyngby
TIf. 45410030 / lyngby@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/lyngby

Dato: 24.07.2025

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen

Rest- = AOP
Igbetid

27,50

Kontant
regulering

1. ars
ydelse
18.185

Rente
Kont./palyd.
2,44

Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-
dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse

2,91 Nej

lyst pantstiftende Filnavn: 4_BL_621

Nr. 14 lyst d. 22.06.2006 Ibnr. 22375-04 Anmaerkning anm byrder anm heeftelser Tilleeg til vedtaegter tinglyst
18.04.1969 Filnavn: 4_BL_621

Nr. 16 lyst d. 11.10.2019 Ibnr. 1011241314 Filnavn: f6ae4e53-4e68-4f86-ab67-bfa80bcc0e06

Byplanvedteegt nr. 1 for @rholm kvarteret
Kommuneplan 2021 - Lyngby-Taarbsek kommune

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.

Omradeklassificeret:
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RealMaeglerne Lyngby ApS

CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kgs. Lyngby
TIf. 45410030 / lyngby@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/lyngby

Adresse: Mglledparken 6, 2. e., 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-262 Dato: 24.07.2025
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.110

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Sikkerhed ejerforening:

Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditlanet skal reduceres med
tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Eksisterende sikkerhed: Byrde lyst pantstiftende kr. 39.000,-

Bevaringsvardig bygning:
Kaber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsveerdig kategori 4, jf. Kulturstyrelsens
register.

Antenneforhold / Bolignet / Internet:

Der er Grundpakke Igsning via YouSee, der opkraeves sammen med feellesudgifterne. Opsigelse af
grundpakke skal ske via administrator. Ved gnske om aendringer af Kabel-TV pakken skal beboeren selv
henvende sig til YouSee og evt. tilvalg vil sa afregnes direkte med YouSee.

Ejendommen har intet feelles internet via en internetudbyder. Der er dog indgaet aftale med TDC om at fa
indlagt fiber i ejendommen, saledes at den enkelte ejer pa sigt kan fa trukket fiberforbindelse ind i lejligheden
og tilmelde sig en udbyder. Dette vil blive for ejers regning. Selve fiberen bliver lagt ind uden beregning.

Udlejning:
Ved udlejning skal kopi af lejekontrakt forevises bestyrelsen. Se ogsa vedtaegternes § 9.

Husdyr:
Retten til at holde husdyr er betinget af, at disse ikke er til gene for de @vrige beboere.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




