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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Vestergade 24B, 1. tv, 4850 Stubbekgbing
Kontantpris: kr. 1.650.000

Sagsnr.: 6002421

Dato: 15.08.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.358

: Vestergade 24B, 1. tv. — til dig, der samler pa udsigter, lys og livskvalitet

X . handveerk og horisont. Her er ikke tale om et kompromis, men om et gennemtaenkt
\
\

Midt i Stubbekabings historiske bymidte — hvor brostensbelagte gader mader kystens
e\\\\\ W - ) hjem, der kombinerer gestetik, komfort og moderne baeredygtighed. En bolig for den
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glimtende bla — finder du denne eksklusive lejlighed, nyopfaert med respekt for bade
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Et hjem med udsigt til livet

Lejligheden abner sig op i et stort, lyst kekken-alrum med sydvestvendte vinduesparti-
er, der inviterer dagslyset helt ind. Herfra er der adgang til altanen — din private udkigs-
post over Grgnsund og Bogg, hvor du kan fglge sejlene glide forbi, mens stilheden
saenker sig over havet.

Det grebsfrie kekken star skarpt i hvidt og er udstyret med eksklusive Siemens Studio-
Line-hvidevarer, downdraft-induktionsplade og armatur i barstet stal — det ideelle sted
at skeenke et glas vin, mens solen gar ned over vandet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Adresse: Vestergade 24B, 1. tv, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6002421 Dato: 15.08.2026
Kontantpris: kr. 1.650.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.358

To vaerelser — og ingen kompromiser Vestergade 24B — mere end en adresse

Lejligheden byder p& to indretningsvenlige vaerelser med fuld gulvvarme, akustiklofter og store Dette er ikke bare en bolig, men et hjem med en sjzel. En lejlighed skabt med sans for detaljen
vinduespartier. Masterafdelingen har eget badeveaerelse med elegant flisevalg, veegheengt toilet 0g en udsigt, der aldrig mister sin betydning. For dig, der gnsker det ekstra — det aegte - og det

og svaevende skuffemoduler i samme design som kgkkenet. Et ekstra gaestetoilet sikrer komfort  enestdende.
til hverdag og gaestebesgg.

Et dedikeret teknik- og opbevaringsrum giver plads til stgvsugeren og alt det praktiske, man

normalt ikke ved, hvor man skal ggre af - men altid har brug for.

Moderne rammer og trygge detaljer

Til lejligheden hgrer egen parkeringsplads i gdrden - med mulighed for opsaetning af ladestan-
der. Dertil kommer et stort, tgrt keelderrum pa ca. 15 m2 - perfekt til opbevaring af alt fra kuf-
ferter til julepynt.

Baeredygtig komfort i saerklasse

Med energimaerke A2010 f&r du et hjem, hvor skgnhed og miljgshensyn gar hdnd i hdnd. Trelag-
slavenergivinduer, varmeveksler, intelligent styring og gennemgaende LED-belysning holder dine
forbrugsomkostninger nede, mens komforten er i top - aret rundt.

En eksklusiv ejerforening med frihed

Bygningen rummer i alt fem ejerlejligheder, hvoraf én er udlejet, og de gvrige udbydes til salg.
Det giver mulighed for at skabe et lille bofzellesskab med venner - og som ny ejer far du indfly-
delse pa fremtidige beslutninger i foreningen, fx om husdyr eller feellesfaciliteter. Her er ingen
rigide vedtaegter - kun potentiale.

Stubbekgbing - kystby med karakter

Fra hoveddgren er der kun to minutters gang til havnepromenaden, lystbddehavnen og iskio-
sken. Her hilser man pa hinanden - ogsé fra daekket. I byens hyggelige gader finder du alt fra
bager og vinbar til lokale specialbutikker. Og med motorvejen teet pa er der blot en god time til
Kgbenhavn. Naturen? Den er lige uden for dgren: Corselitse, @stersgens strande og Falsters
cykelvenlige bagland venter.
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Alrum Kgkken Alrum
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Alrum

Kgkken Veerelse

Badeveerelse

Veerelse Gaestetoilet
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Adresse: Vestergade 24B, 1. tv, 4850 Stubbekgbing
Kontantpris: kr. 1.650.000

Sagsnr.:

6002421

Dato: 15.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.358

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed
Kommune: Guldborgsund
Matr.nr.: 8a Stubbekgbing Bygrunde
BFE-nr.: 100781118
Ejerl. Nr.: 3
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget ar: 1969
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.: 2025
Ejendomsveerdi: 1.650.000
Grundveerdi: 500.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.320.000
Grundlag for grundskyld: 400.000

Arealer**

Tinglyst areal i alt: 118 m?
- Heraf tinglyst boligareal 101 m?
- Heraf andre tinglyste arealer 17 m?
BBR-boligareal: 101 m?

** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 31.05.1961 - Dok om fjernvarme/anlaag mv

- Nr. 2: 11.10.1966 - Dok om hegn, hegnsmur mv -

- Nr. 3: 16.12.1969 - Dok om feerdselsret mv

- Nr. 4: 10.11.1971 - Dok om fjernvarme/anleeg mv

- Nr. 5: 23.10.1986 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv Vedr. matr.nr. 177 og
211: Overfgrt fra 30UMA0001sby/1320 30_BB_663

- Nr. 6: 27.06.2002 - Anm byrder og haftelser Dok om vejadgang, parkering
mv

Planer
Kommuneplan STUB C1 - Stubbekgbing By
Kommuneplan STUB C1 - Stubbekgbing By

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Vestergade 24B, 1. tv, 4850 Stubbekgbing
Kontantpris: kr. 1.650.000

Sagsnr.: 6002421
Ejerudgift/md.: kr. 2.358

Dato: 15.08.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Tryg
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej

Forbehold:

Rgrskade: Nej

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 0

Udgiften er beregnet i ar: 0
Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Forbrug: O

Der er separat vand- og varmemaler.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Tilstandsra

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2010

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Udlejning:
Lejligheden ma udlejes.

Husdyr:
Der ma holdes husdyr i lejligheden.

Ejerforening og udstykning:

Ejerlejlighederne i ejendommen er nyligt udstykket, og der er derfor endnu
ikke stiftet en ejerforening. Det pahviler de kommende ejere i ejendommen
at stifte ejerforeningen samt at udarbejde og vedtage foreningens vedtaeg-
ter og husorden.

Kgber m& vaere indstillet pd, at der i forbindelse med etablering af ejerfore-
ningen skal tages stilling til bl.a. faellesudgifter, vedligeholdelsespligter,
feellesfaciliteter m.v., og at disse forhold fgrst fastlaegges ved ejerforenin-
gens oprettelse.

Brugsret

Der er P-plads til lejligheden i gard og der er trukket kabel til el-laderstan-
der ved P-plads. @nsker kgber el-ladestander opsat, sker dette for egen
regning.

Der er brugsret til eget kaelderrum.

Der er fzlles have - regler for anvendelse fastszettes pd stiftende general-
forsamling
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Adresse: Vestergade 24B, 1. tv, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6002421 Dato: 15.08.2026
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.732 | Kontantpris kr. 1.650.000
Grundskyld kr. 6.360 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 11.750
Rottebekaempelse ansl. 2026 kr. 1301 alt kr. 1.661.750
Faellesudg./ejerforening ansl. kr. 12.000 ° . . . .
Renov:tign/tha;d;rd;ngning 2026 k:. 3.070 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 28.292

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 85.000 Brutto ekskl. ejerudgift 9.056 md. / 108.668 ar. Netto ekskl. ejerudgift 7.217 md. / 86.609 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 31.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 7: hovedstol kr. 4.600.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 20 / 100

Tinglyst: 20 / 100

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il

(ll'ommchuscl |
7 ) E

|

w i ‘tx" 1?///

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




