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Lyogvej 33, Baaring, 5466 Asperup
Ejd. type Helarsgrund Grund m? 1.880
Kontant 695.000

Udbetaling 35.000

Ejerudgift 291

Sagsnr. 529-2787
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Lygvej 33, Baaring, 5466 Asperup Sagsnr.: 529-2787 Dato: 06.10.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 291

Her udbydes én af Vestfyns vel nok mest interessante byggegrunde
God stgrrelse og med gode muligheder for udsigt til land og vand.

Veletableret boligomrade med et aktivt lokalsamfund med skole, sport og
indkgbsfaciliteter.
Dertil kort afstand til Middelfart og Odense.

Omradet kendetegnes ved flotte bebyggelser og med orden i sagerne.
1.880m2 grund og 25% bebyggelse giver virkelig spaendende rammer.

Baring er en landsby, hvor der bor omkring 1.000 indbyggere indenfor by-
skiltene. Her er man glade for at have Béring Bgrneunivers, der rummer
vuggestue, bgrnehave og folkeskole (0.-6. kl.), liggende lige midt i B8ring.
Lige overfor skolen ligger brugsen og kun 400 m vak finder du den store
moderne Baring Legeplads. Et par hundrede meter lzengere veek ligger
sportspladsen, hvor Baring Gymnastikforening (de spiller ogsa fodbold)
holder til, s& det daglige kraftcenter for bade bgrn og voksne er centralt
placeret.

Baring Strand: En meget bgrnevenlig strand med BI& Flag, lavt vand,
badebro og en anlagt beachvolleybane.

B&ring Skov: Et dejligt rekreativt omrdde med graesarealer, borde og baen-
ke, som egner sig perfekt til en udflugt eller picnic.
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Daniel Andersen
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Adresse: Lygvej 33, Baaring, 5466 Asperup Sagsnr.: 529-2787 Dato: 06.10.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 291

TR

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Middelfart
CVR-nr. 41477458

@stergade 16 / 5500 Middelfart li=d A M

TIf. +4571995500 / 5500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/5500

Dato: 06.10.2026

Adresse: Lygvej 33, Baaring, 5466 Asperup Sagsnr.: 529-2787
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 291
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Adresse: Lygvej 33, Baaring, 5466 Asperup
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 695.000

Sagsnr.: 529-2787 Dato: 06.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 291

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Middelfart
Matr.nr.: 19r B%ring By, Asperup
BFE-nr.: 2698446
Parcel nr.:

Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Servitutter o

Offentlig vurdering pr.: 2024 | Servitut nr. 1 - Dok om byggelinier mv

Grundvaerdi: 642.000 | Servitut nr. 2 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Servitut nr. 3 - Lokalplan nr. 35, Vedr 19P

Grundlag for grundskyld: 513.600 | Servitut nr. 4 - Vejudleeg, udstykning m.v.

Arealer Planer

Kommuneplan B.04.07 - Samsgvej
B 2
Grundareal udger: 1.880 m Lokalplan 35 - Boligomrade ved Lygvej, Baaring
Anvendelsesbegraensninger

Spildevandsplan: Kloakopland - 104.17 og 104.1.

Middelfart Kommune har vedtaget en ny Spildevandsplan for 2026 - 2031.
Spildevandsplanen kan findes pd kommunens hjemmeside:
https://middelfart.viewer.dkplan.niras.dk/plan/36#/5753

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Varmeforsyning: Undersgges.

Grundejerforening: undersgges.
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Adresse: Lygvej 33, Baaring, 5466 Asperup Sagsnr.: 529-2787 Dato: 06.10.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 291

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at ssge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljoundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 49.625. Der vil blive monteret stophane
1 m inde pa grunden.

Prisen er ekskl. malerbrgnd.

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 24.875. Bestilling af tilslutningen skal ske
via en autoriseret elinstallatgr.

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 83.465. Anslaet tilslutningsafgift for
regn- og spildevand i 2026.

Ejendommen skal separatkloakeres p& grunden, men bliver forsynet med et
feelleskloakeret stik.

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansldet tilslutningsafgift kr.: 23.750. Tilslutningsafgift til gasforsy-
ning, laes mere her: https://evida.dk/bliv-kunde/

Kober ggres opmaerksom pa, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rerfering pa egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Adresse: Lygvej 33, Baaring, 5466 Asperup Sagsnr.: 529-2787 Dato: 06.10.2026

Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 291

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 3.492 | Kontantpris kr. 695.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 6.050
Ialt kr. 701.050

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgﬁr af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 3.492

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 4.182 md. / 50.180 &r. Netto ekskl. ejerudgift 3.280 md. / 39.355 &ar v/26,70 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 16.09.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Lygvej 33, Baaring, 5466 Asperup
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 695.000

Sagsnr.: 529-2787
Ejerudgift/md.: kr. 291

Dato: 06.10.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i kgbers valg af finan-
siering, forsikring eller andre ydelser i tilknytning til omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet idet der kan vaere indgdet henvisningsaftaler mellem ejendomsmaegleren og de respek-
tive udbydere.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbig vaerdi fast-
sat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes fore-
Igbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat for ejendomsvaerdi og grundvaerdi, vil beskatningen blive
efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angiv-
ne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Middelfart
En lokalt forankret ejendomsmaesgler, som varetager vurderinger
og salg af efendomme i hele Middelfart Kommmune.

Kend din lokale RealMaegler

Hos RealMaaglerne Middelfart er vi alle uddannede Ejendoms-
maeglere og medlem af Dansk Ejendomsmeaeglerforening (MDE).
Vi er alle bosatte og lokalkendte i Middelfart Kommmune.

Vi elsker vores arbejde, vores by og det at hjeelpe kgbere og szelge-
re sammen om den gode handel.




