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Ejd. type Villa
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SMUK, CHARMERENDE OG FULDST/ANDIG INDFLYTNINGSKLAR VILLA - BELIG-
GENDE | NATURSK@NNE OMGIVELSER MED LANDLIG RO

Dregmmer | om et hjem med smukke originale detaljer, der spiller elegant sammen med
moderne komfort? Et gennemrenoveret og stilrent hus - omgivet af idyllisk landsbyliv
og abne marker? Sa har | fundet det nu.

Alt dette ligger i landsbyen Jullerup pa Nordfyn ca. 30 minutters karsel fra Odense.
Her bliver | en del af et aktivt lokalmiljg fyldt med ildsjeele og et steerkt landsbyfeelles-
skab, der danner rammerne for palidelig nabohjeelp, hyggelig feellesspisning, stort
arligt loppemarked, hobby-klubber og juletraesfest for blot at naevne lidt.

Desuden kan | nemt finde pasningstilbud, daginstitutioner, skole og indkgb indenfor en
radius af 3-5 km, og skolebussen stopper lige ude foran.

Ejendommen er et tidligere landbrug fra 1910, som fra 2018 til 2024 har gennemgaet
en omfattende renovering. Resultatet er en harmonisk forening af moderne komfort -

blandt andet gulvvarme i hele stueetagen - og en smuk respekt for husets oprindelige
sjael med detaljer som tagspir og sprossede vinduer.

Ved ankomst bydes | indenfor i en kombineret entré og bryggers, hvor der er god plads
til opbevaring, og som leder vejen til resten af huset. Herfra kan | ga ind i husets store
soveveerelse, hvor der er direkte udgang til den solrige gardsplads, eller videre ind i
husets flotte kakken-alrum og stue.

Treeder | et skridt op og ind i kekken-alrummet og stuen, finder | husets absolutte hjer-
te. Som det fagrste bliver | mgdt af de store vinduespartier, der indhyller rummene med
lys og luft. Kekkenet er fra 2023 med to ovne i god arbejdshgjde, hvide klassiske fron-
ter og en kekkeng, der inviterer til samvaer og feellesskab under madlavningen.

| forleengelse af spisepladsen i alrummet finder du den hyggelige tv-stue med breende-
ovn, hvor man kan slappe af og veere sammen efter en lang dag.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Hviid
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Adresse: Jullerupvej 36, Jullerup, 5471 Sgndersg
Kontantpris: kr. 2.395.000

Gar I videre op ad den flot-svungne trappe til 1. salen, finder I en fin repos med god plads til
f.eks. kontor eller ekstra hyggekrog. Forstesalen byder desuden pd et badeveerelse der stod
faerdigt i 2022 og to store, lyse veerelser med udsigt over markerne. P& de helt perfekte, solrige
dage er det muligt at se skibene sejle forbi ude i Lillebaelt.

Udenfor har I den store, ugenerede, solrige have, der smyger sig rundt om huset. I haven far I
rig mulighed for at dyrke jeres vildeste havedrgmme, hvad enten det er at skabe masser af fine
hyggekroge urte- og grgntsagsbed, den perfekte fodboldbane til bﬂrnene eller blot nyde roen
pa den haevede terrasse, mens I kigger pa ravildtet og harerne, der gar rundt ude pa de om-
kringliggende marker.

I forlaengelse af huset er der vaerksted og garage med god plads til diverse hobbyer og opbeva-
ring. Skulle I veere (veteran)bilentusiaster, er det muligt at indseette en lift.

Lyder det som noget for jer? S8 kontakt os for en fremvisning!
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.895 m* | gervitutter

Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 186 m?  _Nr 1:20.10.1954 - Dok om byggelinier mv

Kommune: Nordfyns - heraf Fritliggende enfamiliehus 170 m?  _ Nr. 2: 03.09.1980 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Matr.nr.: 17h Jullerup By, Melby - heraf Anneks i tilknytning 16 m>  _ Nr 3:06.10.1980 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

BFE-nr.: 2676229 til helarsbolig - Nr. 4: 02.08.1999 - Dok om kloakledning mv,

Zonestatus: Landzone

Vej: Offentlig vej ~ @vrige arealer: Planer

Opfgrt/ombygget &r: 1910/2018  Udhus: 100 m* | Kommuneplan 2021-2033

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- Anvendelsesbegransninger

Offentlig vurdering pr. 2024 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer Lokalplaner:

Ejendomsvaerdi: 608.000 oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Ingen

Grundveerdi: 232.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 486.400 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Spildevandsplaner:

Grundlag for grundskyld: 185.600 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet JUL4 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin led-
fra diverse offentlige registre og kan derfor ning)

ikke betragtes som en garanti.
Fredningsstatus:
Ingen

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

, Emhaette (Silverline), Kogeplade (Silverline), Ovn (Asko), Kagle/fryseskab (Asko), Opvaskemaskine (Siemens),
Vaskemaskine (AEG), Tgrretumbler (AEG)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Concordia forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Se forsikringspolice. Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.700 Forbrug: 5 Ton traepiller + 769 kWh elektricitet

Udgiften er beregnet i ar: 2026 Kgber henvises til egen r%dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Varmeinstallation: : ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommens primaere varmekilde: Pillefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Ang. braendeovn p8 ejendommen

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er
produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man
forpligtet til at indsende dokumentation for, at breendeovnen/pejseindsat-
sen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest
6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

Szelger oplyser at de bruger ca. 6 paller piller &rligt. Jf. seneste kvittering for indkgb af piller var prisen
pd en palle piller kr. 2.149,- hvilker svarer til et arligt varmeforbrug pa ca. kr. 12.894,- pr. ar.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 2.481 Kontantpris kr. 2.395.000
Grundskyld kr. 2.803 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 16.250
Renovation 2026, ansldet kr. 3.083 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 10.250
Rottebekaempelse kr. 98 I alt kr. 2.421.500
Jordflytningsgebyr kr. 39 o

Skors\t/ensfzjegr a»;usléet Kr. 600 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikring ! kr: 6.262 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 15.365

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 5: hovedstol kr. 720.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 6: hovedstol kr. 300.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




