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Ngrgaardsvej 18F, 1. tv, 2800 Kongens Lyngby

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 56
Kontant 3.495.000 Vcerelser 2
Ejerudgift 3.680 Altan Ja
Byggedr 1938 Energimaerke D

Sagsnr. 140-386
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Ngrgaardsvej 18F, 1. tv, 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-386 Dato: 21.10.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.680

Charmerende ejerlejlighed i hjertet af Kgs. Lyngby med privat altan
og rolig beliggenhed

Velkommen til denne skgnne ejerlejlighed, der byder p8 en perfekt kombi-
nation af klassisk charme og moderne bekvemmeligheder. Beliggende i en
smuk ejendom fra 1938, tilbyder denne lejlighed et boligareal pa 56 kva-
dratmeter, som er optimalt udnyttet for at skabe en rummelig og indbyden-
de atmosfeere.

it

| I

Lejligheden har en stor stue/spisestue med flotte plankegulve, der giver

rummet karakter og varme. Herfra er der udgang til en dejlig altan, som er
unik i foreningen ved at veere uden indkig fra andre altaner. Dette sikrer dig
privatliv og mulighed for at nyde uforstyrrede gjeblikke under 8ben himmel.

Det nye kgkken er bade stilfuldt og funktionelt med god plads til madlav-
ning samt opbevaring. Materialerne er ngje udvalgt for deres kvalitet og
aestetik, hvilket ggr det til et drammested for enhver madentusiast.

Soveveerelset imponerer med sin stgrrelse og de mange muligheder for
indretning. Her kan du nemt skabe din egen oase af ro og afslapning efter
en lang dag.

Badefaciliteterne bestdr af et nyt bruserum samt separat toilet, begge ny-
ligt istandsat med moderne designlgsninger. En praktisk vaskesgjle ggr
hverdagen lettere ved at integrere vasketgjet direkte i hjemmet.

Ejendommen har ogsd adgang til en fzelles have med borde-baenkeszet,
hvor du kan nyde solrige dage eller hyggelige sammenkomster med nabo-
erne.

Med sin centrale beliggenhed i Kgs. Lyngby har du alle byens faciliteter
indenfor gaafstand samtidig med, at lejligheden ligger trukket tilbage fra
vejen, hvilket sikrer fredelige omgivelser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Steffen Billing Larsen
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Soveveerelse
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Adresse: Ngrgaardsvej 18F, 1. tv, 2800 Kongens Lyngby

Kontantpris: kr. 3.495.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:
BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr.:

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Ejerlejlighed
Beboelse

Lyngby-Taarbaek
15dz Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby

206674

33

Byzone
Offentlig vej
1938

2024
2.656.000
1.749.000
2.124.800
1.399.200

Sagsnr.: 140-386

RealMaeglerne Lyngby ApS

CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kongens Lyngby
TIf. +4545410030 / lyngby@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/lyngby

Dato: 21.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.680

Arealer**

Tinglyst areal i alt: 51 m?
- Heraf tinglyst boligareal 51 m?
BBR-boligareal: 56 m?

** | a@s neermere om, hvordan arealer opgg-
o . .
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Siemens), Kogeplade (Siemens), Emhaette (Eico), Kgle/fryseskab (Bosch), Opvaskemaskine (Siemens), Va-

skemaskine (AEG), Tgrretumbler (AEG), Quooker

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 08.01.1937 - Dok om benyttelse

- Nr. 2: 29.11.1937 - Dok om falles brandmur/gavl mv

- Nr. 3: 29.11.1937 - Dok om fzelles brandmur/gavl mv

- Nr. 4: 07.04.1938 - Dok om centralvarmeanlag og varmtvandsforsyning
mv

- Nr. 5: 07.04.1938 - Dok om ret for lejerne i matr.nr. 15EN til at benytte et
vaskerum

- Nr. 6: 06.04.1948 - Dok om transformerstation mv, forsynings-/aflgbsled-
ninger mv

- Nr. 7: 22.04.1955 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 8: 03.11.1956 - Fjernelsesdeklaration

- Nr. 9: 16.01.2014 - Kloakledning og kabler-2012-0051

- Nr. 10: 31.01.2014 - Vedtaegter for Ejerforeningen Ngrrevaenget

Planer
Kommuneplan 1.1.12 - Mosevej

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Ngrgaardsvej 18F, 1. tv, 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-386 Dato: 21.10.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.680

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Protector For-

sikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Ingen, jf. ejerforeningens administrator.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.880 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Der betales aconto kr. 490,- pr. maned i varme.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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RealMaeglerne Lyngby ApS
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Adresse: Ngrgaardsvej 18F, 1. tv, 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-386 Dato: 21.10.2026

Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.680

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 10.836 Kontantpris kr. 3.495.000

Grundskyld kr. 9.375 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 22.850

Fzllesudgifter ejerforening kr. 23.865 Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed kr. 1.825

Ejendomsbidrag - Rottebekaempelse kr. 83 Ejerskiftegebyr ejerforening kr. 2.700
Ekspeditionsomkostninger ifm. overtagelse af sikkerhed EF, anslaet kr. 2.500
Ialt kr. 3.524.875

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., ksbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 44,159

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeaeglerforening Side 4



Adresse: Ngrgaardsvej 18F, 1. tv, 2800 Kongens Lyngby
Kontantpris: kr. 3.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: EF Ngrrevaenget

Eksisterende sikkerhed: Kr. 45.000 i form af Ejerpantebrev - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 51 / 7033

Tinglyst: 51 /7033

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Keelderrum

Feellesfaciliteter
Cykelkaelder, vaskeri

Andre forhold af vaesentlig betydning

Bevaringsvaerdig bygning

Kgber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsvaerdig kategori 5, jf.
Kulturstyrelsens register.

Husdyrhold

Husdyr er tilladt jf. ejerforeningens vedtaegter. Der ma dog ikke holdes husdyr, der er til gene
for de gvrige beboere. Afggrelsen herom har alene foreningens bestyrelse. Kontakt ejendoms-
maegler for mere information og for udlevering af vedteegter.

Jordforurening - Registreret

Version 3.9 S/SO

RealMaeglerne Lyngby ApS

CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kongens Lyngby
TIf. +4545410030 / lyngby@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/lyngby

Sagsnr.: 140-386 Dato: 21.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.680

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 12: hovedstol kr. 2.135.000
Nr. 13: hovedstol kr. 241.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

Ejendommen er ifglge regionens oplysninger registreret som forurenet pa vidensniveau 2.

En forurening pé’l vidensniveau 2 betyder, at miljgmyndighederne har undersggt ejendommen via
jordpragver etc., og pd baggrund heraf konstateret, at ejendommen er forurenet i stgrre eller
mindre omfang. Kontakt evt. ejendomsmaegleren for yderligere informationer.

Omrdadeklassificeret

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Sikkerhed ejerforening

Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditl&net skal
reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Eksisterende sikkerhed: Ejerpantebrev, Hovedstol kr. 45.000,-

Udlejning

Udlejning er tilladt jf. ejerforeningens vedtaegter. Udlejning af enkeltvaerelser i en ejerlejlighed
ma ikke ske i et sddant omfang, at lejligheden far karakter af klublejlighed. Kontakt ejendoms-
maegler for mere information og for udlevering af vedtaegter.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
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Adresse: Ngrgaardsvej 18F, 1. tv, 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-386 Dato: 21.10.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.680

forelgbige beskatning.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye

boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg
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