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Faksegade 7,5.th

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 144
Kontant 11.500.000 Veerelser 4
Ejerudgift 9.174

Byggedr 1903 Energimcerke D

Sagsnr. 156-2071

RealMaeglerne Ngrrebro & Nordvest ApS

Jagtvej 87 / 2200 Kgbenhavn N / TIf. +45 35422200 / www.realmaeglerne.dk/Ik2200



RealMaeglerne Ngrrebro & Nordvest ApS
CVR-nr. 32762999

Jagtvej 87 / 2200 Kgbenhavn N

TIf. +4535422200 / 2200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/Ik2200

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Faksegade 7,5.th Sagsnr.: 156-2071 Dato: 29.04.2026
Kontantpris: kr. 11.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 9.174

Privat tagterrasse pd meget eftertragtet beliggenhed!<o:p></o:p>
<o0:p> </o:p>

<p class="MsoNormal">Faksegade er en hyggelig og rolig gade beliggende
pa Indre@sterbro, naermere bestemt i det attraktive kvarter omkring Nordre
Frihavnsgadeog Rosenvaengets Allé. Omradet er kendt for sin centrale, men
rolige beliggenhedtzet pa alt, hvad @sterbro har at tilbyde. Kvarter er
praeget af zldrebeboelsesejendomme, hvoraf mange stammer fra slutnin-
gen af 1800-tallet, dagaden blev anlagt.<o:p></0:p></p><p class="Mso-
Normal">Omrddet omkring Faksegade er uforstyrret af den tungeretrafik
fra de stgrre faerdselsdrer som @sterbrogade og Trianglen, der dog kunlig-
ger f& minutters gang derfra.<span style="font-
family:&quot;Arial&quot;,sans-serif;color: #0A0A0A; background:white" >
Gaden er centralt placeret med nemadgang til specialbutikker, caféer og
supermarkeder pa Nordre Frihavnsgade. Derer ogsa kort afstand til grenne
omréder som Fzelledparken og de hyggeligevillaveje i Rosenvaenget. Derud-
over har du Parken og metroen pa Trianglenindenfor gdafstand.<o:p></
0:p></p><o0:p> </o:p>

<p class="MsoNormal">N3ar du treeder ind i lejligheden, mgdes du af lejlig-
hedenskaempe store kgkken-alrum-stue. Herfra er der adgang til alle lejlig-
hedens rum,et funktionelt og meget brugbart "bryggers”, klinkebadevee-
relse med sep. brus, 3gode vaerelser hvor der i det ene er trappe direkte op
til lejlighedens heltprivate tagterrasse — Fra tagterrassen er der udsigt ud-
over de kgbenhavnsketage og til Tivoli den ene vej og @resund den anden
vej. <0:p></o:p></p><0:p> </0:p>

<p class="MsoNormal">En lejlighed som denne er meget sjaldent udbudt
og med denshelt unikke tagterrasse, bestemt et besgg veerd.<o:p></
0:p></p><o0:p> </0:p>

Ring 22370990 for en fremvisning, inden det er for sent. <o:p></o:p>

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Indehaver - Ejendomsmaegler Torsten Kristensen
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RealMaeglerne Ngrrebro & Nordvest ApS
CVR-nr. 32762999

Jagtvej 87 / 2200 Kgbenhavn N

TIf. +4535422200 / 2200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/Ik2200

Adresse: Faksegade 7,5.th Sagsnr.: 156-2071 Dato: 29.04.2026
Kontantpris: kr. 11.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 9.174
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RealMaeglerne Ngrrebro & Nordvest ApS
CVR-nr. 32762999

Jagtvej 87 / 2200 Kgbenhavn N

TIf. +4535422200 / 2200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/Ik2200

Adresse: Faksegade 7,5.th Sagsnr.: 156-2071 Dato: 29.04.2026
Kontantpris: kr. 11.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 9.174
TR
REAL N>

VARELSE VARELSE
4,79m

4,77m

Vejledende plantegning uden ansvar
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RealMaeglerne Ngrrebro & Nordvest ApS
CVR-nr. 32762999

Jagtvej 87 /2200 Kgbenhavn N = A&

TIf. +4535422200 / 2200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/Ik2200

Adresse: Faksegade 7,5.th
Kontantpris: kr. 11.500.000

Sagsnr.: 156-2071 Dato: 29.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 9.174

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til:

Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 3351 Udenbys Klzedebo Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 145274
Ejerl. Nr.: 90
Zonestatus: Byzone
Vej:

Opfart/ombygget ar: 1903

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Arealer**

Tinglyst areal: 132 m? Der henvises til side 5
Heraf tinglyst boligareal: m?

Heraf andre arealer 132 m?

BBR-boligareal: 144 m?

** |Laes naermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre

Offentlig vurdering pr. 2024 ©Og kan_ derfor ikke betragtes som en
Ejendomsvaerdi: 9.998.000 daranti.

Grundveerdi: 6.109.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 7.998.400

Grundlag for grundskyld: 4.887.200

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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RealMaeglerne Ngrrebro & Nordvest ApS

Jagtvej 87 / 2200 Kgbenhavn N
TIf. +4535422200 / 2200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/Ik2200

CVR-nr. 32762999

Adresse: Faksegade 7,5.th Sagsnr.: 156-2071
Kontantpris: kr. 11.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 9.174

Dato: 29.04.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej
Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 1.200 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation:
Ejendommens primaere varmekilde:
Oplysningerne stammer fra:

Varme betales med a"conto kr. 1200,- pr. &r
Vand er trukket ud af fzellesudigfterne og ansl3et til kr. 3000,- pr. ar

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke D

Andre forhold af vaesentlig betydning:
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RealMaeglerne Ngrrebro & Nordvest ApS
CVR-nr. 32762999

Jagtvej 87 /2200 Kgbenhavn N = A&

TIf. +4535422200 / 2200@mailreal.dk
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Adresse: Faksegade 7,5.th Sagsnr.: 156-2071 Dato: 29.04.2026
Kontantpris: kr. 11.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 9.174

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 40.792 | Kontantpris kr. 11.500.000
Grundskyld kr. 24.925 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 70.850
Feellesudgifter kr. 41.328 |1 alt kr. 11.570.850
Feellesldn Gard kr. 3.048

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 110.093

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 575.000 Brutto ekskl. ejerudgift 62.392 md. / 748.704 ar. Netto ekskl. ejerudgift 51.037 md. / 612.440 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 08.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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RealMaeglerne Ngrrebro & Nordvest ApS
CVR-nr. 32762999

Jagtvej 87 / 2200 Kgbenhavn N

TIf. +4535422200 / 2200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/Ik2200

Adresse: Faksegade 7,5.th
Kontantpris: kr. 11.500.000

Sagsnr.: 156-2071
Ejerudgift/md.: kr. 9.174

Dato: 29.04.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 28: hovedstol kr. 25.000
Nr. 29: hovedstol kr. 3.275.000

Gaeld udenfor kebesummen

Ingen

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 142 / 8973

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Servitutter

- Nr. 1: 23.05.1859 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (A/13)

- Nr. 2: 05.01.1874 - Dok om hegn, hegnsmur myv, (G98)

- Nr. 3: 20.12.1876 - Dok om udlzeg af areal til gade, (K299)

- Nr. 4: 18.08.1879 - Dok om at flytte et plankeveerk, (M320)

- Nr. 5: 21.10.1901 - Dok om hegn, hegnsmur myv, (0340)

- Nr. 6: 12.05.1902 - Dok om feelles brandmur/gavl mv, (R283)

- Nr. 7: 12.05.1902 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (R283)

- Nr. 8: 12.05.1902 - Dok om nogle basde og klosetrum, (R283)

- Nr. 9: 12.05.1902 - Dok om vaskerum, (R284)

- Nr. 10: 10.11.1902 - Dok om kalderrum, (5184)

- Nr. 11: 29.11.1906 - Dok om faerdselsret mv

- Nr. 12: 04.10.1909 - Dok om adgang til gdrdlatrinerne

- Nr. 13: 06.12.1909 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 14: 30.05.1910 - Dok om skure mv

- Nr. 15: 04.03.1912 - Dok om at vaskerum

- Nr. 16: 16.08.1929 - Dok om skure mv 1_E-II_50

- Nr. 17: 01.09.1947 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_E-II_50
- Nr. 18: 29.06.1949 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_E-II_50
- Nr. 19: 13.01.1953 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_E-II_50 - korrekte Igbenr.
5749

- Nr. 20: 08.02.1963 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_E-II_50
- Nr. 21: 28.05.1965 - Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv 1_E-II_50
- Nr. 22: 27.05.1971 - Dok om transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder for prioritering 1_E-

OVCoONOOTUPA,WNK

II_50 - korrekte dato 23.07.1971

- Nr. 23: 06.11.1972 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_E-II_50

- Nr. 24: 03.06.1977 - Dok om kld lokaler fremtidig er til brug for ejeren af ejerl 29mv 1_E-
I1_50

- Nr. 25: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg myv, akt F-13-1

- Nr. 26: 29.10.2002 - Vedtaegter for ejerforeningen Rosenoden 1_E-II_50 pataleberettigede
panthavere 12.10.2005174665-01 og 05.11.20181010252873

- Nr. 27: 12.10.2005 - 1_E-II_50 Tillaeg til vedtaegter for E/F Rosenoden lyst under
29.10.2002150389-01. Der er tillige lyst tilleeg under 05.11.20181010252873

- Nr. 30: 05.11.2018 - Tilleeg til vedtaegter lyst fgrste gang 29.10.2002-150389-01 og dernaest
12.10.2005-174665-01

Planer
Kommuneplan R24.B.2.4 - R24.B.2.4 - B4
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




