Niels Juels Vej 9, 2. th., 4700 Naestved

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 54
Kontantpris 1.125.000 Veerelser 3
Ejerudgift 2.216

Byggear 1947 Energimaerke D

Sagsnr. 36525382
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Niels Juels Vej 9, 2. th., 4700 Naestved Sagsnr.: 36525382 Dato: 20.11.2025
Kontantpris: kr. 1.125.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.216
4 Beskrivelse:
\7
m : Denne velholdte lejlighed i Neestved er et ideelt valg for farstegangskgberen, og den
’ e vil med sikkerhed ogsé interessere jer, som drgmmer om at bo centralt i Naestved.
1 Her er tale om en rummelig toveerelses, der udmeerker sig ved sin gode indretning og
b flotte lysindfald. Der er desuden mulighed for at etablere et ekstra vaerelse.

Beliggenheden er selvfglgelig endnu et af de helt store plusser, for fra den centrale
adresse kan man spadsere til gagadezonen pa sma ti minutter. Der er saledes let
adgang til alskens caféer og spisesteder og til byens brede vifte af specialforretninger.

Neaermeste supermarked ligger i gvrigt under 500 meter fra hovedderen, og cykelturen
é 1 til Naestved Station tager kun tre minutter.

- , Lejligheden har til huse pa anden sal, og dermed gverst, i en muret ejendom fra 1947.
: Indenfor skal iseer fremhaeves de klassiske plankegulve, de elegante radiatorskjulere
¢ og de fine skravaegge — detaljer, der fgjer masser af charme til hjemmet.

Den indbydende stue er gavmild pa kvadratmeter, sa der kan nemt etableres et
hyggeligt spiseafsnit og en komfortabel sofasektion. Det tilstsdende soveveerelse er
ligeledes dejligt stort, og det er udstyret med et indbygget garderobeskab.

Stilrent og funktionelt er nggleordene for boligens kakken, som er holdt i hvidt med
sorte greb og matchende sort vask og armatur. Kekkenet har integreret kogeplade,
indbygningsovn og kele-fryseskab, og der er plads til at installere en opvaskemaskine.

Planlgsningen afrundes af en fordelingsentré og et paent badevaerelse, der har hvidt
< inventar og brus.

Til elendommen hgarer et lille faellesareal med bord-baenke-saet, og der er derudover
anlagt parkeringsplads, som er forbeholdt byggeriets beboere.

Derudover er der brugsret til cykelkaelder, keelderrum, tarrerum, vaskerum og

i 9 parkeringsplads.
Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke veere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Freja Kirckhoff Dam
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Hyggelig stue Dejlig udsigt God indretning

\ I

Mulighed for etablering af ekstra veerelse Lyst badeveerelse Rummeligt soveveerelse
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Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Niels Juels Vej 9, 2. th., 4700 Naestved

Kontantpris: kr. 1.125.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed
Ejerlejlighed, beboelse
Neestved

193 a Naestved Markjorder m.fl.
284872

27

Byzone

NK-Forsyning /Envafors
Offentlig

NK-Forsyning /Envafors
Fjernvarme

1947

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
871.000 kr.
366.000 kr.
696.800 kr.
292.800 kr.

Ejendomsmaegler, Kgberradgiver & Valuar MDE / CVR-nr. 42339164

Sagsnr.: 36525382
Ejerudgift/md.: kr. 2.216

Arealerx*

Tinglyst areal i alt: 56 m?
- heraf boligareal: 56 m2
BBR-boligareal: 54 m2

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opgeres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgale-/fryseskab, mrk. Gorenje
Emheette

Indbygningsovn, mrk. Smeg
Keramisk kogeplade
Opvaskemaskine, mrk. Gorenje

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Dato: 20.11.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Kommuneplan /rammedel:

Kommuneplan 2025

Indre Vordingborgvej-Gallemarksvej - 1.1 BE9.3
Indre Vordingborgvej-Brandtsgade - 1.1 BE9.2.1
Neestvedstrategien 2023-2035

Turismetillaeg til planstrategi 2016-27 (forslag)
Turismetilleeg til planstrategi 2016 (forslag)

Lokalplan:
Ingen

@vrige planer:
Spildevandsplan - Kloakopland - CCA
Varmeforsyning

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 20.02.1884 Ibnr. 921722-28 Tilleegstekst Dok om feerdselsret mv

Nr. 2 lyst d. 24.04.1944 Ibnr. 921723-28 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn:
28 J-N_20

Nr. 3 lyst d. 30.11.1970 Ibnr. 12655-28 Tillaegstekst Vedtaegter for ejerforening, Om
resp se akt Filnavn: 28_B-N_151

Nr. 4 lyst d. 18.01.1990 Ibnr. 1281-28 Tillaegstekst Dok om varmeforsyning/kollektiv
varmeforsyning mv Filnavn: 28_E-N_199

Nr. 5 lyst d. 23.03.2007 Ibnr. 9040-28 Tillaegstekst Vedtaegter for Ejerforeningen Niels
Juels Vej 5,7,9 og 11 Bemeerk Tilleeg tinglyst under 01.09.2017-1009097117 Filnavn:
28 B-N_151

Nr. 7 lyst d. 01.09.2017 Ibnr. 1009097117 Tilleeg Tillaeg til vedtaegt opr. tinglyst
23.03.2007-9040-28 Filnavn: eb8867c3-8199-4238-87f4-56ad5d85cf1f

Nr. 8 lyst d. 10.02.2023 Ibnr. 1014620905 Filnavn:
a74bf250-4bcb-4539-a476-c761b4ad71aa
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Adresse: Niels Juels Vej 9, 2. th., 4700 Naestved
Kontantpris: kr. 1.125.000

Forsikringsforhold:

Ejendomsmaegler, Kgberradgiver & Valuar MDE / CVR-nr. 42339164

Sagsnr.: 36525382
Ejerudgift/md.: kr. 2.216

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&d: Szlgers ejendomsforsikring hos Tryg Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Forsikringen er tegnet via ejerforeningen, og der betales hertil via faellesudgifterne.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.920 Forbrug: 660,00 12 mdr.
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Der betales a/c pr. mdr. til varme kr. 660,00

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Dato: 20.11.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Ejerforeningen:
Der ma holdes husdyr i ejerforeningen. Se vedtaegter.

Der er tilladt at udleje sin lejlighed. Se vedtaegter og husorden herom.

Der er vedtaget 2 arlige arbejdsdage, som fastsaettes pa arets generalforsamling. Ved
udeblivelse opkreeves kr. 750,00 pr. arbejdsdag.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilh@rende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Vi samarbejder med JYSKE BANK
Vi kan derfor hjeelpe, hvis | er i tvivi om, hvor meget | kan kabe bolig for, eller gnsker
et uforpligtende tilbud pa finansieringen.

Lad os fa en af Jyske Banks dygtige radgivere til at kontakte jer - naturligvis ganske
gratis og uforpligtende.
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RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS

Ejendomsmaegler, Kgberradgiver & Valuar MDE / CVR-nr. 42339164
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Adresse: Niels Juels Vej 9, 2. th., 4700 Naestved Sagsnr.: 36525382 Dato: 20.11.2025
Kontantpris: kr. 1.125.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.216

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.554 Kontantpris/udbetaling kr. 1.125.000
Grundskyld kr. 2.869 Tinglysningsafgift af skedet kr. 8.650
Rottebekaempelse kr. 89 Ejerskiftegebyr til grundfond kr. 1.000
Renovation kr. 2.050 Ejerskiftegebyr til foreningens administrator kr. 2.250
Feellesudgifter kr. 14.700 kr.

Grundfond kr. 3.333 Ialt 1.136.900

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Der henvises til side 5

Ejerudgift i alt 1 &r 26.596

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 60.000 Brutto ekskl. ejerudgift 5.941 md./ 71.291 ar Netto ekskl. ejerudgift 4.829 md./ 57.946 ar v/25,98%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 18.11.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Niels Juels Vej 9, 2. th., 4700 Naestved Sagsnr.: 36525382

Kontantpris: kr. 1.125.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.216

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen.

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- = AOP
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid

Ingen

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Ejerforeningen Niels Juels Vej 5, 7, 9 og 11

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Kontantbehov ved kab:

Kgber ggres opmaerksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse m.v., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Brugsret og fallesfaciliteter:
Der er brugsret til cykelkeelder, kaelderrum, tgrrerum, vaskerum (chip) og parkeringsplads (med gyldigt p-kort)

Standardfinansieringsforbehold:
Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditlanet skal reduceres med
tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Lunavej 2 / 4700 Naestved

Dato: 20.11.2025

Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Boligmarkedet er i konstant udvikling, og det er derfor vigtigt, at
man som ejendomsmaegler er forandringsvillig, ihaerdig og ikke
mindst kreativ. Det er vi hos RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS.

Vi tager hand om din bolighandel, og leegger veegt pa at ggre
tingene ordentlig fgrste gang.

Det betyder for dig, at du trygt kan overlade din bolighandel til os -
hvad enten du skal kgbe eller szelge.

Med et godt lokalkendskab og mere end 25 ars erfaring i branchen,
sa far du en omhyggelig og grundig radgivning - hver gang.




