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Ejd. type Villa Bolig m?
Kontant 1.095.000 Veerelser
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Svingvej 146, 4750 Lundby Sagsnr.: 610-4686 Dato: 06.04.2026
Kontantpris: kr. 1.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.824

BINDINGSVARKSIDYL I NATURSK@NNE RAMMER

Ikke langt fra kysten ligger den lille landsby Sving, hvor I kan folde
tilveerelsen ud i rammerne af charmerende bindingsvaerksidyl. Her kan I sl3
jer ned i fred og ro pa landet, eller I kan kgbe det fine hus som flexbolig og
dermed f3 jer et fristed i smuk natur.

Huset preesenterer sig med bindingsvaerk, bondehusvinduer og et stratag,
der seetter prikken over i'et. I overtager et hjem, der er velholdt og mod-

erniseret, sa I kan flytte direkte ind i en bolig med komfort, og alle istand-
saettelser er foretaget med respekt for den indbyggede charme, sa husets
sjeel er intakt.

I stueplan findes et nydeligt bryggers, et badeveerelse, et soveveerelse, en
stue og husets naturlige samlingspunkt: det lyse, bne kgkken-alrum, hvor
kokkenet praesenterer sig med fine fyldningslager. Der er desuden gulv-
varme i kgkkenet og varmepumpe i huset. Fgrstesalen rummer endnu et
veerelse og et opholdsrum med udgang til en sydvendt balkon.

De gode oplevelser fortszetter i den dejlige have med gamle frugttraeer og
flere solrige terrasser, hvor I sidder med udsigt til gadekeaeret og markerne.
Med i kgbet hgrer ogsd en carport og et udhus fra 2002.

Beliggenheden er til jer, der vil elske det rolige liv p& landet, hvor I kan
nyde bdde markudsigten og den helt mgrke stjernehimmel. Sving er en
aktiv landsby, hvor man mgdes til feellesspisning, hgstfest og dilettant i
forsamlingshuset, og I har desuden en kort kgretur til Rema 1000 i Kgng.
Det er dog naturen, der spiller hovedrollen her p& egnen, hvor der er mu-
lighed for jagt, og hvor landskabet byder p8 en 42 kilometer lang ridesti.
Der er ogsa kun to kilometer til sandstranden, hvor I kan bade og se
solnedgange, og I har heller ikke langt til hverken fisketure ved Dybsg Fjord
eller naturoplevelser ved den gamle Flyvestation Avng.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Kim K Pedersen
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Dejlig spiseplads ved det 8bne kgkken Hyggelig opholdsstue Indendgrs
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Godt soveveerelse Godt soveveerelse Indgang og bryggers
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Balkon med udsigt

I 4

Dejlig balkon med udsigt Masser af atmosfaere Smuk og velpasset ejendom
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Ejendommen set fra haven Skgn markudsigt Carport med udhus - eller overdaekket terrasse

Have og solrig terrasse Dejlig have Herligt terrassemiljg
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Beliggende mit i den smukke natur

Udendgrs og gadekaeret Sving badestrand i cykelafstand Sving badestrand er i cykelafstand
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Stueplan

1. sal

Veerelse

Vejledende tegning uden ansvar Vejledende tegning uden ansvar

Stueplan 1. sal
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412

Carport

376

Terrasse

389

506

Terrasse

348

Vejledende tegning uden ansvar
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Vejledende tegning uden ansvar

Alle plan (1x1)
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FE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Svingvej 146, 4750 Lundby
Kontantpris: kr. 1.095.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen
Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til:
Kommune: Vordingborg
Matr.nr.: 42 Sving By, Kgng
BFE-nr.: 2563127
Zonestatus: Landzone
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej:
Kloak: Mekanisk rensning med privat udledning direkte til van-
digb, sger eller havet
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget ar: 1800
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 646.000
Grundveerdi: 304.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 516.800
Grundlag for grundskyld: 243.200
Tilbehgr:

RealMaeglerne Kim K. Pedersen
CVR-nr. 19715078

Adelgade 44 / 4720 Praestg

TIf. +4555991417 / 4720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/preestg

Sagsnr.: 610-4686 Dato: 06.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.824

Arealer**
Grundareal: 593 m?
Boligareal i alt: 100 m?

@vrige arealer:
Carport: 31 m?

** | s neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur, Emhaette, Kgleskab, Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.7 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
Ingen

Planer

Kommuneplan L 01.01 - Landsby Sving By
Lokalplan B-503.1 - Jordbrugsparceller i Sving

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Svingvej 146, 4750 Lundby Sagsnr.: 610-4686 Dato: 06.04.2026
Kontantpris: kr. 1.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.824
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Aim. Brand Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/3r-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier
og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgéende
retning er saelger og salgers ejendomsmeaegler uvedkommende. Kgber hen-
vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
vedr. den forelgbige beskatning.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.600 Forbrug: kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2024 Bevaringsvaerdig ejendom

Ejendommen er jf. SAVE noteret som bevaringsvaerdig med bevaringsvaerdi

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe pS 7 for bygning 1

Ejendommens supplerende varmekilde: Elvarme

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Grundvand - Drikkevandsinteresser

PANASONIC luft/Iuft varmepumpe. Ingen gulvvarme i badeveerelse. Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser
Internationale naturbeskyttelsesomrader
Der er et Habitatomrdde NATURA 2000p& matriklen

Kgb som flexbolig?
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: En flexbolig er et heldrshus, som ejeren har faet en personlig tilladelse til
Keber ggres opmaerksom p3, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,  at anvende som fritidsbolig. Ejeren er dermed ikke bundet af den bopael-
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt lgbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken  SPligt, som helarshuse er behzftet med. Ejeren kan desuden senere frit
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. "omdanne" fritidshuset til helarsbolig igen.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.
Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimaerkning: Energimaerke E
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Adresse: Svingvej 146, 4750 Lundby
Kontantpris: kr. 1.095.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Rottebekaempelse
Temningsbidrag
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Kim K. Pedersen
CVR-nr. 19715078

Adelgade 44 / 4720 Praestg

TIf. +4555991417 / 4720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/preestg

2.636
3.283
3.500
100
540
11.824

21.883

Sagsnr.: 610-4686 Dato: 06.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.824
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.095.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 8.450
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 9.000
Ialt kr. 1.112.450

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: udgifter til kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
udgifter til tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

udgifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Svingvej 146, 4750 Lundby Sagsnr.: 610-4686 Dato: 06.04.2026
Kontantpris: kr. 1.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.824
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi er en veletableret ejendomsmaeglervirksomhed med mange ars
erfaring inden for branchen, hvilket bringer betydelige fordele for
bade vores seelgere og kgbere. Siden vores etablering i 1997 arbe-
jder vi dagligt for vores slogan: "Sydsjaellands mest personlige ejen-
domsmaegler". | 2020/2021 oplevede det danske boligmarked en
helt ekstraordinzer aktivitet, hvorefter der i 2022 viste sig en tydelig
afmatning bade i antal handler og i salgspriserne. Heldigvis viste
2023 allerede vejen til et mere stabilt boligmarked i overensstem-
melse med det normale og en optur har igen holdt sit indtog i
2024 og 2025. Vi fastholder derfor et hgjt tempo i 2026 til glaede for
vores kunder og vi har nu rundet 2.489 solgte ejendomme og
stadig med en markant hgj seselgeranbefaling pa boligsiden.dk




