Real Erhverv Kgbenhavn ApS
/ CVR-nr. 45102041

Store Kongensgade 53, st. /1264 Kgbenhavn K
TIf. 82300999 / erhverv-kbh@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/erhverv-907

LEJEOPSTILLING

Butik / Detail

Ngrre Farimagsgade 84, kl. tv. ﬁ\rlig leje

1364 Kfabenhavn‘ K 165.500 kr.
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REAL ERHVERV K@BENHAVN APS Sagsnr. 907UL010078

BESKRIVELSE OG BILLEDER

et

K@BENHAVNS UNIVERSITET @
UNIVERSITY OF COPENHAGEN
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Center for Sundhed og Samfund (CSS)
Centre for Health and Society (CSS)

O

City Campus
Oster Farimagsgade 5
1353 Kebenhavn K

Velindrettet og lyst lokale til butik, kontor, klinik, kaffebar eller koldt kekken

Attraktivt erhvervslejemal beliggende pa et markant hjgrne ved Gothersgade og Ngrre Farimagsgade i hjertet af Indre
Kobenhavn. Placeringen er blandt byens mest trafikerede og levende omrader og tilbyder en enestdende eksponering, der
ger Iejem:‘%let saerdeles velegnet til butik, kontor, klinik, kaffebar eller restauration med koldt kgkken.

Lejemalet nyder godt af en betydelig og varieret kundestrgm fra bdde gdende, cyklister og bilister. Omradet fungerer som en
central faerdselsdre mellem Indre By, Ngrreport og @sterport, hvilket sikrer konstant synlighed i gadebilledet. Den
prominente hjgrneplacering giver optimale facadeforhold og staerke muligheder for profilering og branding, hvilket er ideelt
for erhvervslejere, der gnsker maksimal opmeaerksomhed omkring deres forretning.

Lejemalet er desuden placeret blot ca. 200 meter fra Kgbenhavns Universitet, som udggr et af Danmarks stgrste
uddannelsesmiljger. City Campus i naeromrddet huser flere tusinde studerende samt et betydeligt antal undervisere og
medarbejdere, hvilket skaber et stabilt og kgbestaerkt kundegrundlag. Der er gennemsnit 6.500 studerende med sin daglige
gang, og herudover ca. 15.000 mennesker tilknyttet City Campus som undervisere, forskere, administration mv. Dette
suppleres af omrddets mange beboere, erhvervsdrivende og besggende, som tilsammen bidrager til et levende bymiljg med
aktivitet gennem hele dagen.

Beliggenheden er yderligere styrket af den korte afstand til Ngrreport Station med adgang til metro, S-tog og regionaltog
samt naerheden til Botanisk Have, Sgerne, Torvehallerne og det gvrige handelsliv i Indre By. Samlet set er der tale om et
yderst attraktivt lejemal for virksomheder, der gnsker en central adresse med hgj synlighed og direkte adgang til et stort og
dynamisk kundegrundlag i Kgbenhavn K.

Selve lokalet er lyst og indbydende og kan med nuveaerende planlgsning anvendes til mange formal uden stgrre
renoveringsarbejder. Lejemal har pudsede vaegge og lofter samt expoxygulve i de primaere arealer. Lejemalet har en lille
tekgkken, som er oplagt til personaleomrade. Desuden er der et mindre lager/kaelderomrdde inde i selve lejemélet (som dog
kraeve lidt kaerlighed, hvilket ogsd ggr sig gaeldende for toilet/bryggersarealet). Der er i lejefastsaettelse taget hgjde for, at
kommende lejer selv star for denne del.

17. april 2026 Side 3 af 12



Sagsnr. 907UL010078

REAL ERHVERV K@BENHAVN APS

Side 4 af 12

17. april 2026




Sagsnr. 907UL010078

REAL ERHVERV K@BENHAVN APS

Side 5 af 12

17. april 2026




REAL ERHVERV K@BENHAVN APS Sagsnr. 907UL010078

17. april 2026 Side 6 af 12



REAL ERHVERV K@BENHAVN APS Sagsnr. 907UL010078

FAKTA

Lejemalet

Ngrre Farimagsgade 84, kl. tv., 1364 Kgbenhavn K

Matr. nr. Areal
184 Ngrrevold Kvarter, Kgbenhavn 379 m2
Areal i alt ifglge 379 m?
Anvendelse

Lejemalstype Butik / Detail

Mulig anvendelse Butik,kontor,klinik, kaffebar (kold kgk)

Lejemalet kan anvendes til butik, kontor, showroom. klinik, kaffe, sandwichbar (koldt kgkken)

Kommune Kgbenhavn

Region Region Hovedstaden

Zonestatus Byzone

Vejforhold Offentlig

Arealer

Etageareal 121 m?
Sekundaere arealer 16 m2

Specifikation arealer

Anvendelse Areal Leje pr. m?
Erhvervslejemal - primaert areal 105 m? 1.500 kr.
Erhvervslejemal - sekundzert areal 16 m? 500 kr.

Installationer m.m.

Varme Fjernvarme/blokvarme

Olietank Nej

Vand Alment vandforsyningsanlaeg

Elforsyning Frit leverandgrvalg

Ventilation / air-con Nej

Elevator Der er ikke elevator i opgangen/bygningen
Energimaerke

Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Energimaerke

Lejemalet / ejendommen E |

17. april 2026 Side 7 af 12



REAL ERHVERV K@BENHAVN APS

Sagsnr. 907UL010078

@KONOMI

Leje

Belgb i kr. pr. m?
Arlig leje 165.500 1.367,77
Depositum 82.750
Forudbetalt leje 13.792

Bemeerkninger
Forudbetalt leje

Moms

Lejem%let er ikke momsregistreret.

Driftsudgifter arligt

Svarende til en maneds leje

Pt. er vandforbrug/afgift indeholdt i lejen. Udlejer har ret til at etablere malere pa lejemalet, og opkreeve vand ud over

basislejen.

Forbrugsudgifter arligt

Belgb i kr. pr. m?
Varmeudgift & conto 9.600 79
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REAL ERHVERV K@BENHAVN APS

Sagsnr. 907UL010078

LEJEVILKAR

Lejestart

Lejestart / overtagelse

Opsigelsesvarsler

Opsigelsesvarsel udlejer
Opsigelsesvarsel lejer
Uopsigelighed udlejer
Uopsigelighed lejer

Afstadelse / fremleje
Afstdelsesret
Fremlejemal

Fremlejeret
Tidsbestemt lejemal

Lejeregulering

Regulering af leje

Regulering stigning i skatter og afgifter
Regulering stigning i forsikringspraemie

Regulering depositum

P-plads - regulering leje og depositum

Vedligeholdelse

Udvendig vedligeholdelse
Udvendig renholdelse
Vintervedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse
Renovation - forpligtelse / betaling

@vrige bemaerkninger

Efter aftale

6 maneder
6 maneder
4 &r
2 ar

Nej
Nej
Ja, efter aftale
Nej

Leje reguleres jf. NPI. Minimum 3,0% Maksimim 5,0%

Nej
Nej
Ja

Nej

Udlejer
Udlejer

Udlejer
Lejer
Lejer

Lejer kan anvendes ejendommens fzelles renovation fsva. almindeligt kgkkenaffald. Virksomhedsaffald er lejers eget

ansvar, og skal etablere egen aftale. Containere mv skal placeres efter udlejers anvisning.
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REAL ERHVERV K@BENHAVN APS Sagsnr. 907UL010078

OFFENTLIGE FORHOLD / PLANFORHOLD

Lokalplan / kommuneplan

Beboelse

Lokalplan

Der foreligger ikke aktuel lokalplan

Kommuneplan

Kommuneplan (R24.B.1.44)
R24.B.1.44 - B4

17. april 2026 Side 10 af 12



REAL ERHVERV K@BENHAVN APS Sagsnr. 907UL010078

TEGNINGER

Tegning

Ngrre Farimagsgade

apebsiaylon

EPIT

Vejledende tegning uden ansvar
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REAL ERHVERV K@BENHAVN APS

Sagsnr. 907UL010078

KONTAKTINFORMATION

EJENDOMSMZAEGLER Abningstider
Real Erhverv Kgbenhavn ApS Mandag 9.00 - 17.00
Store Kongensgade 53, st. Tirsdag 9.00 - 17.00
1264 Kgbenhavn K Onsdag 9.00 - 17.00
Torsdag 9.00 - 17.00
Telefon: 82300999 Fredag 9.00 - 17.00
E-mail: erhverv-kbh@mailreal.dk Lgrdag Lukket
Hjemmeside: Sgndag Lukket

www.realmaeglerne.dk/erhverv-907

Kontakt

Kenneth Engberg

Mobil: 60600049
E-mail: ke@mailreal.dk
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