Vibevej 16, Snaptun, 7130 Juelsminde

Ejd. type Villa Bolig m? 160
Kontant 1.195.000 Veerelser 6
Ejerudgift 1.399 Grund m? 1.036
Byggedr/ombygget 1973/1977 Energimcerke C

Sagsnr. 6962486
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Vibevej 16, Snaptun, 7130 Juelsminde Sagsnr.: 6962486 Dato: 06.07.2026
Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.399

Beliggende i skenne Snaptun med kig til naturen

P& naturrig og meget rolig beliggenhed, ses denne villa med bade dobbelt
garage, 6kWh stort solcelleanlaeg fra 2012 og en solrig have, skgnt terras-
se og havemiljg. Hertil er ejendommen i 1. raekke ud til marken.

Villaen star klar til hurtig overtagelse hvis gnsket og s er der 4 gode vee-
relser samt to-delt stue. Kgkkenet er abnet op og det oprindelige gaeste-

toilet er lagt sammen i med det nuveerende rummelige badevaerelse med
bruseniche.

Fra den ene stue er der udgang til udestuen og videre adgang til den skgn-
ne terrasse og have.

Det er et Hosby-hus hvilket betyder, at alle indervaegge er lette og kan flyt-
tes. I tilbygningen kan vaeggen ogsa fiernes hvis gnsket.

Tilhgrende villaen, er der en dobbelt garage p8 48 m2 med god plads til
biler og vaerktgj. Installation til ladestander er pd ejendommen, men er pt
lukket.

Snaptun er en hyggelig og idyllisk havneby der ligger ved indsejlingen til
Horsens fjord. Der sejles herfra bade til de hyggelige ger Hjarng og Endela-
ve. Der er kyststien til Juelsminde og s8 er der selvfglgelig Tgnballe skov.
Smid kajakken i vandet - det er helt oplagt.

Der afholdes hvert &r den populeere muslingefest pd havnen. Fra Snaptun
er du blot 15 min til bdde Horsens og Juelsminde. Glud by er kun 5 min.
kgrsel derfra

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Sgren Andersen
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Vejledende plantegning uden ansvar

Plantegning
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CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

Adresse: Vibevej 16, Snaptun, 7130 Juelsminde Sagsnr.: 6962486 Dato: 06.07.2026
Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.399

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.036 m? Servitutter

Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 160 m*  _'Nr. 1: 04.01.1972 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Kommune: Hedensted

Matr.nr.: 19ca @strup By, Glud @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 4318189  Garage: 48 m*> | Kommuneplan 1.L.07 - Snaptun

Zonestatus: Landzone

Vej: Offentlig vej ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-

Opfgrt/ombygget &r: 1973/1977 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 1.326.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 385.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.060.800 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 308.000

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Voss, seelges uden ansvar), Emheaette (Silverline, seselges uden ansvar), Opvaskemaskine (Bosch, salges
uden ansvar), Kgle/fryseskab (Electrolux, seelges uden ansvar)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.100 Forbrug: 2.051,8 m3
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Naturgas

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.410 Kontantpris kr. 1.195.000
Grundskyld kr. 2.433 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 9.050
Husforsikring kr. 4.989 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.794
Ejendomsbidrag kr. 3.953 TIalt kr. 1.212.844
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 16.786

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Vibevej 16, Snaptun, 7130 Juelsminde
Kontantpris: kr. 1.195.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Kloakseparering

Kgber er gjort bekendt med og accepterer, at ejendommen er feaelleskloakeret jf bygningstegnin-
ger. Kommunen / spildevandsselskab kan stille krav til eendring til separat kloakering.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

S&fremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle eendringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt sendringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S8danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er
szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik radgivning herom.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier er fastsat,
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
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Sagsnr.: 6962486 Dato: 06.07.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.399

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 2: hovedstol kr. 601.000
Nr. 3: hovedstol kr. 200.000

salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.

BBR-afvigelser
Der gores opmaerksom pa, at ejendommens udestue, pergola samt haveskure ikke er registreret
pé& ejendommens BBR-Ejermeddelelse.

Braandeovn med UKENDT produktionsdr

Produktions/installations tidspunktet for ejendommens braendeovn er ukendt. Kgber kan derfor
evt. blive pdlagt at nedlaegge/udskifte denne afhaengigt af dette tidspunkt. I sd fald ma kgber
forvente omkostninger hertil.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Horsens er vores hjemmmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og om-
egn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt: Fra
Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund og
Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMasglerne, som har over
100 butikker landet over.




