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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Teglgdrdsvej 913, 1. tv, 3050 Humlebaek Sagsnr.: 340-2429 Dato: 28.08.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.868

Indflytningsklar 2-vaerelses ejerlejlighed med en central og attrak-
tiv beliggenhed

Lejligheden fremstar lys og velholdt med lyse veegge, paene gulve og et
enkelt, tidlgst udtryk. Fra entréen fordeler boligen sig naturligt til de for-
skellige rum, og den funktionelle planigsning udnytter kvadratmeterne
godt.

Stuen er boligens naturlige samlingspunkt og imponerer med sin gode stgr-
relse og elegante indretning. Her er rigelig plads til at etablere bdde et
komfortabelt sofamiljg og en stgrre spiseafdeling, uden at rummet mister
sin luftighed. Det store vinduesparti tilfgrer samtidig et flot dagslys og giver
et behageligt kig til de grgnne omgivelser.

Kgkkenet er indrettet i et enkelt og funktionelt udtryk med hvide elementer,
mgrk bordplade og klassiske hvide fliser. Her er gode arbejdsflader og fin
opbevaringsplads, som sikrer en praktisk og velfungerende hverdag.

Boligen rummer to gode vaerelser med flere anvendelsesmuligheder. Det
stgrste har god plads til dobbeltseng og opbevaring, mens det andet
eksempelvis kan anvendes som bgrnevaerelse, kontor eller gaesteveaerelse.

Badeveaerelset er holdt i et moderne og roligt udtryk med store fliser, vaeg-
haengt toilet, bruseomrade samt handvask med skabsarrangement.

Et ekstra plus er den lukkede altan, der i praksis tilfgrer boligen et vaerdi-
fuldt ekstra opholdsareal. De store vinduespartier giver masser af lys og
udsyn til de grgnne fzellesarealer, og rummet kan eksempelvis indrettes
som hyggelig lounge, hjemmekontor eller et roligt sted til morgenkaffen.
Den lukkede Igsning ggr altanen anvendelig en langt stgrre del af &ret end
en traditionel 8ben altan.

Til lejligheden hgrer desuden brugsret til et keelderrum med god mulighed
for ekstra opbevaring.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Ariyan Rahnama Sarmoli
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 85 m’ | per henvises til side 5

M3 benyttes til: - Heraf tinglyst boligareal 72 m?

Kommune: Fredensborg - Heraf tinglyst areal til Keelder 13 m?

Matr.nr.: 9i Dagelgkke By, Humlebaek & altan

BFE-nr.: 241386

Ejerl. Nr.: 116 BBR-boligareal: 79 m?

Zonestatus: Byzone

Vej: Privat faellesvej *x Lass naermere om, hvordan arealer opgg-

Opfgrt/ombygget ar: 1971 res pa www.boligejer.dk.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Offentlig vurdering pr.: 2024 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

Ejendomsvaerdi: 1.707.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor

Grundvaerdi: 1.029.000 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.365.600

Grundlag for grundskyld: 823.200
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Kagle/fryseskab (Wasco), Opvaskemaskine, Komfur, Emhaette, Kogeplade, Vaskemaskine

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Gjensidige

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Ejendommen er forsikret i Gjensidige A/S via ejerforeningen. Der henvises til policen under fglgende
policenummer: 8150509.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.400 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2026
Varmeinstallation: Naturgasfyr

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

I henhold til administratorbesvarelsen betales der kvartalvis kr. 3.600 i a'conto varme. Ejendommen er opvarmet
med gasfyr.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.965 | Kontantpris kr. 2.195.000
Grundskyld kr. 6.833 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.050
Feellesudgifter kr. 20.013 | Notering af ejerskifte hos administrator. kr. 1.625
Feelleslan kr. 532 |Ialt kr. 2.211.675
Ejendomsbidragsbillet kr. 75

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 34.417

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 110.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.038 md. / 144.450 &r. Netto ekskl. ejerudgift 9.687 md. / 116.240 3r v/25,94 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 31.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Ejerudgift/md.: kr. 2.868

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 15: hovedstol kr. 2.218.000

Geeld udenfor kgbesummen

Beskrivelse

Der pahviler ejerforeningens medlemmer feellesgaeld
pa i alt 949.043,69 kroner pr. 31. december 2025.
Lejlighedens andel af gaeldende udggr kr. 5.936,82.

Belgb Pr. dato

28.08.2026

Ejerforening

Navn: E/F Dagelgkkeparken

Eksisterende sikkerhed: Kr. 35.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 7 / 1362

Tinglyst: 7 / 1362

Feellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Brugsret til keelderrum 116.

Fzellesfaciliteter
Foreningen har 2 el-ladestander med hver 2 udtag - en pd 800-vejen og en pa 900-vejen. Af-
regning sker direkte mellem bruger og Clever.

Servitutter

- Nr. 1: 22.10.1902 - Dok om vej mv

- Nr. 2: 17.08.1959 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, vejlaug

- Nr. 3: 09.01.1970 - Dok om faerdselsret mv

- Nr. 4: 01.08.1970 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, transformerstation/anlaeg mv,
Ikke til hinder for prioritering

- Nr. 5: 04.09.1970 - Dok om vej mv

- Nr. 6: 06.10.1970 - Vedtaegter for ejerforening, Om resp se akt, Se tillige tinglyste tillaeg

- Nr. 7: 31.03.1978 - Vedtaegter for ejerforening, tillaeg
- Nr. 8: 02.10.1981 - Vedtaegter for ejerforening, tillaeg
- Nr. 9: 25.06.1991 - Vedtaegter for ejerforening, tillaeg

- Nr. 10: 15.07.1999 - Vedtaegter for ejerforening, tillaeg Tillige lyst pantstiftende
- Nr. 11: 14.08.2007 - Lokalplan H41

- Nr. 13: 29.07.2014 - Vedteegtsaendring til vedtaegter, tinglyst den 06.10.1970

- Nr. 14: 27.03.2018 - Tilleeg til vedtaegter

Planer

Kommuneplan HB 14 - Etagehusomrdde ved Teglgardsvej
Lokalplan H41 - Etagehusomradet ved Teglgdrdsvej i Humlebaek

Andre forhold af vaesentlig betydning

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsvaerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle a&ndringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt andringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik rddgivning herom.

Jordforurening
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
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net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under mens vand- varme- eller ventilationssystem kraever bestyrelsens forudgdende tilladelse samt
kriterierne for kortlaegning som forurenet. tegning af entrepriseforsikring, som betales af ejer selv.

Skema/anmodning om tilladelse kan indhentes p& foreningens probo-side ved husorden.
Forfalden gaeld til kommunen
Salger oplyser, at der ikke er forfalden gaeld til kommunen, og at eventuel statslig indefrysning
af stigning i grundskyld og ejendomsveerdiskat for saelgers ejerperiode vil blive indfriet af sael-
ger.

Huslejenaevnssager
Salger oplyser, at der ikke er verserende huslejenaevnssager vedr. ejendommen.

Om efterregulering af ejendomsskatter

I 8rene 2021, 2022 og 2023 er den kommunale opkraevning af grundskyld for denne ejendom
sket pa et indtil videre forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har modtaget ejendomsvur-
dering for 2020 eller denne ejendomsvurdering endnu ikke indgdr i de naevnte 8rs grundskylds-
betaling. Nar grundveerdien fra ejendomsvurderingen i 2020 laegges til grund for beregningen af
grundskyld i de naevnte ar, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for &rene genudsendt
og for meget eller for lidt grundskyldsbetalingen for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker
overfor den aktuelle ejer p& opkraevnings-/tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen
matte vedrgre en tidligere ejers ejerperiode. Parterne ggres opmaerksomme pa, at ejendoms-
skat i de naevnte &r heefter pd ejendommen forud for gvrige kreditorer.

Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne
ift. ejertid, hvis ikke dette sker automatisk. Saelgers ejendomsmaegler medvirker ikke hertil, og
er i gvrigt uden ansvar herfor.

Parterne ggres endvidere opmaerksomme pa, at der tilsvarende kan ske efterregulering af ejen-
domsveerdiskat i de naevnte ar. En evt. efterregulering af ejendomsvaerdiskat som folge heraf
sker dog overfor den ejer, der haeftede for ejendomsvaerdiskatten i den relevante periode.

Antenneforhold
Foreningen har indg3et aftale med Waoo/fibia kundeforholdet er mellem bruger og Waoo.
Kontakt skal ske direkte til Waoo.

Udlejning:
Udlejning er tilladt, jvf. vedteegternes bestemmelser.

Husdyr
Hunde og katte m.v. er tilladt, hvis de ikke er til gene for andre beboere, jf. husorden punkt. 7.

Renovering
Omfattende renoveringsarbejder i de enkelte lejligheder, som kan medfgre andring af ejendom-
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMazglerne Kokkedal-Niva bestar vi af et dynamisk team,
der samarbejder taet om den enkelte bolighandel - til stor glaede
for vores kunder. Ligeledes samarbejder vi med RealMasglernes
over 100 landsdaekkende forretninger, hvilket er med til at give vo-
res kunder den bedste oplevelse. Vi har et dygtigt administrativt
sagsbehandlerteam i forretningen, som sammen med maesglerne
hjeelper vores kunder trygt i mal.




