Menuetvej 13, 2730 Herlev

Ejd. type Villa
Kontant 4.495.000
Ejerudgift 3.261
Byggedr 1960

Bolig m?
Veerelser
Grund m?
Energimecerke
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Menuetvej 13, 2730 Herlev Sagsnr.: 226V184 Dato: 12.11.2026
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.261

Skgn villa med 3 soveveerelser til den lille familie

Omradet:

En virkelig dejlig villavej i starten af Herlev og lige p& graensen til Bronshgj.
Ga- & cykelafstand til Herlev indkgbsmekka BIG med et hav af muligheder
for shopping samt flere gode caféer, elektronik og spisesteder.

Kort afstand til Herlev Station og gode busforbindelser til Kgbenhavn, bl.a.
linie 5C og bus 350S direkte til Ngrreport Station og Radhuspladsen. Bus 5C
kgrer til Herlev Hospital fra Frederikssundsvej.

Ejendommen:

Villaen er opfgrt i 1960 i mgrkbraendte rgde specialsten, der er skiftet til
termovinduer, et par dejlige terrasser og en have med drivhus, hvor der
kan hgstes de laekreste tomater. Naesten sommerhusstemning med skgnt
kirsebeertrae i forhaven og stauder i hele haven samt graesplaene, forberedt
til et par fodboldmal. Udover et boligareal pa ca. 100 m2 far I ogsa en
anvendelig kaelder p& 12 m2 med vaerksted samt udhus p& 12 m2. Yderli-
gere anvendelig stor tgr krybekaelder Velanlagt nem have samt carport. Her
er der mulighed for at bygge et stort areal til eller f.ex. at bygge NYT. Stal-
taget er vurderet til at kunne holde til & 2070. Forholdene i tilstandsrap-
porten er til at forklare og overskue. Spgrg ejendomsmaegleren ved frem-
visning.

Indeholder: Klassisk indrettet, gedigent og praktisk med foreeldresovevae-
relse med udgang til treeterrasse og 2 fine bgrneveaerelser. Dejligt karbade-
vaerelse med brus, toilet og hvid sanitet samt vindue og ventilation. Fint
zldre kgkken med nostalgiske 60 “er skabe, der ligger i aben forbindelse til
lille spiseafdeling samt opholdstuen med effektiv godkendt braendeovn.
Udgang til den skgnneste sydvendte terrasse. Gode termovinduer i hele
huset (undtaget kid.)

Opvarmning: Naturgas (fjernvarmen er pd vej til omradet) samt luft til luft
varmepumper i flere rum og den omtalte skgnne breendeovn.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Frank Ledin
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Vejledende plantegning uden ansvar
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Vvilla  Grundareal: 687 M’ | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 97 m>  _Nr. 1: 02.10.1878 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Kommune: Herlev - Nr. 2: 05.11.1927 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, samt septi-
Matr.nr.: 6fc Herlev ~ @vrige arealer: ctank mv
BFE-nr.: 2019929  Keelder: 12 m* | - Nr. 3: 04.09.1941 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Zonestatus: Byzone  Carport: 31 m®* | - Nr 4: 11.08.1975 - Dok om eventuel fjernelse af del af carport ved vej-
Vej: Offentlig vej  Udhus: 12 m* | ydvidelse
Opfgrt/ombygget &r: 1960

** | aas neermere om, hvordan arealer opggres Planer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Lokalplan XVI - For Eventyrkvarteret
Offentlig vurdering pr.: 2024 ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 3.113.000 Kommune- & spidevandsplaner
Grundveerdi: 2.972.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Plan - Kommuneplan 2023 - 2035
Grundlag for ejd. vaerdiskat: 2.490.400 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra Plan - Boligomrade
Grundlag for grundskyld: 2.377.600 diverse offentlige registre og kan derfor ikke Plan - Planstrategi 2019

betragtes som en garanti. Plan - Herlev Kommune Planstrategi 2024

Kloakopland - 102

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur: Gorenje, Kgle/fryseskab: Samsung, Kgleskab: Samsung, Opvaskemaskine: Bosch, Vaskemaskine: Hoover

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Gjensidige

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.700 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Naturgas - Naturgasfyr
Supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed szelger og saelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 12.701 Kontantpris kr. 4.495.000
Grundskyld kr. 12.839 Tinglysningsafgift af skadet kr. 28.850
Husforsikring kr. 6.234 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 9.000
Ejendomsbidrag 2026 (renovation, Skorstensfejer, Skadedyrsbe- kr. 7.361 Ejerskifte gebyr til grundejerforening, ansldet kr. 1.000
kaempelse) Ialt kr. 4.533.850

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Udgifter til kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Ud-
gifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 39.135

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 225.000 Brutto ekskl. ejerudgift 25.210 md. / 302.518 ar. Netto ekskl. ejerudgift 20.566 md. / 246.796 &r v/24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.11.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026 For-
behold: Standardfinans. kan ikke opn8s, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til grundejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeaeglerforening Side 4



Adresse: Menuetvej 13, 2730 Herlev
Kontantpris: kr. 4.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgsbesummen
Beskrivelse
Afventer grundejerforening

Belgb Pr. dato

12.11.2026

Grundejerforening

Navn: Musikkvarteret i Herlev
Pligt til medlemskab: Nej
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

2024 vurderinger
Der foreligger ejendomsvurdering for 2024 (2022 vurdering viderefgrt og indekseret).
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Sagsnr.: 226V184 Dato: 12.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.261

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 5: hovedstol kr. 600.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.

Dette er den endelige 2024 vurdering, som erstatter den forelgbige vurdering. I salgsopstil-
lingen er der derfor taget udgangspunkt i denne. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning
om beskatning.

Bevaringsvaerdi ejendom

Ejendommen er i FBB/GeoFA registreret med bevaringsvaerdi X. Som fglge af overgangen fra
FBB til GeoFA afventes kommunens bekraeftelse pa, om den registrerede bevaringsvaerdi fortsat
er geeldende og retvisende.

Oplysninger om ejendommens eventuelle bevaringsveerdi afventes fra kommunen, idet registre-
ringen pr. 1. september 2026 er overgdet fra FBB til GeoFA, og data fortsat er under implemen-
tering.

Olietank

Der er en slgjfet temt og afbleendet inaktiv olitank i baghaven. Tanket er tomt afblaendet og pa-
fyldningsstuds samt udluftningsreret er afmonteret. Kgber opfordres til at sgge szerskilt radgiv-
ning om forholdet hos egen juridiske rﬁdgiver.

Braendeovnens produktionsdr er ukendt

Der findes 1 breendeovn i ejendommen, hvor szlger ikke er bekendt med produktionsaret. [
S&fremt braendeovnen er produceret fgr 1. januar 2003 skal den udskiftes eller nedlaegges sene-
st 12 méneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlzeggelse af
visse fyringsanlaeg § 5.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din Mad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




