HENRI MATISSE

Strandboulevarden 121, 5. th., 2100 Kgbenhavn @

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 63
Kontantpris 4.998.000 Veerelser 2
Ejerudgift 4.443 Altan Ja
Byggear 1926 Energimeerke Cc

Sagsnr. 159P1105

E/F Hjornet - loftbolig

RealMaeglerne Jsterbro ApS / Nordre Frihavnsgade 77 / 2100 Kgbenhavn @ / TIf. 43582100 / www.realmaeglerne.dk/2100
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Salgsopstilling - vedr. ejerboligprojektsalg

E/F Hjgrnet - loftbolig

RealMaeglerne @sterbro ApS / CVR-nr. 33946198
Nordre Frihavnsgade 77 / 2100 Kgbenhavn @

TIf. 43582100 / oesterbro@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/2100

Adresse: Strandboulevarden 121, 5. th., 2100 Kgbenhavn @
Kontantpris: kr. 4.998.000

Sagsnr.: 159P1105
Ejerudgift/md.: kr. 4.443

Dato: 17.09.2025

Beskrivelse:

Nybyggede taglejligheder i 2 plan p& det mondaene Jsterbro - klar til indflytning 1.
Marts 2026

Pa toppen af en klassisk hjgrneejendom i hjertet af @sterbro skyder helt nye
lejligheder op — og de star klar til indflytning til foraret.

Det er ikke en ombygning. Det er ikke et kompromis. Det er 100 % nybyggeri,
designet fra bunden med gje for lys, Iuft, komfort og eestetik. Hver lejlighed har sin
egen unikke karakter, men fzelles for dem alle er en genergs loftshgjde med hems,
som giver en fantastisk rumfornemmelse og masser af naturligt lys fra bade vinduer
og ovenlys. Det lyse interigr skaber en behagelig stemning, som far dig til at fele dig
hjemme med det samme. Kakkenerne er moderne og gennemteenkt, bade sestetisk
og funktionelt. De rummelige soveveerelser indbyder til ro og velveere, og
badevaerelserne er udfgrt i ngje udvalgte kvalitetsmaterialer.

Fra din altan kan du nyde udsigten til den rolige, granne baggard. Selvom du bor
gverst, meerker du stadig en fin forbindelse til omgivelserne. Her far du et fredeligt
andehul — perfekt til kaffe, en god bog eller bare et gjeblik med udsigten.

Beliggenheden pa QOsterbro giver nem adgang til alle byens faciliteter. Her bor du taet
pa det pulserende byliv, samtidig med at du kan treekke dig tilbage og nyde roen i dit
eget hjem. Der er kort afstand til caféer, Metro, S-tog og Havnebadet i Kgbenhavns
Nordhavn. Planlgsningerne er dbne og rummelige, med en naturlig forleengelse af
stuemiljget, en flydende overgang til kgkkenet samt moderne og komfortable vaerelser
og badeveerelser i hgj kvalitet.

Man vil med garanti elske at kalde dette sted for et hjem.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke veere radgiver for begge parter i samme handel. Keber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Lasse Lemche
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Adresse: Strandboulevarden 121, 5. th., 2100 Kgbenhavn @
Kontantpris: kr. 4.998.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 2014 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 6019031
Ejl.nr.: 61
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1926
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 4.998.000 kr.
Grundveerdi: 3.148.740 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.998.400 kr.
Grundlag for grundskyld: 2.518.992 kr.

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Sagsnr.: 159P1105
Ejerudgift/md.: kr. 4.443

Arealer*

Tinglyst areal: 58 m2
heraf boligareal: 58 m?
heraf andre arealer:

BBR-boligareal: 63 m2

Arealer oplyses ifglge:
seelgers oplysning

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles Fordelingstal

Tinglyst fordelingstal: 19/1136
Adm. fordelingstal: -
Nyoprettelse af sikkerhed til 50.000

I form af: Ejerpantebrev (anslaet)

Det er aftalt, at folgende harde hvidevarer og lgsgre medfelger (fabrikat):

Kombineret vaskemaskine og tarretumbler placeret i badeveerelse (Siemens), Induktionskogeplade (Siemens), Ovn med
pyrolyse (Siemens), Kale/fryseskab (integreret fra Siemens), Opvaskemaskine (stgjsvag og integreret, Siemens), Emhaette med

afkast (Silverline).

Aflevering og indflytning:
Forventet feerdigggrelse og aflevering af byggeriet: 01.03.2026

Forventet tidspunkt for mulig indflytning: 01.03.2026
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Dato: 17.09.2025

Bemazerk oplysninger i salgsopstillingen er forventet/ansldet, da der
er tale om projektsalg

Kagber ggres saerligt opmaerksom p8, at de i salgsopstillingen givne
oplysninger vedrgrende arealer, vurderinger, ejendomsveerdiskat,
forbrugsafhaengige forhold, ejerudgift m.v., er anfgrt som forventet/anslaet.
Det betyder, at disse oplysninger senere kan vise sig at afvige fra det
oplyste i badde opadgdende og nedadgdende retning.

Kgber kan ikke ggre krav gaeldende som fglge heraf, medmindre dette
fremgar af kgbsaftalen. Kgber opfordres til at sgge r&dgivning herom af egen
radgiver.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Planer

- Kommuneplan: Se ejendomsdatarapporten.

- Spildevandsplan: Se ejendomsdatarapporten. Alle kommuner i Danmark har
udarbejdet og fremlagt spildevandsplaner. Der henvises til kommunens hjemmeside, for
yderligere oplysninger herom. Der kan fra kommunen blive udstedt pabud om
endring/forbedring af ejendommens aflgbsforhold.

- Anlaegsprojekter - <https://www.kk.dk/borger/bolig-og-byggeri/anlaegsprojekter>

Servitutter
Der henvises til tingbogen for hovedejendommen.

Grundejerforening: Vides ikke

Brugsret og feellesfaciliteter

Depotrum i kaelder
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Nordre Frihavnsgade 77 / 2100 Kgbenhavn @ RE \L
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Adresse: Strandboulevarden 121, 5. th., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 159P1105 Dato: 17.09.2025
Kontantpris: kr. 4.998.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.443
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos via
Ejerforening/Alm. Brand Forsikring A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til ejerforeningens nuvaerende forsikring.

Heeftelse: -

Projektudbyders oplysninger vedrgrende evt. fejl og mangler:

Forsikring: Saelger har tegnet byggeskadeforsikring. En byggeskadeforsikrings
daekningsomrade er byggeskader, som har arsag i forhold ved opfgrelsen af

bebyggelsen. Forsikringen lgber som udgangspunkt i 10 ar fra
ikrafttraedelsestidspunktet og falger bygningen, uanset at denne skifter ejer i

Forbrugsafhaengige udgifter: forsikringens lgbetid.
Arligt varmeforbrug:

Garantistillelse: -

Udgift kr.: 6.300

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Den arlige varmeudgift er anslaet, da der er tale om projektsalg.

Der henvises til side 5

Forbruget kan vaere sdvel stgrre som mindre end det anslede.
Ejerforeningen opkraever a conto vand og varme.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Handlen er ikke omfattet af reglerne om tilstandsrapport
m.v. (Huseftersynsordningen), da ejendommen fortsat er under opfgrelse/ikke faerdigmeldt, jf.
forbrugerbeskyttelsesloven.

Energimaerkning: Seelger har pligt til at udlevere energimaerkning til keber senest samtidigt med ibrugtagning/feerdigmelding af
ejendommen.
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E/F Hjornet - loftbolig

RealMaeglerne Jsterbro ApS / CVR-nr. 33946198
Nordre Frihavnsgade 77 / 2100 Kgbenhavn @ RE \L

TIf. 43582100 / oesterbro@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/2100

Adresse: Strandboulevarden 121, 5. th., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 159P1105 Dato: 17.09.2025
Kontantpris: kr. 4.998.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.443

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 20.392 Kontantpris/udbetaling kr. 4.998.000
Grundskyld kr. 12.847 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 31.850
Rottebekaempelsesgebyr, anslaet kr. 150 | Ejerskiftegebyr kr. 2.750
Ejerforening kr. 19.925 kr. 5.032.600

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 53.314

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 250.000 Brutto ekskl. ejerudgift 26.939 md./ 323.271 ar Netto ekskl. ejerudgift 22.000 md./ 264.003 ar v/24,30%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 17.09.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillzegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Kan ikke opn3s, idet ejerskiftel@net skal reduceres med tinglyst sikkerhed.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Strandboulevarden 121, 5. th., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 159P1105 Dato: 17.09.2025
Kontantpris: kr. 4.998.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.443

Ejerpantebreve og afqgiftspantebreve:

Energimaerkning:
Ejendommens nuveerende energimaerke: C - Gyldig fra 30.11.2020. Den nuvaerende energimaerkning tager
ikke hgjde for de nye lejligheder i tagetagen.

Brugsret og faellesfaciliteter:
Depotrum i kaelder

Andre forhold af vasentlig betydning:

Visualisering

Der ggres saerligt opmaerksom pa, at der i salgsmaterialet generelt er anvendt computer visualiseringer af
ejerlejligheden. Kgber kan derfor ikke forvente, at de geelder for den specifikke lejlighed.

Hjemmeside: www.efhjoernetloftbolig.com

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under hvad der er kriterierne for
kortlaegning som forurenet.

Bevaringsvardige bygninger
Ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau 4 jf. oplysninger fra www.kulturarv.dk.

Om anslaet offentlig vurdering og beskatning
Idet ejendommen endnu ikke er selvsteendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmaegleren anslaet
veerdierne for den offentlige vurdering, herunder beskatningsgrundlag i naervaerende salgsopstilling.

Ejendomsveerdien er anslaet til kontantprisen.

Grundveerdien er anslaet til en andel af den anslaede ejendomsveerdi iht. typeeksempler offentliggjort af
Skatteministeriet. Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsveerdiskat og grundskyld er anslaet til
ejendomsvaerdi hhv. grundveerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip.

Beskatningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften ansldede ejendomsveerdiskat og grundskyld. Det
bemaerkes, at ejerudgiften er anslaet for indeveerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den farste
individuelle skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Version 2.9 EP/SO

Geeld udenfor kgbesummen:

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede veerdier/belgb og Skatteforvaltningens
forelgbige og/eller endelige vaerdier/opkreevede belgb, er seelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere veesentlige. Kaber ma forvente, at den faktiske
ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




