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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Dalgaardsvej 5, Gadevang, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651688 Dato: 10.11.2026
Kontantpris: kr. 8.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.317

Drgmmebolig for flere generationer i skgnne Gadevang

Denne rummelige og alsidige ejendom fra 1958 byder pa hele 147 kvadrat-
meter bolig, en renoveret underetage pa 84 kvadratmeter. Ejendommen er
velegnet til flere generationer under samme tag, hvilket giver en lang reek-
ke spaendende anvendelsesmuligheder og ggr boligen seerligt interessant
for den store familie eller dig, der gnsker ekstra plads og fleksibilitet i
hverdagen. Hertil kommer en stor grund pa hele 1.576 kvadratmeter, som
giver rig mulighed for at nyde udelivet i private og grgnne omgivelser.

Beliggenheden i Gadevang er noget helt saerligt for dig, der drgmmer om
en hverdag teet p8 naturen og i et godt lokalt faellesskab. Her bor du i et
hyggeligt og velfungerende lokalsamfund med skoven lige i naerheden, hvor
gature, Igbeture og naturoplevelser nemt kan blive en del af hverdagen.
Gadevang er samtidig kendt for sit gode lokalmiljg, hvor der er plads til
bade familieliv og feellesskab. @nsker du et stgrre udvalg af indkgb, skole,
fritidsaktiviteter og byliv, ligger Hillergd blot en kort tur vaek.

Ejendommens indretning er szaerdeles fleksibel og fordeler sig pd to boligaf-
delinger i stueplan. Den ene afdeling byder p& en rummelig stue med gode
indretningsmuligheder, kgkken, veerelse og badeveerelse, mens den anden
afdeling rummer entré, to veerelser, badevaerelse samt et stort og indby-
dende opholdsmiljg med kgkken og alrum i 8ben forbindelse. Her er gode
rammer for bade faelles samvaer og en mere selvstaendig boligafdeling, alt
efter familiens behov og gnsker.

Underetagen pa hele 84 kvadratmeter er renoveret og bidrager med masser
af ekstra anvendelig plads. Her finder du blandt andet badeveerelse, ganga-
real og flere disponible rum, som kan indrettes til hobbyrum, hjemmekon-
tor, opbevaring eller andre af hverdagens praktiske behov.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Joel Ehrbahn Tanghgj
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Adresse: Dalgaardsvej 5, Gadevang, 3400 Hillergd

Kontantpris: kr. 8.495.000
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Sagsnr.: 25651688 Dato: 10.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.317
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Soveveerelse

Facade Kgkken
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Adresse: Dalgaardsvej 5, Gadevang, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651688

Dato: 10.11.2026
Kontantpris: kr. 8.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.317

Keelder Stueplan ‘"@z

260
Disponibelt

Disponibelt 42s)

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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REAL

Adresse: Dalgaardsvej 5, Gadevang, 3400 Hillergd Dato: 10.11.2026

Kontantpris: kr. 8.495.000

Sagsnr.: 25651688
Ejerudgift/md.: kr. 4.317

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.576 m? Servitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 147 m*  1pgen
Kommune: Hillergd
Matr.nr.: 41m Gadevang Huse, Ngdebo @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 2324452  Kelder: 84 m* | Kommuneplan GV.B.1 - Gadevang ved Gadeledsvej
Zonestatus: Byzone  Udhus: 49 m? | |okalplan BV43 - Gadevang,
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget &r: 1958/1970 ** |aes naermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsvaerdi: 4.572.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 3.389.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.657.600 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 2.711.200 betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (AEG), Emheette (Bora, Indbygget i kogepladen), Kogeplade (Bora , Induktion), Kgle/fryseskab (AEG), Kale-
skab (LG, Keelder), Fryser (LG, Keelder), Opvaskemaskine (AEG ), Vaskemaskine (Siemens, 2 styks), Tgrretumbler

(Siemens), Opvaskemaskine (Blomberg, Kgkken 2), Ovn (Silverline, Kgkken 2), Kogeplade (Leonard, Kgkken 2),
Emheette (Elika, Kgkken 2)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Dalgaardsvej 5, Gadevang, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651688 Dato: 10.11.2026
Kontantpris: kr. 8.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.317

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos LB Forsikring A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: For yderligere info henvises der til forsikringspolicen - kontakt maegler for at fa dokumenter udleveret

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 23.400 Forbrug: 14.584 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Varmepumpe
Supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Dalgaardsvej 5, Gadevang, 3400 Hillergd
Kontantpris: kr. 8.495.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Renovation
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

18.654
17.894
117
5.048
10.094

51.806

Sagsnr.: 25651688 Dato: 10.11.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.317
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 8.495.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 52.850
Ialt kr. 8.547.850
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.9 S/SO
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Adresse: Dalgaardsvej 5, Gadevang, 3400 Hillergd
Kontantpris: kr. 8.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Andre forhold af veesentlig betydning

Grundejerforenings hjemmeside

Grundejerforeningen har udarbejdet en hjemmeside med mange oplysninger, der kan vaere rele-
vante for potentielle kabere. Siden finder man via nedenstdende link:
https://gribskovvaenget.wordpress.com/

Omradeklassificeret

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/a8rsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er seelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.
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Sagsnr.: 25651688 Dato: 10.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.317

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 1: hovedstol kr. 3.322.125
Nr. 2: hovedstol kr. 1.029.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

Private fallesveje

Kgber ggres opmaerksom pa, at grundejerne pa private feellesveje selv skal afholde omkostnin-
ger til f.eks. drift og vedligeholdelse af vejen, vejbelysning, snerydning osv. Kgber ggres op-
maerksom p3, at disse udgifter ikke er medtaget i salgsopstillingen, hvorfor kgber ma forvente,
at dette vil have konsekvenser for kgbers fremtidige brutto-nettoydelse. Kgber kan ikke ggre
krav geeldende som fglge heraf, hverken mod szelger eller mod medvirkende ejendomsmeegler.

Grundejerforening
Der er ingen medlemspligt til grundejerforeningen.

Grundejerforening benyttelse af veje
Udkgrsel af Gribskovvaenget er betinget af medlemskab af grundejerforeningen. Arligt kontin-
gent er pd kr. 350,-

Internationale naturbeskyttelsesomrader
Ejendommens arealer er et registreret habitat- og fuglebeskyttelsesomrade
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye

boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg
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