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Esthersvej 22C, 2. tv., 2900 Hellerup

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 51
Kontantpris 2.995.000 Veerelser 2
Ejerudgift 2.904

Byggear 1933 Energimaerke D

Sagsnr. 226L122

RealMaaglerne Brgnshgj ApS

Frederikssundsvej 179B / 2700 Brgnshgj / TIf. 41250007 / www.realmaeglerne.dk/brgnshg;j



RealMaeglerne Brgnshgj ApS

= CVR-nr. 44072548

e e o Frederikssundsvej 179B / 2700 Brgnshg;j
TIf. 41250007 / 2700@mailreal.dk

ITh real | dk/b ha;j
Salgsopst|ll|ng www.realmaeglerne.dk/brgnshg;j

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Esthersvej 22C, 2. tv., 2900 Hellerup Sagsnr.: 226L122 Dato: 17.11.2025
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.904

Beskrivelse:

Et af de mest tiltraeekkende ting ved Hellerup er dens beliggenhed teet pa Gresund og
nzerheden til Kabenhavn. Her bor du bor teet pa Hellerup Station er der kun en kort
gatur til Iresund, hvor du kan nyde den smukke udsigt over vandet og den friske
havluft.

Hovedejendommen er velholdt og Iabende blevet renoveret, saledes den fremstar
bade indbydende og praesentabel. Gennem arene er der Igbende blevet foretaget
opdateringer og vedligeholdelse, som har bevaret bygningens oprindelige charme
samtidig med, at den er blevet moderniseret for at opfylde moderne standarder.

Der er brugsret til stort grent gardmiljg, vaskekeelder, pulterrum og parkering af bade
cykel og bil pa ejendommens matrikel.

Lejligheden byder pa fglgende:

Entré med god plads til opbevaring og videre adgang til de gvrige rum.

Soveveerelse med skabsvaeg og franske dere, der skaber en lys og luftig atmosfeere.

Fantastisk stue med hgje paneler, stuk, roset i loftet og fuldspartlede vaegge, der giver
et klassisk og stilfuldt udtryk. Der er desuden radiator-skjulere for et fuldendt look.

Badeveerelse med bruseafsnit og vindue, der giver naturligt lys og godt indeklima.

Kokken i ra stil med betonbordplade, nedsaenket vask og alt i harde hvidevarer, der
indbyder til bade madlavning og socialt samveer.

Der ma forventes en mindre renovering og afslutning af elektrisk arbejde i bade
kakken og badevaerelse, hvilket giver keber mulighed for at saette sit eget praeg pa
boligen.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Lars Ringsted

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Brgnshgj ApS

CVR-nr. 44072548

Frederikssundsvej 1798 / 2700 Brenshgj = AN
TIf. 41250007 / 2700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/brgnshgj

Adresse: Esthersvej 22C, 2. tv., 2900 Hellerup Sagsnr.: 226L122 Dato: 17.11.2025
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.904

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Brgnshgj ApS

CVR-nr. 44072548

Frederikssundsvej 1798 / 2700 Brenshgj = AN
TIf. 41250007 / 2700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/brgnshgj

Adresse: Esthersvej 22C, 2. tv., 2900 Hellerup Sagsnr.: 226L122 Dato: 17.11.2025
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.904

P S (,' 3
S e/

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



Adresse: Esthersvej 22C, 2. tv., 2900 Hellerup
Kontantpris: kr. 2.995.000

Vejledende tegning uden ansvar

Version 3.6 E/SO/TS
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Adresse: Esthersvej 22C, 2. tv., 2900 Hellerup
Kontantpris: kr. 2.995.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 3664 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 148523
Ejl.nr.: 7
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat Feelles
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfgrt/ombygget ar: 1933
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.459.000 kr.
Grundveerdi: 1.581.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.967.200 kr.
Grundlag for grundskyld: 1.264.800 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 226L122
Ejerudgift/md.: kr. 2.904

Arealerx*

Tinglyst areal i alt: 46 m2
- heraf boligareal: 46 m?
BBR-boligareal: 51 m2

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opgeres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Afventer oplysninger

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.6 E/SO/EL

RealMaglerne Brgnshgj ApS

CVR-nr. 44072548

Frederikssundsvej 179B / 2700 Brgnshgj
TIf. 41250007 / 2700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/brgnshgj

REAL

Dato: 17.11.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 08.07.2016 Ibnr. 1007428868 Prioritet i forhold til andre servitutter, der
ogsa har forprioritet, afggres af anmeldelsestidspunktet

Nr. 2 lyst d. 26.04.1897 Ibnr. 947818-01 Tillsegstekst Forpl til at udlsegge arealer til
gade,

Nr. 3 lyst d. 03.05.1933 Ibnr. 512-01 Tilleegstekst Dok om tarrerum i kaelderen

Nr. 4 lyst d. 23.01.1995 Ibnr. 947819-01 Tilleegstekst Dok om fijernvarme mv,

Nr. 5 lyst d. 01.06.2006 Ibnr. 99136-01 Tilleegstekst Vedtaegter for Ejerforeningen
Estersvej 22, 22A-22C Tillige lyst pantstiftende

Kommuneplan:
Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Kommuneplanramme:
Plan - R24.T.2.10-T1
Plan - R24.B.2.49 - B2

Kommuneplanstrategi:
Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 — Fremtidens klimavenlige hovedstad

Spildevandsplan:
Kloakopland - 501
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Adresse: Esthersvej 22C, 2. tv., 2900 Hellerup Sagsnr.: 226L122 Dato: 17.11.2025
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.904
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade: Lettere forurening

Forbehold: Afventer forsikringspolice Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet.
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Bervaringsveerdi
Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau 5 jf.
oplysninger fra www.kulturarv.dk/fbb.

Forbruqsafhaenmqe udgifter: Kgber ggres opmaerksom pa, at der ved bevaringsveerdige ejendomme generelt

Arligt varmeforbrug: geelder szerlige regelsaet som skal falges. Keber opfordres til at sege egen radgiver
vedr. bevaringsvaerdige ejendomme.

Udgift kr.: 6.180 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: Aconto Husdyr

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme Afventer administrator

Ejendommens supplerende varmekilde: .

Oplysningerne stammer fra: Anslaet Udlejning

Varme betales a/c med kr. 6.180,- p.a. Afventer administrator

Vand betales a/c med kr. 1.860,- p.a.

Kober gores opmaerksom p3, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og
forbrugsmgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed salger og seelgers
ejendomsmeegler uvedkommende.

Fzellesarbejde
Kgber er gjort opmaerksom pa at der er i foreningen er feelles arbejdsdag, Man kan
blive opkraevet ca. kr. 500 ved udeblivelse.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, | forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. ligeledes forelgbigt ansat.
Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning: forskuds-/arsopgarelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne

veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport. vedr. den forelgbige beskatning.

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Sagsnr.: 226L122 Dato: 17.11.2025

Adresse: Esthersvej 22C, 2. tv., 2900 Hellerup
Ejerudgift/md.: kr. 2.904

Kontantpris: kr. 2.995.000
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Adresse: Esthersvej 22C, 2. tv., 2900 Hellerup Sagsnr.: 226L122 Dato: 17.11.2025
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.904

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 10.033 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.995.000
Grundskyld kr. 6.450 Tinglysningsafgift af skedet kr. 19.850
Ejerforening kr. 17.910 | Gebyr til administrator, notering af ejerskifte, anslaet kr. 2.500
Rottebekaempelse anslaet kr. 150 kr.

Opkraevningsgebyr kr. 300 lalt 3.017.350
Ejerudgift i alt 1 &r 34.843

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 150.000 Brutto ekskl. ejerudgift 15.720 md./ 188.638 ar Netto ekskl. ejerudgift 12.969 md./ 155.632 ar v/24,30%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 17.11.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Esthersvej 22C, 2. tv., 2900 Hellerup Sagsnr.: 226L122 Dato: 17.11.2025
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.904

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve = Beskrivelse Belgb Pr. dato

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kaber kan herefter | Afventer administrator
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Nordea kredit/F3 Kontantlan 1.877.000 1.927.109 1.896.529 DKK 2,35 70.231 29,00 3,19 Nej

Rentetilpasningslan

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke

Ejerforeningsforhold:

Faellesudg. fordeles efter: Afventer administrator
Tinglyst fordelingstal: 46/1915

Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 43.000 kr.

| form af: Anden haeftelse

Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Brugsret og fallesfaciliteter:

Kaelderrum 127, Vaskeri, terrerum/Loft, Cykelskur, gardhave, vaerkstedsrum, jf. selgers
oplysningsskema
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




