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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Holbaekvej 49, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V2991 Dato: 17.02.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.404

Villa pa stor grund tzet pa by og natur

Denne villa kombinerer det bedste fra to verdener — en stor, ugeneret grund omgivet af
natur og dyreliv, samtidig med at Slagelse centrum ligger blot fa minutter veek. Dertil er
indretningen veldisponeret med tre veerelser og dejlige opholdsrum, mens den fan-
tastiske have byder pa masser af solskin.

Boligen fremstar med flot tag der blev lagti 2015 og 2016 samt en funktionel planigs-
ning. Du far et lyst kekken-alrum, der har direkte forbindelse til den omfangsrige stue
med breendeovn. Her skaber en hybridovn, fra 2021 bade varme og hygge og kan
bade fyre med braende og piller. | forleengelse af stuen ligger en stor, funktionel vinter-
havestue pa 24 kvm, der fungerer som et ekstra opholdsrum og samtidig binder hus
og have sammen aret rundt. Herude blev samtlige vinduer udskiftet i 2019 samt taget
lagt i 2020. Seelger har foranlediget punkterne i el-rapporten udbedre

Villaen rummer ogsa tre reguleere vaerelser, der kan indrettes til bade barn, foreeldre
og hjemmearbejdsplads alt efter behov. Hertil kommer et badevaerelse med brus og et
praktisk bryggers. Af andre forbedringer kan ogsa naevnes udskiftningen af alle ind-
vendige dgre, der i 2021 blev erstattet af Swedoor Compact 03-dere, ligesom der blev
lagt gulv i stuen. Derudover er der en Nilan-varmepumpe til varmt vand, mens alle
vandhaner er fra Grohe.

Udenfor venter en fantastisk have med mange muligheder takket veere grundens star-
relse. Haven er tilplantet med traeer, buske, blomster og eebletraeer, som tiltrackker et
rigt fugle- og dyreliv, og udearealet er samtidigt ugeneret for bade vejen og naboer. |
far ogsa flere terrasser, hvor solen kan nydes fra eftermiddag til aften.

Boligen ligger i et fredeligt omrade ude pa landet, hvor man har naturen teet inde pa
livet, mens der stadig er kort ve;j til alt det praktiske og Slagelse centrum. Bymidten nas
hurtigt, og inden for f& minutters cykeltur findes bade indkebsmuligheder, skole og

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Thanning
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Adresse: Holbaekvej 49, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V2991 Dato: 17.02.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.404

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 2.869 m? Servitutter

M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 120 m*  _Nr. 1: 08.11.1875 - Dok om hegn, hegnsmur mv

Kommune: Slagelse - Nr. 2: 05.11.1974 - Dok om byggelinier mv

Matr.nr.: 139a Slagelse Markjorder ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 20.06.1978 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

BFE-nr.: 5370057 Indbygget udestue el. lign.: 30 m?

Zonestatus: Byzone  Carport: 26 m?> | Pplaner

Vand: Alment vandforsyningsanleeg ~ Udhus: 42 m* | Lokalplan 1111 - Rammelokalplan for baeredygtigt boligomrade, Tidselbjer-
Vej: Offentlig vej ~ Udhus: 18 m* | get, Slagelse

Kloak:  Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg med tilladelse Lokalplan 1302 - Tidselbjerget, etape 2 - nyt boligomrade i Slagelse
Varmeinstallation: Elvarme ** | s neermere om, hvordan arealer

Opfgrt/ombygget ar: 1984 opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsveerdi: 1.729.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 2.684.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.383.200 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 2.147.200

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Bosch - Ovn Bosch - MikroovnBosch - EmhaetteMiele - Induktions kogepladeBosch - opvaskemaskineGram - Kgle-
skab.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Holbaekvej 49, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V2991 Dato: 17.02.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.404

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Alka Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.400 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Varmudgiften er udfra energimaerket oplyst til: Braende til opvarmning - kr. 600 &rligt svarende til 0,3
rummeter klgvet breende samt El til opvarmning kr. 14.800 arligt svarende til 11.586 kWh.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Holbaekvej 49, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 2.395.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Skorstensfejning
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

7.054
23.834
4.005
1.540
215
4.202

40.850

Sagsnr.: 371V2991 Dato: 17.02.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.404
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.395.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 16.250
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.648
Omkostninger til juridisk r@dgivning og evt. berigtigelse, ansldet kr. 8.750
Ialt kr. 2.427.648

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rgdgivere
udvoer juridiske herunder finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Holbaekvej 49, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V2991 Dato: 17.02.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.404
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

forelgbige beskatning.
Andre forhold af vaesentlig betydning
Spildevandsplan:
Omradet er pa nuveaerende tidspunkt ikke offentligt kloakeret. Der henvises til spildevandspla-
nen, hvor der ikke pt. er planlagt spildevandskloakering. Da ejendommen er beliggende i et om-
rade som forventeligt bliver byggemodnet
i forbindelse med nyudstykninger til boliger jvf. lokalplan 1302, henvises hertil.

Byzone:
Som udgangspunkt er alle ejendomme i byzone pr. 1. januar 2008, blevet omrddeklassificeret
som lettere forurenet, jvf. lov nr. 507 af den 7. juni 2006 om andring af lov om forurenet jord.

Braendeovn
Den i ejendommen installerede supplerende varmekilde er en pilleovn. Den er derfor undtaget
reglerne om udskiftning.

Fibernet:
Ja, der er fibernet

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmasglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab erén af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




