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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Solvaenget 22, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W6954 Dato: 18.01.2026
Kontantpris: kr. 2.745.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.923

Beskrivelse:

STOR, SMUK OG HELT UNIK EJENDOM, MED MASSER AF PLADS TIL
FAMILIELIV, BELIGGENDE | TOMMERUP ST., TAT PA SK@N NATUR

Dremmer du om et liv teet pa skov og natur, men hvor du samtidig ogsa er helt teet pa
alt det, du har brug for i hverdagen? Sa er denne smukke villa pa hele 207
boligkvadratmeter og en dertilhgrende kaelder pa 64 m2, samt 36 m2 indrettet med to
disponible rum (registreret pa BBR som lukket altan), beliggende i Tommerup
Stationsby, helt sikkert noget for dig.

Her far du det bedste fra begge verdener: naturen lige uden for dgren og et aktivt
lokalsamfund med daginstitutioner, gode skoler, sportstilbud og indkgb inden for
reekkevidde. Fra byens station kan du tage toget til Odense pa blot ca. 8 minutter, og
motorvejsnettet ligger taet pa — perfekt for pendlere.

Ejendommen praesenterer sig smukt med garage og udtag til el-ladestander. Nar du
treeder ind i entréen, maerker du straks den lyse og velholdte atmosfaere. Store
klinker, spots i loftet og en rummelig garderobe byder dig velkommen. Herfra kan du
bevaege dig mod husets separate afdeling, hvor du finder et skgnt veerelse med smukt
gulv, gulvvarme og god plads samt egen terrasse. Her er ogsa et tekgkken med fin
opbevaringsplads og et lyst, stilrent badeveerelse med gulvvarme. Denne afdeling har
tidligere veeret brugt som dagpleje, og rummer mange muligheder — uanset om
teenageren skal have sin egen afdeling, du dreammer om plads til erhverv,
hjemmekontor, eller sgger et hus med mulighed for flere generationer under samme
tag.

|
-
:

Fra entréen kan du beveege dig op til en hall, der fordeler rummene i husets anden
afdeling. Her er abnet op, sa lyset strammer ind, selvom du star midt i huset. Gar du
videre til det store alrum, ser du kekkenet, der star hvidt og stilrent med ovn i god
arbejdshgjde, smukke gulve og en kgkken-halvg, der samler familien om
madlavningen. Spiseomradet har plads til det store bord, og troldtex-loftet giver god
akustik — perfekt, nar huset fyldes med geester. Herfra er der udgang til terrassen, sa
maltider og hyggestunder let kan flyttes ud i det fri.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Adresse: Solvaenget 22, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W6954 Dato: 18.01.2026
Kontantpris: kr. 2.745.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.923

Fra fordelingsgangen nar du badeveerelset, der er lyst og rummeligt med indbygget bruseniche og gulvvarme. Stuen leengere oppe har breendeovn og skra vaegge, der skaber hyggelig stemning. Herfra er der udgang til
altanen, som er forbundet med altanen pa farste sal.

Farstesalen er lys og lsekker med loft fort til kip. Her finder du i den ene afdeling to gode disponible rum i boligstandard — det ene med walk-in. Den anden afdeling pa ferstesalen byder pa to veerelser, som i dag bruges
som legeveerelse og gaesteveerelse.

| keelderen finder du et veerksted og et laekkert bryggers med opbevaring og god plads til at ordne vasketgj. Her er ogsa installeret et bledggringsanlaeg.
Derudover finder du et stort disponibelt rum med egen udgang til haven — oplagt som gildesal eller aktivitetsrum med poolbord og sofahjgrne.

Haven er en sand oase med skoven som det smukkeste bagteeppe, der skifter farve i takt med arstidernes skiften. Midt mellem de gamle traeer har du en betagende udsigt til den smukke kirke, der lyser op i landskabet.
Terrasser og altaner er haevet, sa du far et fantastisk udsyn over haven, hvor bagrnene kan lege frit, og du selv kan nyde udsigten i ro og fred. Rundt om huset findes flere skenne kroge at opholde sig i — blandt andet en
overdsekket terrasse, hvor udelivet kan nydes i al slags vejr, og flere leefyldte hjgrner, hvor du kan finde din egen fredfyldte stund.

Lyder det som noget for dig? Sa kontakt os for en fremvisning!
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Adresse: Solvaenget 22, Tommerup St, 5690 Tommerup

Kontantpris: kr. 2.745.000
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Adresse: Solvaenget 22, Tommerup St, 5690 Tommerup

Kontantpris: kr. 2.745.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfert/ombygget ar:

Villa, 1 fam.

Beboelse

Assens

5 bi Bagegard, Tommerup
2627649

Byzone

Alment vandforsyningsanleeg
Offentlig vej

Aflgb til til offentligt kloaksystem

Fjernvarme
1969/1988

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
1.865.000 kr.
414.000 kr.
1.492.000 kr.
331.200 kr.

Sagsnr.: 540W6954
Ejerudgift/md.: kr. 1.923

Arealer*

Grundareal: 809 m?
Boligareal i alt: 207 m2
- heraf udnyttet tagetage: 58 m?
@vrige arealer:

Keelder: 64 m?
Garage: 20 m2
Udhus: 10 m2
Udhus: 10 m2

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Kogeplade m. integreret emhzette (Elica), Ovn (lkea), Kale-/fryseskab (Blomberg), Opvaskemaskine (lkea).

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne Odense ApS
CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C
TIf. 66148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

REAL

Dato: 18.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

Nr. 1 lyst d. 28.07.1814 Ibnr. 2-34 Tilleegstekst Dok om hegn, hegnsmur mv, Vedr 14A
Nr. 2 lyst d. 20.12.1894 Ibnr. 853-34 Tillaegstekst Dok om hegn, hegnsmur mv

Nr. 3 lyst d. 23.04.1896 Ibnr. 343-34 Tilleegstekst Dok om hegn, hegnsmur mv

Nr. 4 lyst d. 19.12.1968 Ibnr. 18227-34 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse,
udstykning mv

Nr. 5 lyst d. 15.06.1988 Ibnr. 34182-34 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn:
34_AF-H_54

Kommuneplaner:

Kommuneplan 2025-2037 - Assens Kommune
Boligomrade Tommerup St

Broholm Kirke

Planstrategi 2015

Tilleeg til planstrategi 2015

Planstrategi 2019

Planstrategi 2023

Lokalplaner:
Ingen

Spildevandsplan:
TS51 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Fredningsstatus:
Ingen

Skovbyggelinjer:
Matriklen/ejendommen er beliggende indenfor en skovbyggelinje

Kirkebyggeliner:
Matriklen/ejendommen er beliggende indenfor en kirkebyggeline

Forsyningsforbud

Ejendommen er beliggende i et omrade hvor der er forbud mod at opvarme med
el-varme. (gammeldags el-varme)
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Adresse: Solvaenget 22, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W6954
Kontantpris: kr. 2.745.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.923

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Szelgers ejendomsforsikring hos GF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 22.000 Forbrug: 23,28 MWh fijernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad, risiko for brand og
undersgges neermere.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Dato: 18.01.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE
Der findes 1 breendeovn i eiendommen, som ifglge oplysning fra seelger er produceret
1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at
indsende dokumentation for, at braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1.
januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen,
jf. bekendtgerelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6.
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Adresse: Solvaenget 22, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W6954 Dato: 18.01.2026
Kontantpris: kr. 2.745.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.923
Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 7.609  Kontantpris/udbetaling kr. 2.745.000
Grundskyld kr. 3.709 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 13.934
Husforsikring kr. 7.130 Tinglysningsafgift af skedet kr. 18.350
Renovation 2026, anslaet kr. 3.744 kr.
Skorstensfejer 2025 Kr. 700 Talt 2.777.284
Jordflytning 2025 kr. 28 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse 2025 kr. 154 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 23.074

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 140.000 Brutto ekskl. ejerudgift 14.511 md./ 174.130 ar Netto ekskl. ejerudgift 11.787 md./ 141.440 ar v/26,10%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3,5% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil herende obligationer, hvis kurs er 100 eller nzermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan:
14.01.2026

For restkebesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillzegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8
Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Solvaenget 22, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W6954 Dato: 18.01.2026
Kontantpris: kr. 2.745.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.923
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Totalkredit/2,5% Obligationslan Obligationslan 557.972 557.972 564.595 DKK 2,49 61.006 12,00 @ 3,27 Nej

Totalkredit/F5 Rentetilpasningslan Kontantlan 401.735 404.358 402.085 DKK 0,1 30.208 16,00 @ 3,80 Nej

Grundejerforening el.lign.: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

-r—r g —7-!—: :"k-:,:::--“r_' F ey

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste
metropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi
seelger ikke blot boliger - vi seelger Odense.




