Dit produkt er klar REAL

Realsyn+ for

Stenhgjgardsvej 15,
3460 Birkergd

Klik pa billedet for at se Realsyn+

Scan QR koden og
se rapporten

Produktet er udviklet af TOV SUD



https://tillaegsrapport.domutech.dk/0000-AVGnRdlKW0

Tilstandsrapport udfert af:
TUV SUD

REALSYN+
Stenhgjgardsvej 15, 3460 Birkerad

Johanne Mgllers Passage 1, 3 1799 Kgbenhavn
TIf: 60 555 444
Mail: info.dk-BLS@tuvsud.com

Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 07-04-2026

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1958
Litra B Carport 2013
Litra C Udhus 1000

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.
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LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1958
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 187 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 172 m?
Keelder: 107 m?

coo 3 e Ao

Tag

SKADE:
Der er lidt nedbrud i underbraedder mod gst ved altan

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.

@ Temrer
2:00/ Prm2 Kr 436,00 / Pr m2
) tidsforbrug E3 ' EE 1.586,00 Pr m2

Eftergang/udskiftning af udhaengsbrasdder

Udbedringseksempel: Eftergang af udhaengsbraedder af trae under tagudhaeng. Bekleedning af hgvlede braedder 5.
sortering - kvinta. Langs facader opsaettes braedderne pa undersiden af udhaengsspeer.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.150,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 436,00
Opstarts Ign (1,50 timer) for farste m2 Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Ydervagge

SKADE:
Laemuren er revnet ved sammenbygning med hovedhuset

NOTE:

Der vurderes ikke at veere neerliggende risiko for yderligere udvikling. Mindre
revnedannelser i samling mellem ydervaegge og fritstdende murvaerk er
almindeligt forekommende. Revnedannelsen skennes forskelle i
bevaegelserne i de to murvaerker.

ﬁ Ydervagge

SKADE:
Ydervaegge har enkelte revner, bl.a. mod nord

NOTE:

Naevnte revner er af begraenset starrelse — mindre bevaegelse
over en leengere arraekke vil givet forekomme — ogsa efter evt.
reparationer. Denne type revner er ikke unormale.
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LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er nedbrydning i vinduer ved poolrummet mod vest

RISIKO:
Nedbrydningen vurderes at fortseette pé leengere sigt.

%@ Snedker
4:15/ Pr styk Kr 396,00 / Pr styk
) tidsforbrug & ' g

Udskiftning af nedbrudt trae

E5 3.126,00 Pr styk

Udbedringseksempel: Udskiftning af nedbrudt tree. Det nedbrudte trae skeeres vaek og et stykke tree af samme sort og
densitet tildannes ngjagtigt og indsaettes i stedet for det beskadigede. Det reparerede omrade grundes og
malebehandles pa begge sider. Det udskiftede treeveerk afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr styk

Materialer inkl. moms pr styk

Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 2.730,00
Kr. 396,00

Kr. 590,00

Side nr. 4
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Klinker p& trappe ved hovedder har manglende vedhaeftning
og revner i fuger

NOTE:

Der kunne ikke registreres felgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at vaere naerliggende risiko for skade.

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Der er revnedannelse mellem lyskasse og kaelderyderveeg
mod nord

NOTE:

Trappetrin/trapper/lyskasser er ofte ikke funderet szerligt godt,
hvorfor de tit slér fra og revner ved samlingen mod sokkel.
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LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:
Der er revner i sokkel mod poolrummet

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

’é@ Murer
1:00 / Pr lbm*
® tidsforbrug E3 Kr150,00/Pr lbm* E 800,00 Pr Ibm*

Eftergang af sokkelpuds

Udbedringseksempel: Eftergang af lgstsiddende sokkelpuds. Porgs, lgstsiddende puds afhugges. Fundamentet
afrenses, grundes og slutpudses med mgrtel af samme type som den gvrige sokkelpuds. Martelen fares min. 100-150
mm under terreen. Maks synlighed pa sokkelhgjde 200 mm.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 650,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 150,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Stenhgjgérdsvej 15 3460 ,Birkerad

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker og veegfliser med mangelfuld vedhaeftning
til underlaget i brusenichen og ved badekar

RISIKO:

Der er tale om gulv og veeg med direkte vandbelastning,
hvorfor der er risiko for skader pa de omkringliggende
konstruktioner og installationer.

@ Murer
2:45 [ Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

E5 2.535,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse
paferes. Vaedfliser opseettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere

installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.650,00
Kr. 885,00

Kr. 590,00

Sidenr. 7



REALSYN+ Stenhgjgérdsvej 15 3460 ,Birkerad

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
f.eks over toilet

Side nr. 8
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er ikke den p&budte redningsdbning i rummet

RISIKO:
Der er risiko for personskade i tilfaelde af brand.

fé@ Tomrer

o - 25 .

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

El5 Indhent tilbud

Side nr. 9
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan
SKADE:
Undertaget har en revne over lem og der mangler ventiler i
undertag
RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt da der
er risiko for fugtindtraengen

g{a Tomrer
0:45/Prm2 Kr 106,00 / Pr m2
) tidsforbrug & ’

Udbedring/reparation af undertag

Ef5 596,00 Prm2

Udbedringseksempel: Aftagning af tagbelaegning, reparation, opstramning af undertag og genudlaegning af
tagbelaegning. Undertaget repareres og strammes op, sa det hgjst haenger 10-15 mm. Fjedre til fastholdelse af
undertag monteres pa tagleegterne udefra. Den nedtagne tagbelaegning genoplaegges pa leegteunderlaget.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 490,00
Kr. 106,00

Kr. 880,00

Side nr. 10



REALSYN+ Stenhgjgardsvej 15 3460 ,Birkerad Side nr. 11

LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

NOTE:

Der kunne ikke registreres felgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at vaere nzerliggende risiko for skade.

ﬁ Keaelder

SKADE:
Der er revner i fuger til hgjre for sauna

NOTE:

Der er tale om mindre revnedannelser i omrader, som ikke er
vandbelastede. Der vurderes derfor ikke at veere naerliggende
risiko for skader.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

NOTE:

Der er tale om et omrade, som ikke er vandbelastet. Der
vurderes derfor ikke at vaere neerliggende risiko for skader.




REALSYN+ Stenhgjgérdsvej 15 3460 ,Birkerad

LITRA A - Beboelse

RGD Kaelder

SKADE:

Der er vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget i
bruseomradet

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

@ Murer
2:45 [ Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

E5 2.535,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse
paferes. Vaedfliser opseettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere

installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.650,00
Kr. 885,00

Kr. 590,00

Side nr. 13
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:

Der er kun rumaftreek gennem vindue i rummet

NOTE:

Konstruktionen har henstdet sddan i en laengere arraekke uden
felgeskader, der vurderes derfor ikke at vaere neerliggende
risiko for skade.
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LITRA A - Beboelse

RGD Kaelder

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
flere steder

RISIKO:

Der er tale om gulv med risiko for vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

@ Murer
3:45/Prm2 Kr 1.608,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

Ef5 3.868,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser og vadrumsbehandling. klinker/fliser aftages. Underlaget rengares
omhyggeligt. Gulvet vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse paferes. Gulvklinker udleegges, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang
vaeg og gulv samt omkring sanitzere installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 2.260,00
Kr. 1.608,00

Kr. 590,00

Side nr. 15
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LITRA A - Beboelse

RGD Kaelder
SKADE:
Der er organisk fugtfglsom beklaedning pa kaeldervaegge flere
steder
RISIKO:

Der er risiko for opfugtning af konstruktionen

NOTE:
Der er ikke tegn pé skade ved besigtigelsen

%ﬂ Tomrer
1:30 / Prm2 Kr 290,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 ! Ei 1.170,00 Pr m2

Afmontere blegdeplader samt opsaetning af gipsplader

Udbedringseksempel: Udskiftning af blede plader med gipsplader og opsaetning af glasfilt. Aftagning af blgde plader.
To lag 12,5 mm gipsplader, pladebredde 900 mm, opsaettes pa treeskeletvaeg med forskudte samlinger. Yderste lag
med forsaenket langkant til spartling. Montageskruer forsaenkes. Samlinger spartles en gang, strimmel ileegges. Der
spartles to gange over samlinger og langs profiler. Profiler og skruehuller spartles to gange med spartelmasse. De
spartlede flader slibes. Fuldspartling med spartelmasse. Slibning. Vaeggen grundes med plastgrunder og glasfilt
BstegningsgEyREIAG . Glasfilten malebehandles med plastvaevfylder og stryges to gange med plastvaegmaling, som
MBKs¥&rarbgnktiaasislagsadgleaiegnet til veegge i tarre rum, fx kontor, korridor og opholdsrum med middel
Reiebaka@gBiddel funktionelle krav. De aftagne plader bortkeres og afleveres pd forbreendinggarigrgoo

Arbejdsten-inkl-momsprm2 Kr-880,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 290,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA B - Carport

Carport bygget 2013
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Carport

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 26 m?
Keelder: 0m?

AN o o o Ao
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LITRA C - Udhus

Udhus bygget 1000
Skader pé Lita C

Anvendelse: Udhus

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 12 m?
Keelder: 0m?

AN 2 o Mo Ao

RGD Tag

SKADE:
Der er uteetheder i tagpapbelagningen

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.
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LITRA C - Udhus

RGD Stueplan

SKADE:
Der kan konstateres opfugtninger og nedbrud i loftet

RISIKO:
Der er risiko for yderligere nedbrydningsskader pd kortere sigt.




