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RealMaeglerne Vesthimmerland - Moesgaard og Munk ApS
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Engvej 2 /9640 Farsg

TIf. 70202511 / 9640@mailreal.dk

TF www.realmaeglerne.dk
Salgsopstilling 9
Adresse: Frgsang 5, Hvalpsund, 9640 Farsg Sagsnr.: 46600961 Dato: 31.01.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 649.000 Ejerudgift/md.: kr. 173

Beskrivelse:

Spaendende og mulighedsrig grund beliggende i Hvalpsund. Grundarealet udger
6.350 m2. Anvendelse af grunden er reguleret i Lokalplan nr. 33 for et omrade ved
Frasang i Hvalpsund.

For de neermere muligheder henvises til lokalplanen, som dog i korte traek kan
oplyses til:

At lokalplanens formal er at skabe et udbud af boliger med dertil hgrende feelles
faciliteter.

Omradet bestar af byggefelter fra A-O og den samlede bebyggelse i byggefelterne,
ma ikke overstige 950 m2 bruttoareal og omradet ma kun anvendes til boligformal.
Den geeldende lokalplan er foreeldet, hvorfor en fremtidig ejer vil kunne fa indflydelse
pa den fremtidige indretning og udnyttelse af arealet.

| kan allerede nu gleede jer over byens mange faciliteter, hvor | kan stresse af pa
golfbanen, nyde en sejltur og lystfiskeri eller fa pulsens op pa surfbordet pa fjordens
bglger. Alt imens den varierende natur indbyder til vandre- og cykelture under aben
himmel, og badestranden lokker med friske dukkerter pa de lune sommerdage. Med
en beliggenhed som denne venter der altid en forngjelse rundt om hjgrnet, og | skal
ikke mange minutter veek pa cykel for | mgder den naermeste dagligvarebutik eller
spisested, som serverer retter i en hyggelig atmosfeere.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

IVLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rasmus Moesgaard
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

j : Helarsgrund i i . 2019
E,fge 'Li?]mtstgpgl. Ubebyggetgareal gﬂi'&i';gr;.“rde””g pr 91200 kr. | Nr. 1 lyst d. 25.09.1928 Ibnr. 1958-75 Tillegstekst Dok om feerdselsret mv Filnavn:
Kommu»:\e' ‘ Vesthimmerland Grundlag f'or grundskyld: ' | 751.530

h 111 Hole Bv. L ’ Nr. 2 lyst d. 03.08.1983 Ibnr. 8615-75 Anmaerkning anm byrder Tillaeegstekst Lokalplan
I\B’Igér.nl’-- ole by, Lovns nr. 33, Vedr 11A Filnavn: 75_C_441
-nr.:

Nr. 3 lyst d. 08.09.2004 Ibnr. 13403-75 Tilleegstekst Dok. om bestemmelser om sikring

Parcel nr,: Arealer og drift af vandforsyningsledning, Vedr 3 A Filnavn: 75_|_133
Zonestatus: Byzone Grundareal udggr: 6.350 m2

Vand: Feelles privat vandveerk - heraf vej 270 m2 = Lokalplan nr. 33 for et omrade ved Frgsang i Hvalpsund
Vej: Faelles/privat

Kloak: Offentlig

Andre forhold af vaesentlig betydning:
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Oplysning om jordbunds- og miljgforhold: Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Kgber opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske og miljsmaessige forhold hos egen Henligger for kabers regning

radgiver(e).

Jordbundsundersggelse Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver. blive tilsluttet til et forsyningsselskab.
Miligundersggelse Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Tilslutningsomkostning til vand betales af kgber
El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Tilslutningsomkostning til el betales af keber
Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Tilslutningsomkostning til kloak betales af kgber
Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Kgber ggres opmaerksom p8, at der foruden ovenstdende ma forventes
omkostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra

skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfgring p5 egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 2.081 Kontantpris/udbetaling kr. 649.000
Tinglysningsafgift af skedet kr. 5.750
I alt kr. 654.750

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger il tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsforhold".

Ejerudgift i alt 1 &r 2.081

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.845 md./ 46.136 ar Netto ekskl. ejerudgift 3.005 md./ 36.056 3r v/26,90%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 31.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne i Farsg er et team af veluddannede medarbejdere
med mange ars erfaring. Vi er alle fra lokalomradet og har stort
lokalkendskab. Vi er klar til at tage hand om dit ejendomssalg i hele
Vesthimmerland og har hele kommunen som vores naturlige
markedsomrade.

Vi beskaeftiger os med alle ejendomstyper, herunder salg af villaer,
landejendomme, erhvervsejendomme og ikke mindst fritidshuse,
hvor seerligt Hvalpsund, Louns, Ertebglle og Trend er vores primaere
markedsomrader.

Kontakt os allerede i dag pa 70 20 25 11 for drgftelse om kgb eller
salg af fast ejendom i Vesthimmerland.




