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Introduktion til VTR rapporten

Bygning
Litra A
Litra B
Litra C
Litra D

Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 01-05-2026

Anvendelse Opfert
Beboelse 1932
Garage 1959
Carport 2024
Traeskur i baghaven 1000
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Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

@

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1932
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 14 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 64 m?
Keelder: 64 m?
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Tag

SKADE:

Rendejern under tagrender og befaestigelser ved tagnedigb
fremstar med rust

RISIKO:

Det forventes, at skaden potentielt kan eskalere over tid og
resultere i funktionssvigt.

@ Blikkenslager

0:45 / Pr lbom*
tidsforbrug

® =] Kr 313,00/ Pr Ibm* E= 793,00 Prlbm*

Udskiftning af tagrende samt rendejern

Udbedringseksempel: Udskiftning af rendejern inkl. tagrende. Den nederste raskke tagsten/tagplader demonteres.
Tagrenden og rendejern nedtages. Tagrende monteres med nye rendejern, endebunde og tudstykke ved overgang til
nedlgb. Tagsten/tagplader monteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 520,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 480,00
Materialer inkl. moms pr lgbende meter Kr. 313,00
Opstarts Ign (1,50 timer) for farste labende meter Kr. 790,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 25 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

RGD Tag

SKADE:
Der er revner / uteetheder i tagrende mod nord

RISIKO:
Forholdet kan medfgre skader pd andre bygningsdele.

3@ Blikkenslager

1:00 / Pr styk Kr 204,00 / Pr styk
) tidsforbrug & ' g

Ef 704,00 Pr styk

Etablering af tagrender inkl. rendejern

Udbedringseksempel: Etablering af tagrender inkl. rendejern. Den nederste raekke tagsten aftages og leegges pa
stillads. Tagrende monteres med nye rendejern, endebunde og tudstykke ved overgang til nedlgb. Tagstenene
genmonteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 520,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 500,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 204,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste styk Kr. 790,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 25 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:

Facadepudsen omkring huset fremstér enkelte steder med mangelfuld
vedhaeftning, afskalninger og revnedannelser. Forholdene kan eksempelvis
konstateres pé den vestvendte facade.

RISIKO:

Processen vil udvikle sig over mange &r, hvor vand og frost pavirker revner
og last puds.

fé@ Murer

2:00/Prm2
tidsforbrug

®©

Eftergang af puds

Udbedringseksempel: Eftergang af puds pa ydervaeg. Last (hult) puds afhugges til praecis begraensning. Afrenset

ydervaeg udkastes med martel, der afrettes og glattes med traekbraet og slutpudses.

£ Kr 100,00 / Pr m2 Ei 1.070,00 Prm2

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 480,00
Kr. 970,00
Kr. 100,00

Kr. 720,00

Side nr. 4



REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg Side nr. 5

LITRA A - Beboelse

RGD Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der mangler vaern foran der ved fransk altan pa 1. sal.

RISIKO:
Der er risiko for personskade.

%@ Blikkenslager

© - E3 - El5 520,00 Timepris

Eftergang/etablering af veern

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en blikkenslager. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en blikkenslager udbedre
opgaven pa regning.



REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg Side nr. 6

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der konstateres nedbrydning i vinduespartierne visse steder,
eksempelvis mod vejen i kvisten.

RISIKO:
Nedbrydningen vurderes at fortseette pé leengere sigt.

@ Snedker
4:15 / Pr styk Kr 396,00 / Pr styk
© tidsforbrug E3 ! 4 Els 2.606,00 Pr styk

Udskiftning af nedbrudt trae

Udbedringseksempel: Udskiftning af nedbrudt tree. Det nedbrudte trae skeeres vaek og et stykke tree af samme sort og
densitet tildannes ngjagtigt og indsaettes i stedet for det beskadigede. Det reparerede omrade grundes og
malebehandles pa begge sider. Det udskiftede treeveerk afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 470,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 2.210,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 396,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 470,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Fuger omkring dgre og vinduer har mistet elasticiteten og er
revnede i overfladen, ses f.eks. mod vest.

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtraengen og skader pé de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner pd laengere

sigt.

%@ Snedker

®© ?i;?’s‘: o/rpb:tlll;m* EJ  Kr53,00/Pribm* £, 333,00 Pr Ibm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele afrenses.
Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 470,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 280,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 53,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 470,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Sidenr. 7



REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg

LITRA A - Beboelse

ﬁ Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der mangler teetning over dgren mod entre

Side nr. 8



REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg Side nr. 9

LITRA A - Beboelse

RGD Fundament/sokkel

SKADE:
Trappeveern ved keelder mangler

RISIKO:
Der er risiko for personskade.

%@ Blikkenslager

© - EJ - El5 520,00 Timepris

Eftergang/etablering af veern

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en blikkenslager. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en blikkenslager udbedre
opgaven pa regning.



REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg Side nr. 10

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Der er omréder, hvor sokkelpuds har begreenset vedhaeftning
til underlaget. Ses f.eks. mod have

RISIKO:

Der er en potentiel risiko for, at forholdene kan forvaerres pa
leengere sigt som fglge af frost og regn.

%@ Murer
1:00 / Pr lbm*
O jidstorbrug B3 Kr150,00/Pribm E& 680,00 Prlbm*

Eftergang af sokkelpuds

Udbedringseksempel: Eftergang af sokkelpuds. Evt. porgs, lgstsiddende puds afhugges. Fundamentet afrenses,
grundes og slutpudses med martel af samme type som den gvrige sokkelpuds. Martelen fgres min. 100-150 mm under
terraen. Maks synlighed pa sokkelhgjde 200 mm.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 480,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 530,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 150,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 480,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg Side nr. 1

LITRA A - Beboelse

m Fundament/sokkel

SKADE:
Der er enkelte revner i sokkel iseer mod have

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:
Klinker p& trappe mod entre har begraenset vedhaeftning




REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg Side nr. 12

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Betondaek over keeldertrappe har revner. P& undersiden ses
blotlagte armeringsjern

RISIKO:

Forholdet kan udvikle sig pa laengere sigt, og der kan
forekomme styrkesveaekkelse.

%@ Murer

© - E3 - El= 480,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en murer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en murer udbedre opgaven
pa regning.



REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg Side nr. 13

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

ﬁ Keaelder

SKADE:

Der er forsatsvaegge pladebekleedning pa keeldervaegge med
et fugtindhold imellem 11-18 %

NOTE:

Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at veere naerliggende risiko for skade.




REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg Side nr. 14

LITRA A - Beboelse

m Keaelder

SKADE:
Der er treegulv i keelderrummet

NOTE:
Organiske belaegninger/beklsedninger pa gulve og vaegge i
keeldre giver risiko for skader pga. skimmel og svamp.

ﬁ Keaelder

SKADE:
Vandvarmerens aflgb fra sikkerhedsventil er ikke fart til aflab

NOTE:

Overlgb bgr afsluttes i rum med gulvafigb og helst lige over
aflgb for at undga fugtskader. Der er dog opstillet beholder
som skal temmes efter behov.




REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:

Der konstateres revnede veegfliser samt manglende fliser og veegfliser med
mangelfuld vedhaeftning til underlaget ved badekarret og i brusenichen.

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der er risiko for
skader pa de omkringliggende konstruktioner og installationer.

é@ Murer
2:45 [ Prm2
Kr 885,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3

Udskiftning af klinker/fliser

El5 2.225,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse
paferes. Vaedfliser opseettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere

installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 480,00
Kr.1.340,00
Kr. 885,00

Kr. 480,00

Side nr. 15



REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal
SKADE:
Vinylbelaegningen pé gulvet er defekt og uteet og lappet med
tape
RISIKO:

Der er tale om gulv med direkte vandbelastning, hvorfor der er
risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

@ Gulviegger

1:45 [ Pr m2 Kr 713,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udbedring af vinyl-/linoleumsgulv

E5 1.593,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udbedring af gulvbelaegning. Gulv af fuldspartles med spartelmasse. Skridsikker
vinylbelaegning, bredde 2,0 m, tykkelse 2 mm, som Tarkett type Granit Safe T, palaegges med faerrest mulige
samlinger under hensyntagen til den anvendte banebredde. Belaegningen fuldkleebes til underlag med speciallim. Efter
limning tromles belaegningen og samlingerne svejses med indfarvet trad, s& gulvet bliver fugefrit.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 450,00
Kr. 880,00
Kr. 713,00

Kr. 450,00

Side nr. 16



REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:

Teetning mellem skotrenden og tagbeleegningen er
mangelfuld, bl.a. mod syd

RISIKO:

Der er neerliggende risiko for fugt og vandindtraengning.

gfg Blikkenslager

o - 25 .

Indhent tilbud fra blikkenslager

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en blikkenslager med henblik p& udredning af

opgaven og tilbud pa udbedring.

E Indhent tilbud

Side nr. 17



REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg Side nr. 18

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:
Der mangler skumbglgeklodser i rygningen

RISIKO:
Det giver risiko for vandindtraengen ved blaest, nedbgr og
fygesne.
@ Temrer
0:15 / Pr lbm*
® tidsforbrug E3 Kr79,00/Prlbm* Eis 249,00 PrIbm*

Eftergang/montering af belgeklodser

Udbedringseksempel: Eftergang/montering af bglgeklodser. Plader lgsnes i ngdvendigt omfang. Evt. eksisterende
uegnet/defekt taetning fjernes. Eftergang/montering af nye asfaltimpraegnerede bglgeklodser. Pladerne fastskrues.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 470,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 170,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 79,00

Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 710,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg Side nr. 19

LITRA B - Garage

Garage bygget 1959
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 18 m?
Keelder: 0m?

AN o o Mo Ao




REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg Side nr. 20

LITRA C - Carport

Carport bygget 2024
Skader pé Lita C

Anvendelse:  Carport

Bolig: 0om?
Etager: 1
Bebyggelse: 25 m?
Keelder: 0m?
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REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg

LITRA D - Treeskur i baghaven

Tag

SKADE:

Det udvendige traeveerk ved og omkring taget udviser
begyndende nedbrydning samt tegn pa insektangreb. Dette er
specifikt konstateret i underbraedderne ved deren.

RISIKO:

Forholdet skgnnes at udvikle sig og svaekke bygningens

struktur over tid.

Traeskur i baghaven bygget 1000
Skader pé Lita D

Anvendelse: Traeskur i baghaven

Bolig: 0om?
Etager: 1
Bebyggelse: 20 m?
Keelder: 0om?

Side nr. 21



REALSYN+ Birkevej 17 9000 ,Aalborg

LITRA D - Treeskur i baghaven

Tag
SKADE:
Traesgjler mod nord fremstar enkelte steder med nedbrudt trae
i bunden
RISIKO:

Forholdet skannes at udvikle sig pa laengere sigt.

RGD Tag
SKADE:
Inddaekningen mellem vindskeden og tagdaekningen er ikke
teet
RISIKO:

Forholdet har medfgrt skader pa andre bygningsdele, f.eks.
vaeggene

Side nr.

22
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LITRA D - Treeskur i baghaven

RGD Tag

SKADE:

Eternitbglgepladerne har for lille taghaeldning i forhold til
producentens anvisninger

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtraengen ved samlinger og kan
reducere levetiden.

ﬁ Dore/vinduer/porte

SKADE:
Der er en punkteret tude i degren
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LITRA D - Treeskur i baghaven

ﬁ Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der er en revnede rude

Stueplan

SKADE:

Der kan konstateres opfugtning af veeg mod skel

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er p3 sigt risiko for
skader pa andre bygningsdele




