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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Keervej 25, 9210 Aalborg S@ Sagsnr.: 464-0519 Dato: 11.11.2026
Kontantpris: kr. 2.345.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.905

Indflytningsklar velholdt villa

- Dejligt kgkken med udsigt

- Stor vinkelstue

- Gode veerelser

- Nyrenoveret (2025) bryggers med gulvvarme

- Moderniseret badeveerelse

- Fantastisk vestvendt treeterrasse pa hele 84 kvm. fra 2022
- Hulmurs- og efterisoleret i 2020 (0ogs8 garagen)

- Huset er malet i 2021

- Dejlig garage med nyt tagpap

BELIGGENHED:

Denne velholdte villa finder du taet pd store gronne omrader. Villaen ligger
pd en rolig vej i familievenligt kvarter. Her er der kort og nem adgang til
naturskgnne omgivelser i Kongshgjskoven og Poulstrup sg, hvor der er gode
muligheder for at nyde naturen eller motionere med gang, Igb eller cykel.
Herudover har du i Visse gode daginstitutionsmuligheder, samt gode for-
bindelser til skole og fritidsaktiviteter. Herudover er der den lokale Spar
Kgbmand, hvor du kan handle alle dagligvarer. Endelig er der ikke langt til
Aalborg, der kan nds pa cykel og der en nem adgang til motorvejsnettet og
den nye Egnsplanvej.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Harbo
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Adresse: Keaervej 25, 9210 Aalborg S@
Kontantpris: kr. 2.345.000

BESKRIVELSE BOLIG:

Du bydes velkommen indenfor i preesentabel forgang, hvorfra der er adgang til fint vaerelse. Du
kommer videre ind i fordelingsgang hvor der er adgang til sovevaerelse og stort veerelse der
tidligere har vaeret to veerelser, samt moderniseret badevaerelse med stor bruseniche og gulv-
varme. Her er ogsa dejligt stort nyrennoveret bryggers med gulvvarme og fint kekken med god
udsigt over grgnne arealer over mod Gug. Er du mere til kgkken-alrum, kan det nemt laves da
du har skgn vinkelstue p& den anden side af kgkkenvaeggen. Stuen er indrettet med sofagruppe
med vindue med samme udsigt som fra kekkenet og afdeling med god plads til langbordet sa
hele familien og gaester kan samles. Herfra er der udgang til dejlig terrasse.

Bag huset er der skgn ugeneret have og helt fantastisk stor vestvendt traeterrasse med udsigt
over de grgnne arealer. Her kan du altid kan finde lae og sol, samt god plads til grill og hygge. I
haven er der god plads til bgrnenes leg, boldspil og trampolin. Foran huset har du yderligere en
stor fin terrasse, samt gode parkeringsmuligheder pa grunden, til den ekstra bil eller gzester.

Endelig er der dejlig stor velholdt garage, der i 2020 blev hulmurs- og efterisoleret, samt fik nyt
tagpap p&. Nyt tagpap kom der samtidig pa skur i forbindelse med garage. Derudover er der
stort skur i haven med god plads til havemgbler og redskaber. I forleengelse af skuret er der nyt
fint drivhus med plads til at dyrke dine grgntsager.

Her far du VIRKELIG MEGET HUS FOR PENGENE, s3 ring straks 98 149 147 for fremvisning.
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Adresse: Keervej 25, 9210 Aalborg S@ Sagsnr.: 464-0519 Dato: 11.11.2026
Kontantpris: kr. 2.345.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.905
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 860 m? Servitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 107 m*  {ngen
Kommune: Aalborg
Matr.nr.: 3cv Visse By, Ngvling @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 3324831  Garage: 36 m* | Kommuneplan 7.7.B1 - Vissevej m.m.
Zonestatus: Byzone Fritliggende overdeekning: 15 m?
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget &r: 1965 ** |aes naermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsvaerdi: 1.781.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 1.247.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.424.800 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 997.600 betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Whirlpool), Fryser (Senz), Emhaette (Wasco), Komfur (Gram, med keramisk kogeplade), Opvaskemaskine
(Bosch), Vaskemaskine (Samsung), Tgrretumbler (AEG)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Keervej 25, 9210 Aalborg S@ Sagsnr.: 464-0519 Dato: 11.11.2026
Kontantpris: kr. 2.345.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.905
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Gavmild Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Feelleskloakeret jf. Ejendomsdatarapport.

Forbehold: 28.10.2026 Ingen forbehold jf. police.
Kober er orienteret om, og accepterer, at det pa ejendommen veaerende
drivhus ikke er registreret pd BBR.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.362 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2021

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Varme 01.10.2025. - 30.09.2026. kr. 11.707,56
Kloak 01.11.2024. - 31.10.2025. kr. 3.167,42
Vand 01.11.2024. - 31.10.2025. kr. 1.959,13

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Keervej 25, 9210 Aalborg S@ Sagsnr.: 464-0519 Dato: 11.11.2026
Kontantpris: kr. 2.345.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.905

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.266 Kontantpris kr. 2.345.000
Grundskyld kr. 7.382 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.950
Bidragsopggrelse 2026 kr. 217 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.211
Renovation kr. 3.516 Ialt kr. 2.368.161
Husforsikring kr. 4.481

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 22.863

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 1: hovedstol kr. 1.680.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 2: hovedstol kr. 440.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

m & gritamrahidgs ™

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kreever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Jeg har mangears erfaring i ejendomsmaegler- og finansbranchen
i Nordjylland, sa jeg tgr godt kalde mig for din Boligekspert.

Jeg tager det personligt og star derfor til din rddighed og du er al-
tid velkommmen til at kontakte mig for en drgftelse af dine mulighe-
der. Hvad enten du skal selge eller kgbe, vil jeg altid ggre alt for at
du far en god oplevelse og kan altid hjzelpe dig.

Har du spgrgsmal eller gnsker du yderligere information, er du al-
tid meget velkommen til at kontakte mig. Jeg traeffes altid pa 98
149 147.

Med venlig hilsen

RealMaeglerne Brian Harbo




