Steendysse-Asen 10, Blistrup, 3230 Graested
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Steendysse-Rsen 10, Blistrup, 3230 Graested Sagsnr.: 3593488 Dato: 06.05.2026
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.705

Rigtig mange kvm i et plan & skgn have!

OMRADET:

Hgijt beliggende i roligt og paent villa omrade. Kort g&-afstand til gode ind-
kgbsforhold, daginstitutioner samt til busforbindelsen mellem Gilleleje og
Helsinge. Cykel til skole, sport og badestrand.

EJENDOMMEN:

Meget stor et plans villa med dejlig sydvest vendt have. Her er rigtig god
plads til den store familie og mange muligheder. Villaens varmeanlaeg er
opdateret, idet her er blevet installeret luft-vand varmepumpe samt solcel-
ler. Lavt varme arsforbrug pa kr. 8.800,- iflg. energimaerket. Nyt tag i
2017. Langt og bredt indkgrselsparti samt en carport.

INDRETNINGEN:

Huset indeholder: Entre/gang med parketgulv samt godt lys fra ovenlysvin-
due. Stort sovevaerelse med parketgulv og skabsvaeg. 3 vaerelser med par-
ketgulv. Paent stort badevaerelse med b3de badekar, muret bruseniche og
ovenlysvindue. Geestetoilet med ovenlys. Kgkken med lyse elementer samt
rigtig meget skabsplads. Delvist 8bent fra kgkkenet til stor og lys vinkelstue
med parketgulv, udgang til sydvendt terrasse samt adgang til udestue. Me-
get stort bryggers med udgang til carport samt til baghaven. Stort veerk-
sted/fyrrum med udgang til carporten. Massivt Junckers parketgulv i det
meste af huset.

GENERELT STAND:
Her er super meget dejlig plads med mange gode rum, hvor I selv kan saet-
te det sidste praag pd jeres kommende bolig.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tina Kyhl
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Kgkken Stue Stue
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Veerelse Veerelse Soveveaerelse
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Bryggers Veerksted Terrasse
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Facade Facade

Facade
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Sagsnr.: 3593488 Dato: 06.05.2026

Adresse: Steendysse-Rsen 10, Blistrup, 3230 Graested
Ejerudgift/md.: kr. 2.705

Kontantpris: kr. 2.895.000
3 F,s
3
Bjg dnos
“ens vy,
3
$ >
% B =
— d : Niels Lore 3
461 254 2,56 L. - ; . \ E Vej
751 v 5 L s
S -
] kS @")O
Vaerelse Veerelse o < < So
< Vaerelse © e ‘o,
S
o ~ Stue ¥ L | \ Blistrup
<« =
I — e
< aes Vel Tulsy,
‘—_ Gang - aror wilde UD"o,
— i 447 © il
— 5
L] ken
WC o I Udestue § w‘“ew] Taarsbak
v 169 Entre N
bel 2,67 ( © m ~
& Varelse B - Kokken & %n $
« 482 @
2k Huse ey o r o
270 I | I % o
Bryggers " . 3,71 i 4 e 3
2,62 i f er % et
S a2 3
8,81 5 wot :
"o s00°" 1
450 \ e
<
Carport we®®
o Veerksted
B
5,53
— I
Ludshgj
>

0
o

o
B2

Vejledende tegning uden ansvar

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Plantegning
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RealMaeglerne Cribskov ApS
CVR-nr. 40645896

Vesterbrogade 17B / 3250 Gilleleje
TIf. +4548300585 / 3250@mailreal.dk
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Adresse: Steendysse-Rsen 10, Blistrup, 3230 Graested Sagsnr.: 3593488 Dato: 06.05.2026
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.705
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grqndarea!: 1.200 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 174 m* | _Nr. 1: 18.10.1963 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening,
Kommune: Gribskov udstykning mv
Matr.nr.: lcd Blistrup By, Blistrup ~ @vrige arealer: - Nr. 2: 28.07.1988 - Lokalplan nr. 5.6
BFE-nr.: 2303782 Indbygget udestue el. lign.: 20 m?
Zonestatus: Byzone Carport: 24 m? Planer
Vej: Offentlig vej Kommuneplan 5.B.01 - Boligomré’lde i Blistrup
Opfgrt/ombygget &r: 1972 ** Lees naermere om, hvordan arealer opge- | Lokalplan 5.6 - For et boligomrade ved Tornebakken i Blistrup

res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer Plan - Lokalplan 5.6 - For et boligomrdde ved Tornebakken i Blistrup
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsvaerdi: 2.303.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 1.296.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.842.400 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 1.036.800 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Tgrretumbler (AEG), Vaskemaskine (Siemens), Kogeplade (Gram, med induktion), Emhaette (udtraeks), Kgle/fryse-
skab (Samsung), Ovn (Brandt), Opvaskemaskine (Siemens)
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Cribskov ApS
CVR-nr. 40645896

Vesterbrogade 17B / 3250 Gilleleje
TIf. +4548300585 / 3250@mailreal.dk
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Adresse: Steendysse-Rsen 10, Blistrup, 3230 Graested
Kontantpris: kr. 2.895.000

Sagsnr.: 3593488
Ejerudgift/md.: kr. 2.705

Dato: 06.05.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Lokalforsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.800 Forbrug: 5.390 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026
Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Tilstandsra

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke A2010

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Plantegning:
Plantegningen af ejendommen i salgsopstillingen er vejledende og uden
ansvar.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.
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RealMaeglerne Cribskov ApS
CVR-nr. 40645896

Vesterbrogade 17B / 3250 Gilleleje
TIf. +4548300585 / 3250@mailreal.dk
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Adresse: Steendysse-Rsen 10, Blistrup, 3230 Graested Sagsnr.: 3593488 Dato: 06.05.2026
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.705
Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 9.396 | Kontantpris kr. 2.895.000
Grundskyld kr. 11.508 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 19.250
Renovation kr. 4.020 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.417
Gebyr for adm. af jordanvisning kr. 7|1 alt kr. 2.923.667
Rottebek | 1det kr. 100 o
stérgikﬁ%pe 5€, ansiae k: 7.273 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Grundejerforening kr. '150 ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv. Finansiering, herunder kurssikring

) og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-

niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 32.455

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 145.000 Brutto ekskl. ejerudgift 15.915 md. / 190.980 ar. Netto ekskl. ejerudgift 12.771 md. / 153.251 &r v/26,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Steendysse-Rsen 10, Blistrup, 3230 Graested Sagsnr.: 3593488 Dato: 06.05.2026
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.705
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 1.516.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Gribskov formidler salg af alle slags boliger. Vi priori-
terer et naert og personligt samarbejde med vores kunder. Vi lzeg-
ger stor vaegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bolighandel.
Saet ikke din bolig til salg, fgr du har talt med os! Lokalkendskab er
af afggrende betydning for at kunne fastsaette den helt rigtige pris
pa boligen og for at kunne yde den bedste rddgivning til dig som
szelger og de kommende nye ejere. RealMaeglerne Cribskov tilby-
der dig en maegler, hvor du i hele salgsprocessen har en dialog om
udviklingen, samt en maegler, hvor faglighed, etik og moral er ngg-
leordene. RealMaeglerne Gribskov er medlem af Dansk Ejendoms-
maeglerforening. Dette giver dig en sikkerhed for, at der ligger ud-
dannelse og skonomisk sikkerhed bag radgivningen.




