Albert Schweitzers Vej 64, 2450 Kebenhavn SV

Ejd. type Rakkehus
Kontant 22.500.000
Ejerudgift 7.431
Byggedr 2020

Bolig m? 178
Veerelser 5
Energimcerke A2020

Sagsnr. 109CI-MH766
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Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Albert Schweitzers Vej 64, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 109CI-MH766 Dato: 12.10.2026

Kontantpris: kr. 22.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.431

“ ; | . Exceptionelt raekkehus med egen badebro, badplads, sauna og
plads til 2 biler!

P& Sivholm ligger dette fantastiske og markante raekkehus, der toner frem
med szeregne fortraeffeligheder som egen badplads, laekre materialer og en
velkomponeret planlgsning over ikke feerre end fire etager. Beliggenheden
ved vandet og helt taet pa byen er selvsagt ogsa fremragende.

Neeromradet byder pa gode muligheder for at udforske hovedstaden. Enten
til lands eller til vands. Uanset hvad er der korte afstande til alt det, som I
skal bruge i dagligdagen, ligesom der er masser af spaendende at opleve i
omrédet efter fyraften og i weekenderne.

Da Sivholm alene rummer de ikoniske reekkehuse, oplever man derfor ogsa
en utrolig privat atmosfaere p% gen.

Boligens kgkken ligger i 8ben og direkte forbindelse med stuen, s& madlav-
ning, maltider og samvaer kan foregd i en naturlig sammenhaeng. P& farste
sal far I endnu en stue med tilhgrende altan, mens etagen ogsa rummer et
badeveerelse og et vaerelse, som ogsa nemt kan laves til 2. Endnu en etage
opad finder I endnu et veerelse med walk-in og altan, endnu et badeveaerelse
med dobbelt brus, som dbner op til en stor altan med sauna. Derudover far
I et separat toilet i stueplanet, mens kaelderen afrunder indretningen med
et disponibelt rum og et vaskerum. Bemaerk, at du har p-plads med plads
til 2 biler, som har direkte adgang fra kaelderen.

Udelivet far gode betingelser med terrasser pa begge sider af huset. Terras-
sen pa forsiden af huset er oplagt til bade at nyde formiddags kaffen i so-
len, men samtidig ogsa til at grille aftensmaltidet. Den sydvestvendte ter-
rasse indbyder til udendgrs ophold i eftermiddags/aften solen, og da terras-
sen ligger ned til vandet, er det her bade en dukkert kan nydes eller bdden
kan laegge til.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mikkel Heinemann
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Spisestue Spisestue Kgkken
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Veerelse Veerelse Badeveerelse
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.

Soveveerelse

Badeveerelse
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Badeveerelse

Bryggers
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Adresse: Albert Schweitzers Vej 64, 2450 Kgbenhavn SV
Kontantpris: kr. 22.500.000
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Alle plan (1x1)

RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Sagsnr.: 109CI-MH766

Dato: 12.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 7.431
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Adresse: Albert Schweitzers Vej 64, 2450 Kgbenhavn SV
Kontantpris: kr. 22.500.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Raekkehus (Ejerlejlighed)
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 1441a Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 100287795
Ejerl. Nr.: 32
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget ar: 2020
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 7.586.000
Grundveerdi: 5.859.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 6.068.800
Grundlag for grundskyld: 4.687.200
Tilbehgr:

RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Sagsnr.: 109CI-MH766 Dato: 12.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 7.431

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Arealer**

Tinglyst areal i alt: 221 m? Der henvises til side 5
- Heraf tinglyst boligareal 221 m?

BBR-boligareal: 178 m?

** | a@s neermere om, hvordan arealer opgg-
o . .
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Afventer oplysninger, komfur, ovn, kogeplade, emhaette, mikroovn, Kgleskab,Fryser og opvaskemaskine af maerket

Miele

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
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Adresse: Albert Schweitzers Vej 64, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 109CI-MH766 Dato: 12.10.2026
Kontantpris: kr. 22.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.431

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos TopDanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.120 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme - Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Varme betales a/c med kr. 18.120 p.a.

Vand betales a/c med kr. 6.600 p.a.

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed szelger og szelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2020
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RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Adresse: Albert Schweitzers Vej 64, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 109CI-MH766 Dato: 12.10.2026
Kontantpris: kr. 22.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.431

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 30.951 Kontantpris kr. 22.500.000
Grundskyld kr. 23.905 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 136.850
Feellesudgifter kr. 34.116  Gebyr til administrator, notering af ejerskifte kr. 2.500
Rottebekaempelse - Anslet kr. 200 I alt kr. 22.639.350

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Udgifter til kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Ud-
gifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 89.171

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 1.125.000 Brutto ekskl. ejerudgift 131.633 md. / 1.579.591 ar. Netto ekskl. ejerudgift 105.992 md. / 1.271.910 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026 For-
behold: Standardfinans. kan ikke opn8s, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til ejerforeningen & grundejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Albert Schweitzers Vej 64, 2450 Kgbenhavn SV
Kontantpris: kr. 22.500.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Enghave Brygge

Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Kr. 2.568 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Ejerforening

Navn: Ejerforeningen Sivholm

Eksisterende sikkerhed: Kr. 50.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 221 / 10007

Tinglyst: 221 / 10007

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Faellesfaciliteter
Fitness, Lajak-opbevaring, cykelparkering jf. saelgers oplysningsskema

Servitutter

- Nr.: 12.10.2026 -

-Nr.: 12.10.2026 -

- Nr. 1: 15.12.2022 - Servitut om Metro

- Nr. 2: 25.02.1924 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv 1_0-I_53

- Nr. 3: 12.10.1925 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil 1_F-I_213 af 4.7.2018 - se bi-
lagsbank. 7caf45d5-782f-4eea-856e-7886e0f022b6 af 4.1.2023 - se bilagsbank b49d5271-
4445-4767-9993-10aefd52c716

Version 3.9 S/SO

RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Sagsnr.: 109CI-MH766
Ejerudgift/md.: kr. 7.431

Dato: 12.10.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 18: hovedstol kr. 9.526.000
Nr. 19: hovedstol kr. 768.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

- Nr. 4: 10.11.1947 - Luftfartshindringer i 25 m hgjde over terraen eller derover kraeves tilladelse
af Min. f. off. arbejder Forprioritet

- Nr. 5: 24.01.1964 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil 1_F-I_213

- Nr. 6: 22.06.1988 - Dok om sg@gvaerts godsomseetning mv 1_P-I_139

- Nr. 7: 22.06.1988 - Dok om pligt til at tale fortgjning og landgang 1_P-I_139

- Nr. 8: 22.06.1988 - Dok om feerdselsret mv 1_P-I_139

- Nr. 9: 22.06.1988 - Dok om grundejerforening my, Tillige lyst pantstiftende. 1_P-I_139 - |b.nr.
7795

- Nr. 10:
- Nr. 11:
- Nr. 12:
- Nr. 13:
- Nr. 15:
- Nr. 16:

12.03.1993 - Dok om affaldsdepoter mv 1_I-1_72

23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlseg mv

15.04.2016 - Deklaration om byggeretter og udstykning

13.08.2018 - VEDTAGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN ENGHAVE BRYGGE
26.05.2020 - Deklaration om ret til at bebygge ejendommen og pligt til relaksation
08.06.2020 - Ekstrakt af vedtaegter for Ejerforeningen Sivholm

Planer
Lokalplan 494 - Enghave Brygge

Kommune- og spildevandsplaner:

Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Plan - R24.5.4.9 - S2*

Plan - R24.B.4.18 - B4*

Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad
Kloakopland - 318A

Andre forhold af vaesentlig betydning

V2 forurening

Ejendommen er ifglge kommunens & regionens oplysninger registreret som forurenet pa vi-
densniveau 2.

En forurening p8 vidensniveau 2 betyder, at miljgmyndighederne har undersggt ejendommen via
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Adresse: Albert Schweitzers Vej 64, 2450 Kgbenhavn SV
Kontantpris: kr. 22.500.000

jordprgver etc., og pd baggrund heraf konstateret, at ejendommen er forurenet i stgrre eller
mindre omfang. Kontakt evt. ejendomsmaegleren for yderligere informationer.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
veerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Medfglger ikke i handlen
Vaskemaskine, Tgrretumbler og vinkgleskab

Husdyr
Det tilladt at holde almindelige husdyr, forudsat husdyrholdet ikke er til veesentlig gene for gvri-
ge medlemmer og brugere af Ejerlejlighederne, jfr. vedteegternes § 19,2.

Udlejning
Honorar for notering af udlejning/fremleje udggr 2.100,00 kr. inkl. moms.

Ejerne har ret til at udleje til tredjemand, dog er AirBNB samt brugen af andre udlejningsporta-
ler ikke tilladt. Udlejning skal skriftligt meldes til administrator med oplysning om ny adresse
samt lejers fulde navn og kontaktoplysninger senest 14 dage efter lejers indflytning.

Olietank
Der er olietanke p& matriklen, se gerne materialet pa sagen for yderlig information
Faellesantenne/TV - Der er ikke faelles antenne og internet i foreningen

Vaskeri - Der er ikke faellesvaskeri i egendommen

Arbejdsdage - Der afholdes arbejdsdag en gang arligt i foreningen, som regel en til to
uger fgr generalforsamlingen.
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RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Sagsnr.: 109CI-MH766
Ejerudgift/md.: kr. 7.431

Dato: 12.10.2026

Parkering
Privat p-keelder med direkte adgang fra lejlighed. 1 p-plads pr. ejer. Det er tilladt at leje sin p-
plads ud til anden ejer med bestyrelsens tilladelse. jf. ejerlejlighedsskema

Byggeskadeforsikring

Pa ejendommens Ejendomdsdatarapporten er der registreret en byggeskadeforsikring.

En byggeskadeforsikrings daekningsomrade er byggeskader, som har 8rsag i forhold ved opfg-
relsen af bebyggelsen. Forsikringen Igber som udgangspunkt i 10 &r fra ikrafttreedelsestidspunk-
tet og felger bygningen, uanset at denne skifter ejer i forsikringens Igbetid.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Veelg din Mad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




